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Estado Libre Asociado de Puerto Rico
ASAMBLEA LEGISLATIVA
Comision Conjunta Permanente parala Revision y Reforma del Codigo Civil de Puerto Rico

LIBRO V.DE LOSCONTRATOSY OTRASFUENTESDE LAS
OBLIGACIONES.
|. Delos contratos en general

El Libro V “De los Contratos” se integra con dos Titulos ‘De los contratos en
general” y “De los contratos en particular”.

El Titulo I “De los contratos en general” se desarrolla en ocho Capitulos:
“Disposiciones generales’; “De consentimiento”; “De otros elementos de los
contratos’ ; “ De los contratos predispuestos’ ; “ Incorporacién de terceros al contrato” ;
“De los efectos’; “De la obligacion de saneamiento en los actos onerosos’;
“ Responsabilidad precontractual y postcontractual” . Totaliza 45 articul os.

A su vez, € Capitulo VI “De los efectos’ se subdivide en tres Secciones: “ Del
incumplimiento y de la excepcion al cumplimiento” ; De las clausulas de garantia“ ; “ De
la revision de los contratos’ ; y e Capitulo VII “ De la obligacion de saneamiento en los
actos onerosos’, también incluye igua nimero de Secciones. “Del saneamiento en
general”; “ Delaeviccion” ; y “ De los vicios redhibitorios’ .

Entre las notas destacables de este Titulo cabe referir las siguientes:

1) En e Capitulo | “Disposiciones generales” se define a contrato como acto
juridico bilateral, con lo cua se hacen aplicables a todas las normas de este Libro lo
previsto paralos actos juridicosen € Titulo 11 del Libro | “De lasrelacionesjuridicas”.

Al recibirse €l concepto de “parte” y no € de persona contratante se da pie a la
existencia de los “ autocontratos’ .

Se establece € alcance del efecto contractual al establecerse que por €l contrato se

crea, regula, modifica o extinguen obligaciones. Con ello se amplia e &ambito
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actualmente previsto en el Articulo 1206 del Cadigo Civil y se aclara que dicho efecto se
limitaa ambito de las obligaciones, |0 que excluye directamente a los derechosreales y a
las relaciones juridicas extrapatrimoniales como las propias del derecho de familia.

Se dispone la aplicacion en subsidio de lo previsto en este Libro - savo
prohibicion expresa — a las convenciones patrimoniales que no son contratos (Vg.
tratativas precontractuales) y a los actos juridicos unilaterales y entre vivos de contenido
patrimonial (Vg. oferta, asentimiento conyugal pararealizar ciertos actos juridicos, €tc.).

También se reafirma la libertad de contratar o no hacerlo y de hacerlo -0 no- con
determinada persona, aunque se veda €l gercicio abusivo de estas facultades, en
consonancia con lo dispuesto en el Titulo Preliminar de este Proyecto.

Se establece a quienes afectara €l efecto de los contratos, en concordancia con lo
dispuesto en e Articulo 290 de este Proyecto y lo regulado en este Titulo bagjo el
epigrafe’Contrato con estipulacion a favor de tercero”.

Se otorga seguridad normativa a establecerse € orden de prelacion normativa
paralos contratos atipicos.

Se regula el contrato preliminar, también conocido como contrato preparatorio,
precontrato o promesa de contrato

Se prevé @ orden normativo para la integracion del contrato en caso de fata de

prevision o de ineficacia de o previsto.
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2) El Capitulo 1l “Del consentimiento” se inicia con la disposicién que estatuye
como regla la consensualidad de los contratos que solo se excepciona en caso de estar
pendiente del cumplimiento de una formalidad solemne o de una condicion suspensiva.

Quedan definidos los conceptos de consentimiento y de tiempo y lugar en que se
celebra el contrato. Se sustituye la Teoria de la Informacion aceptada en los Articulos
1214 y 565 del Cadigo Civil por la Teoria de la Recepcion, sin hacerse diferencia segin
el contrato se celebre entre presentes o0 entre ausentes. Es lugar de celebracion aquél en el
cual se expidio la oferta que resulte aceptada.

Se define qué es la oferta enunciandose los requisitos que debe reunir, y se prevé
gue en caso de faltar alguno debe preverse el medio para establecerlo pues de lo contrario
el acto juridico sdlo sera considerado unainvitacion a ofertar.

Aunque la oferta es revocable libremente -excepto s el oferente se obligé a
mantenerla durante un tiempo determinado o hasta el cumplimiento de una condicién — la
revocacion intempestiva genera responsabilidad precontractual. La revocacion de la
oferta es un acto juridico recepticio igua que la oferta misma.

También se define ala aceptacion y se establece que la oferta hecha por un medio
gue admite respuesta inmediata debe hacerse inmediatamente. La modificacion de la
oferta recibida no importa aceptacion sino la emision de una nueva oferta pero dirigida al
oferente originario.

A semgjanza de la oferta la aceptacion también es revocable y la revocacion serd

eficaz 5 llegaa oferente antes que la aceptacion.
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Solo la oferta caduca — no la aceptacion - por € vencimiento del plazo previsto
por el oferente, o por cumplirse las condiciones que estableci6 o por ser rechazada por su
recipiendario. Pero, ni la oferta ni la aceptacion caducan por muerte o incapacidad del
oferente o0 el aceptante respectivamente, salvo que el contrato propuesto contenga una
obligacion intuitu personae.

3) El Capitulo Il “De otros elementos de los contratos’ reline basicamente
previsiones referidas al objeto de los contratos y a su forma.

Sobre € objeto -ademas de las reglas propias del objeto del acto juridico - se
incluyen reglas especiales para €l caso que el objeto consista en un bien futuro o ajeno,
comprensivo tanto de bienes en sentido estricto como de cosas. Se prevé que e contrato
con tales objetos es aeatorio salvo que se garantice la existencia del bien, en cuyo caso
seria conmutativo y condicional.

Se pauta e deber de actuar con la mayor diligencia para que €l bien prometido
llegue a existir e ingrese al patrimonio, como aplicacién de la regla de buena fe prevista
en € Titulo Preliminar. Si e contrato tiene por objeto una cosa futura para constituir o
transmitir un derecho real sobre la cosa gena, € derecho no se constituye o transmite
sino hasta que el deudor de la cosa la haya incorporado a su patrimonio, lo que se efectlia
cumpliendo con € modo previsto parala constitucion de derechos reales.

La posibilidad de contratar sobre un objeto futuro se excepciona en materia de

herencia futura, sea que se trate de pactos de institucion, de renuncia o de disposicion.
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4) El Capitulo IV “De los contratos predispuestos’ contiene previsiones sobre
contratos con cléusulas generales, contratos celebrados por adhesion, y contratos con
cldusulas abusivas.

Luego de establecer qué debe entenderse con clausulas generales € Proyecto
dispone que éstas deben ser asequibles para el no predisponente.

A los contratos celebrados por adhesion - y a que contiene clausulas generales —
se les aplica la regla ddl articulo 310 de este Proyecto en cuanto dispone como debe
interpretarse una disposicion ambigua.

Para la redaccion del precepto sobre clausulas abusivas se ha optado por 1o que la
doctrina conoce como lista “gris” consistente en una serie de clausulas que incorporadas
a los contratos de adhesion se tornan anulables y que se refieren en e articulo en forma
meramente enunciativa que culmina con la referencia a aguellas cladusulas que
descadifique € Departamento de Asuntos del Consumidor (DACO). En caso de
sancionarse*** e Proyecto de “Cdadigo de Defensa del Consumidor de Puerto Rico”
debera adecuarse esta prevision, pero no sustituirse, porque las agui previstas tienen un
ambito méas amplio que las previstas en € Proyecto de Cadigo referido en tanto no se
aplican Unicamente a las relaciones entre comerciantes y consumidores.

5) El Capitulo V “Incorporacion de terceros al contrato’, desarrolla en tres
articulos las reglas del contrato por persona a designar, € contrato sobre el hecho de un

tercero, y € contrato a favor de tercero.
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En & comentario a primero de ellos se define el contrato por persona a designar,
modalidad que es utilizada generalmente en la compraventa en comision. En este caso €
tercero designado debe aceptar la cesion de posicion contractual dentro del plazo fijado
por el designante o en su defecto en el de quince dias debiendo comunicarse la aceptacion
al contratante originario.

Respecto del contrato sobre el hecho de un tercero se prevé que la obligacion
asumida por el contratante se limita a realizar la actividad necesaria para que €l tercero
cumpla la prestacion prometida, y que esa actividad consiste en una obligacion de
emplear los medios adecuados y no es de resultado, salvo que se pacte lo contrario.

El contrato con estipulacion a favor de terceros se regula sobre la base del actua
articulo 1209 del Cadigo Civil a que se hamejorado en |o atinente a la determinacion del
beneficiario.

6) El Capitulo VI “De los efectos’ se desarrolla en dos Secciones “ Del
incumplimiento y de la excepcion al cumplimiento “y “De las cldusulas de garantia”

En la primera de elas se regula la “exceptio non adimpleti contractus’
generalizando las reglas ahora previstas en los articulos 1077, 1053, 1355, 1356, 1389,
1391, del Cédigo civil. El instituto se ubica en la parte general de los contratosy no en €l
Libro de las obligaciones *** porgue es en los contratos bilaterales o sinalagméticos la
mayoria de los casos en los que existen obligaciones sinalagméticas perfectas. Los

restantes casos son los derivados de la obligacion legal de restituir las prestaciones a
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consecuencia de la nulidad de un contrato, que, por su analogia con la fuente que lo
origina, también debe seguir laregla de los contratos.

La suspension de cumplimiento en €l contrato con prestaciones reciprocas
constituye una generalizacion, para ese tipo de contratos, de la regla contenida hoy en €l
Articulo 1356 del Cadigo civil.

La facultad implicita de resolucion esta prevista en e Articulo 1077 del Coédigo
Civil vigente, a que se afladen previsiones especificas en orden a sus requisitos y efectos.

7) En la Seccion Segunda “ De las clausulas de garantia” se trata de las arras
penitenciales cuya regulacion se extiende del contrato de compraventa (Articulo 1343 del
Cadigo civil) a todo tipo contractual. Se regulan sus requisitos y efectos tanto en caso de
cumplimiento como de arrepentimiento.

El segundo instituto contenido en esta Seccion es la cldusula penal. Como el
origen de la clausula pena sblo puede ser convenciona -y generamente accede a
obligaciones convencionales- debe regularse en la parte general de los contratos y
excluirse de las reglas sobre obligaciones donde se encuentra actualmente (Articulos
1106 a 1108 del Cadigo civil). La facultad judicial de reducir — pero no suprimir - a
pedido de parte interesada la clausula penal ya esta en el Articulo 1108 del Cadigo Civil,
aungue para supuestos mas restringidos que |os que aqui previstos.

8) La Seccion Tercera “De la revision de los contratos’ trata del vicio de lesion

en los actos juridicos y de larevision del contrato por excesiva onerosidad sobreviniente.
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Lalesion contenida en e articulo 1243 incs. 1°y 2° del Cédigo Civil vigente se
generaliza a todos |os supuestos en |os que en un contrato oneroso concurra alguna de las
situaciones subjetivas que se prevén. Al incluirse como principio general se hacen
innecesarias las aplicaciones del vicio de lesion actualmente previstos en los Articulos
1243 incs. 1y 2y Articulos 1073, 1074, 406 y 1708 del Cdédigo civil. La concurrencia de
la situacion subjetiva prevista 'y la desproporcion — que, a diferencia del Codigo vigente,
no se cuantifica — no acarrea necesariamente la anulacion del contrato, sino que, por
aplicacién del principio de conservacion de los actos juridicos, se prevé la posibilidad de
regjustar las prestaciones.

La excesiva onerosidad sobreviniente - también conocida como teoria de la
imprevision - se prevé con detalle en o atinente a los requisitos excepcionales que debe
reunir y a sus efectos.

También aqui se aplica € principio de conservacion de los actos juridicos
permitiendo al perjudicado optar por la ineficacia o la revision del contrato y dando a
demandado la posibilidad de modificar la accion de ineficacia ofreciendo un regjuste de
las prestaciones.

Se prevén las pautas a las que debera gjustarse el regjuste judicia y €l propuesto
por cualquiera de las partes para que resulte procedente. Se prevé el efecto ddl instituto en
caso de prosperar las acciones y se establece un breve plazo de caducidad que otorga

seguridad a las transacciones.
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9) El Capitulo VII “De la obligacion de saneamiento en los actos onerosos’ se
desarrolla en tres Secciones “ Del saneamiento en general”, “ De la eviccion” y “ De los
vicios redhibitorios” .

En la primera de élas se prevén reglas comunes a ambas garantias de los actos
onerosos. Se aplican atodas las transmisiones de bienes a titulo oneroso, se establecen los
sujetos obligados, asi como la posbilidad de acordar € aumento, disminucion o
supresion de la garantia. Sin embargo la disminucion y la supresion serén invéidas s el
transmitente obrd con culpa o con dolo. También se regulan en detalle los derechos del
adquirente y € acance de la resolucién. Para todo ello se generalizan las reglas de los
Articulos 1350, 1363 a 1368 del Codigo civil.

Se define qué debe entenderse por “eviccion”, y que requisitos debe tener la
turbacién que la produce. En este aspecto se prevé una situacion especia. Es e caso del
derecho del tercero obtenido por prescripcion adquisitiva empezada antes de la
enajenacion pero consolidada después. En ese caso, € tribunal puede apartarse de laregla
prescriptaen € articulo y considerar que se ha producido eviccion.

Quedan establecidos las reglas parala citacion del transmitente y |os supuestos de
caducidad de la garantia. Se reciben las reglas de los articulos 1364,1370 y 1371 del
Cadigo civil.

10) La Seccion Tercera se dedica a los vicios redhibitorios. Se define con
precision € ingtituto. Existe responsabilidad del transmitente aungue ignore la existencia

del vicio. Por su parte el conocimiento del defecto por parte del adquirente excluye la
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aplicacion del ingtituto. Se prevén las consecuencias de la pérdida total o parcia del bien
a consecuencia dd vicio redhibitorio. Son supuestos previstos en los articulos 1373,
1374,1376, 1377 y 1379 del Cddigo Civil, aunque generalizados a todo supuesto de
transmision onerosa de un bien.

11) El Capitulo VIII “Responsabilidad precontractual y postcontractual”
desarrolla en tres articulos los deberes de conducta exigibles en la etapa precontractual,
los supuestos gque origina la responsabilidad precontractual, y l1a conducta que se requiere
en la etapa postcontractual, asi como |0os supuestos de este tipo de responsabilidad.

Los deberes de conducta en la etapa precontractual estan contenidos en una
enumeracion meramente enunciativa, aunque se destacan especialmente e deber de
colaborar en la formacion del contrato, obtener y proporcionar informacién de
circunstancias de hecho y derecho relevantes, guardar reserva de la informacion recibida
y conservar €l bien objeto del contrato futuro.

Se establece el acance del resarcimiento y se prevé como supuesto especial de
responsabilidad precontractual -con factor de atribucién objetivo - €l resarcimiento de los
gastos efectuados o pérdidas sufridas por € aceptante que ignora, sin culpa, la muerte o
incapacidad sobreviniente del oferente. También — aunque con factor de atribucion
subjetivo - se deben resarcir los gastos o pérdidas sufridas por € aceptante que ignora,
también sin culpa, laretractaciondel oferente.

La responsabilidad postcontractual queda definida en la regla que dispone que

incurre en ella quien frustre la ventaja otorgada en € contrato o viole e deber de
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confidencialidad. Comprende a los actos realizados desde que se satisface la prestacion

principa del contrato hasta que vence el plazo comin de prescripcién. En alguna medida

el tema se vislumbraba en € articulo 1210 del Cédigo Civil vigente.

II. Delos contratos en particular. La nueva tipificacion de los contr atos.

Larevision del Cadigo Civil de Puerto Rico (codigo), ha resultado, en los titulos
dedicados a la contratacion en particular, en una reestructuracién del articulado que ellos
comprenden. No significa, esta particularidad, que no haya habido cambios sustantivos,
gue los hay en gran cantidad y vienen enumerados desde la primera fase de la revision,
pero e cambio dramético ha ocurrido en dmbito de la estructuracion del contenido
sustantivo.

El primer cambio visible es la reduccion considerable del nimero de los articulos.
Obedece este hecho a la reforma impresionante que ha sufrido € cédigo con la inclusion
de un titulo dedicado a acto juridico y la importante reformulacion de la contratacion en
general.

Asi, en los articulos dedicados a acto juridico, aparecen tratados |os topicos del
objeto y la causa, los vicios de la voluntad, las modalidades, la representacion, la
ineficaciay latransmision de los derechos.

En € titulo que contiene las normas de la contratacion en general no solo estén
incluidas las disposiciones generales del codigo vigente. También se incorpora normas

relacionadas con los contratos de prestaciones reciprocas (antiguamente |lamadas
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bilaterales), 1o que obliga a suprimir, en los titulos de la tipificacion, contenidos cuya
reinclusion resultaria en una repeticion innecesaria y que produciria una obra fata de
técnica, que es precisamente uno de los objetivos que se pretende superar con la revision
y reformade cédigo vigente.

Me refiero, por giemplo, a los articulos que versan sobre € incumplimiento, la
obligacion de saneamiento, el subcontrato y |as obligaciones posteriores a la gecucion de
las obligaciones principales (recogidas bajo € término “subcontrato”), entre otros
aspectos. Ello ha implicado, por gemplo, que la compraventa, aunque no pierde su
carécter paradigmético en la contratacion, si pierde gran parte de sus articulos, dado que
la nueva realidad juridica exige que las remisiones no sean tanto hacia ella sino a hacia la
parte general.

El segundo cambio patente, a pesar de lo que se ha dicho, es e aumento en €
numero de los tipos contractuales. No existe contradiccion en ello. Ha ocurrido,
simplemente, que aumenta el nimero de los contratos regulados particularmente, pero de
un modo mucho més breve.

La tercera variacion ostensible es que algunos tipos contractuales han sido
suprimidos. En e cddigo vigente aparecen contratos como el de renta vitalicia, que a
través del tiempo perdieron e sentido y la funcion que tenian en medio de la
organizacion decimononica, aparejada a una realidad econdmica muy distinta de la actual
y que, por tanto, exigio su tipificacion. Por e contrario, en la actualidad existen otros

negocios que obedecen a objetivos tan diversos y de contenido tan acusadamente
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creativos, que los tipos contractuales que en el pasado los instrumentaron hoy resultan de
muy poca ayuda, por no decir que son inservibles. Ese es el caso del contrato de
sociedad, que los cédigos més modernos han optado por dgjarla fuera de la tipificacion y
abandonar algunos de sus aspectos, cuando de algo sirve, en manos de la legidacion
especial.

La novedad mas acusada es, posiblemente, que la nueva tipificacion contractual
se aparta grandemente, en su estructura'y enfoque, de la existente en e codigo vigente. El
contenido de los libros y los titulos que anteceden a la normativa de los contratos en
particular obliga a seguir dos tendencias que, con algunas variaciones en el tratamiento de
la materia, estan muy cerca. Las experiencias de codificacion que, primero en e Perd y
luego en la Argentina, significan los antecedentes obligatorios del nuevo codigo. A esta
circunstancia hay que sumar, por fuerza, e significado que tiene en la nueva redaccion el
acercamiento ad Cadigo Civil aleméan (“BGB”). El Cbdigo Civil del Distrito Federal de
México, que ha orientado grandemente en la redaccion de muchos articulos, y que haido
revisandose en intima relacion con la doctrina espafiola, esta estructurado de un modo
gue ha tenido que ceder ante la experiencia ante las experiencias de codificacion en
Argentinay Peru.

Ello no significa, empero, que estemos totalmente algjados de las normas y
doctrinas que han imperado en Puerto Rico durante mas de un siglo. Las tradiciones que
Se conjugan y conciertan en 1os nuevos textos, es importante recalcarlo, estén obviamente

en la vertiente civilista que e nuevo codigo no sdlo propugna sino que la confirma con
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gran fuerza. No obstante, los operadores juridicos que tengan la funcion de implantar e
interpretar el nuevo codigo, aunque no quedan desprovistos del mismo sustrato doctrinal,
si deben estar atentos a los cambios y tener siempre presente que € esfuerzo de revision
obliga a no invocar, sin los debidos cuidados, las practicas y los fallos producidos durante
lavigenciadel cédigo.

En & ambito puramente sustantivo es de anotar que el cédigo ha puesto fin a la
bifurcacion del derecho de obligaciones. Quedan integradas en él las dos vertientes -civil
y mercantil- que por razones histéricas de mera urgencia permanecieron escindidas
durante casi dos siglos. Es decir, la nueva regulacién de los contratos se propone servir a
estos dos mundos que, en términos legidativos, nunca estuvieron reamente
incomunicados. Latipificacion de los contratos en el Codigo de comercio siempre apunt6

y refirid, en sus aspectos esenciales, al Codigo Civil vigente.

L os contratos tradicionales que han sido modificados
La compraventay la permuta

La compraventa, como se ha dicho, no queda desplazada como contrato modelo.
Igual que en €l vigjo codigo, es e tipo mas extensamente regulado. Pero existen ya
normas a las que la misma regulacion de la compraventa tendrd que acudir para encontrar
su sentido total.

La nueva definicion presenta cambios esenciales, como son la obligacion del

vendedor de transferir e dominio del bien vendido, asi como el requerimiento de una
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correspondencia, que no exactitud, entre el valor del precio pagado y €l vaor rea delo
vendido.

Hubo también necesidad, dada la unificacion del derecho de obligaciones, de
regular mas detalladamente la compraventa de bienes muebles.

En cuanto a la permuta, ésta contindia distinguida en cuanto su esencia distinta de
la compraventay, para €llo, se ha puesto fin a subjetivismo que tenia lugar en las normas
de calificacion. Es decir, no se optd por fundirla en la compraventa, como ocurre, por
gemplo, en e BGB.

Ladonaciéon y € préstamo

La donacién, por fin, ha llegado a donde debié estar desde siempre. Asi se
resuelve legidativamente la discusion secular en torno a su naturaleza. La donacién es un
contrato y no se discutamés. Y no solo ha ocurrido e traslado debido. La redefinicion del
tipo pone fin, por si sola, a otra discusién importantisma en torno a su naturaleza
obligatoria, que estaba practicamente vedada ante la vision formalista y manua que alin
impera en la doctrina espariola.

Ciertamente la donacion y € préstamo no guardan gran relacion, excepto que
ambos son susceptibles de servir de titulo paralatransmision del dominio. De ahi que en
el nuevo codigo € préstamo se ha reubicado, alejandolo del comodato, para destacar esa
nota esencial, aunque hay que reconocer que no es posible ubicar los contratos en un
orden que corresponda a | os criterios clasificatorios que establece la doctrina cientifica.

El arrendamiento y los contratos de obrasy servicios
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La nueva tipificacion pone fin a la anomalia que, en nuestro tiempo, significa el
arrastre de la nocion de arrendamiento como inclusiva de las obras y los servicios. La
vision tripartita del arrendamiento obedecia a una concepcidn ya desfasada. En su origen
era comprensible, dado que tanto las obras como los servicios eran asunto de esclavos y
éstos eran considerados “cosas’.

En e cddigo no hay, pues, que hablar de “arrendamiento de cosas’, dado que €l
anico arrendamiento es el de cosas. Tanto las obras como los servicios son tratados como
contratos independientes y sacudidos de su largo sambenito de modalidad del
“arrendamiento”. Asi que, en lo sucesivo, el arrendamiento tiene un solo significado.

Laregulacién del arrendamiento contiene disposiciones que significan un avance
conceptual y normativo impresionante. Hay que destacar, verbi gratia, la eliminacion de
la “tacita reconduccion”, la cual, entre otros aspectos, atienden la necesidad de adoptar
normas para la protecciéon del arrendatario. En esta vertiente quedan formulados algunos
preceptos relacionados con la duracion, los cuales estan intimamente ligados a la
resolucion anticipada, asi como resultan mucho meor regulados los efectos de la
extincion. Amén que, como se ha dicho de la compraventa, aparece un inventario
bastante completo de las obligaciones que e arrendamiento genera. Se enfoca, este
ultimo aspecto, desde € arrendamiento mismo y no con la vaga remisiéon a los derechos
dd usufructuario, que fue una de las causas de la discusion, innecesaria por demas, en

torno ala naturaleza, real u obligatoria, del arrendamiento.
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Aungue ya en el codigo vigente la nocidn de “servicio” estaba fragmentada en
varios contratos, esta vision ha resultado acentuada por la nueva concepcion diferenciada
del arrendamiento y los servicios. Pero no solo por ello. Hay que sumar la reformulacion
detallada de las modalidades del servicio, como es € transporte, mas la inclusién de
nuevos tipos. Deben mencionarse los contratos de corretgje, agencia, concesion y
franquicia, que volveran a mencionarse cuando se hable de los “nuevos contratos’y de los
que hay que decir, no obstante su contenido de “servicio”, que también estan relacionaos
con los antiguos contratos de gestion colectiva, que hoy estan mejor predicados con €l
término “contrato asociativo”.

El Proyecto de Cédigo Civil de Argentina, aungue distingue conceptual mente €l
contrato de obrasy €l de servicios, los reguld conjuntamente. Establecié normas comunes
aambosy luego legid6 las diferencias. Aqui se prefirio regularlos separadamente. Cierto
es que la relacién es innegable, pero no cabe duda que la funcion de cada uno es distinta
y, en consecuencia, la legislacién debe contribuir y abrir puertas a la existencia de una
nocion claray distinta de ambos tipos.

Es de consignar, ademas, €l traslado del fideicomiso al lugar donde debio estar ab
initio, es decir, en uno de los titulos dedicados a la contratacion.

El depdsito y e comodato
El depdsito y el comodato, asi como le ocurrié a préstamo, han perdido -entre

otras novedades su condicién de “contratos reales’ para convertirse en “contratos
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obligatorios’. Con este ultimo término se evita decir “consensua”, que es una locucion
ambigua que muy poco es lo que ayuda en e quehacer de clasificar los contratos.
Lafianza

La nueva tipificacion de la fianza no sOlo atiende aspectos que estan
atropelladamente tratados en € codigo vigente. También atiende los problemas
relacionados con la “fianza solidaria’, cuyo antiguo régimen adolecia de claridad en
cuanto a las normas a las que gquedaba sometida. La nota mas importante, n e nuevo
articulado, es que la “fianza solidaria’ es una fianza y, en cuanto tal, se rige por las
normas de la fianza, excepto cuando €l fiador funge como fiador solidario, en cuyo caso
dga de ser fiador. Al mismo tiempo, se adopta una normativa que claramente establece
gue €l fiador solidario, aunque pierde el beneficio de excusion, en los demés aspectos
tiene que ser mirado tal cual es, como un fiador. Ergo, las normas que le resultan
vinculantes, o que le facultan para actuar, son las de la fianza.
Latransaccion

El contrato de transaccion adquiere, en primer lugar, una definicién que expresa e
concepto més claray distintamente la enrevesada nocion que aparece en € articulo 1709
del cédigo vigente. Pero aunque solo eso es ya un gran avance, también hay que subrayar
gue las nuevas normas atienden, con mucha mas precision, los aspectos de este contrato,
gue cada vez adquiere més relevanciaen lavidajuridica ddl pais.

L os “ nuevos contratos’
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Con muchisima razén hay un sector doctrinal que indica que “muchas cuestiones
que son aparentemente novedosas y que se presentan como ‘nuevos contratos, no
precisan de la nocion de ‘tipo legal especia’, pudiendo ser solucionadas con algunas
normas de caracter genera” (Ricardo Luis Lorenzetti. Contratos. parte especial. Buenos
Aires, Rubinzal-Culzoni, 2003, T. I, pag. 13). Pero también hay que reconocer que los
tipos contractuales evitan que los interesados tengan que “inventarse” una férmula cada
vez gue necesitan instrumentar un negocio. Amén que las diversidades recogidas en un
solo tipo contractual, como ocurre por gemplo en e “arrendamiento financiero”o
“leasing” (que incluye los contratos de compraventa, arrendamiento y opcion) permiten el
manejo mucho nés adecuado y coherente cuando se le imprime personalidad propia
(tipo, desde una perspectiva mas técnica).

El nuevo codigo contiene, como nuevos tipos, e suministro. Este es un contrato
nuevo n e codigo pero vigjisimo en la experiencia. La importancia de su inclusion,
ademés de propiciar un modelo adecuado, es la de tener un punto claro de referencia
cuando e suministro se haya convenido oralmente o solo hayan sido convenidos los
aspectos esenciales. Ahora no hay carencia de normas supletorias.

Lo mismo puede decirse de otros nuevos tipos, como son € corretge, la
concesion, lafranquicia, la agenciay € hospedaje.

L os contratos suprimidosy los nuevos que no han tenido entrada
Ya se haindicado que n & nuevo codigo hay contratos que desaparecen, como es

el caso de la renta vitalicia, que la nueva normativa la deja abandonada al capricho de la
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autonomia privada. Es decir, siempre es posible su negociacion y perfeccionamiento,
pero sin necesidad de darle volumen a cédigo con un contrato tan poco usua en la vida
diaria, dado que su cometido econdmico ha sido desplazado por nuevas formas o
programas, como son los planes de retiro o jubilacion, ademés de las leyes de seguridad
socia gue procuran un ingreso mas o menos adecuado cuando ya la persona, por razon de
su edad, no esta en condiciones o le resulta muy pesado generar ingresos para atender sus
necesi dades bési cas de ali mentacién, vestido, medicamentos y albergue, entre otras.

No por desuso, sino por la riqueza de sus posibilidades, otro contrato que ha
desaparecido es el de sociedad. El Proyecto de Cédigo Civil de Argentina no laincluyé y
optd por reglar los Ilamados contratos asociativos, aungue con exclusion expresa de la
sociedad, en e articulo 1333. Sin embargo incluyd nuevos tipos contractuales como el
“negocio en participacion”, las “agrupaciones de colaboracion” y las “uniones
transitorias’. Por su parte, el Cédigo Civil de Pert optd, més certeramente, prescindir
totalmente y dejar que la actividad personal, profesional o comercial actie conforme a la
creatividad que le permite la pura autonomia privada.

Otra ausencia notable es la de la cesion. Esta no solo resultaba innecesaria en la
antigua codificacion, sino que, en la nueva, seria realmente una repeticion cuya fata de
técnica resultaria mucho mas ostensible. Es asi, dada la concepcion que de los “bienes’ y
las “cosas’ aparece en € libro tercero del nuevo cédigo. Asi, no queda la méas minima
duda que, por gemplo, a definirse la compraventa como un intercambio de “bienes’ por

dinero, esta incluida la cesidon de derechos y no solo € intercambio de una cosa material
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por dinero, aunque la doctrina espafiola, imperante en la interpretacion del codigo
vigente, insiste en que la“ cosa’a que hace referencia e e articulo 1334 incluye los bienes
inmateriales y no solo los materiales.

Por todo ello resulta con mayor cohesion |égica la solucién adoptada en el Cadigo
Civil de Puerto Rico que la postura sostenida en e Proyecto de Cddigo Civil de
Argentina, que retuvo la cesion como tipo contractual. No hay que olvidar que, en Puerto
Rico, aunque las transformaciones del codigo pueden instrumentar sin problemas los
intercambios que pueden considerarse “cesion” conforme a cddigo vigente, la realidad
juridica incluye una ley cambiaria, de origen norteamericano y reciente adopcion,
imposible de fundir en e cédigo, lo que no es Obice para reconocer que atiende
adecuadamente las necesidades del comercio y los aspectos mas significativos del
intercambio de los titulos de crédito.

Otras fuentes de las obligaciones. gestion de negocios ajenos, pago de lo indebido,
enriquecimiento sin causa, declaracién unilateral de voluntad.

El articulo 1042 vigente enumera a los cuasicontratos como fuente autbnoma de
las obligaciones. Esta enumeracion sigue la tradicion que se remonta al Corpus luris
Civilis de Justiniano, tal como fue interpretado por los glosadores de |os textos latinos. El
Cadigo francés, siguiendo a Pothier, les dio su aceptacion asi como los que le siguieron.

L as Partidas habian contemplado |os cuasicontratos como especies independientes
y sin denominador comun. Sin embargo, €l proyecto isabelino recogié e punto de vista

del Cadigo francés, que no estaba dentro de la tradicidn histérica espafiola, y asi pasd
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hasta nuestro Codigo civil.

Tradicionamente se ha definido los cuasicontratos como " actos licitos,
voluntarios y no convencionales que generan obligaciones'. Pero esta definicién solo
caracteriza a los cuasicontratos por sus diferencias con las demas fuentes de las
obligaciones. Al decir que son "actos voluntarios' se les distingue de las obligaciones
legales, sin embargo en las figuras que se ha calificado como tales una persona puede
resultar obligada sin que para ello haya intervenido su voluntad e incluso en contra de su
voluntad expresa. Al decir que son "actos licitos' se les distingue de los hechos ilicitos en
gue existe un acto voluntario de su autor en e que media culpa o negligencia 'y que
genera responsabilidad civil. Al decir que son actos "no convencionales' se pretende
separarlos de los contratos ya que se les habia dado la denominacion de cuasicontratos
porgue precisamente se | es estimaba tan parecidos a aquellos. Segun esta tendencia, alos
cuasicontratos solo les faltaria € acuerdo de voluntades para ser contrato, pero como no
lo hubo es "casi un contrato” (Abeliuk Manasevich, René, Las Obligaciones, Ediar
Editores Ltda., Santiago, pags. 145 a 151).

Sin embargo, € cuasicontrato se considera hoy una figura hibrida y ha sido
abandonada en la doctrina. Casi ninguno de los codigos del sglo XX la mantiene,
mientras que conservan la gestién de negocios y regulan con carécter genera €
enriguecimiento sin causa (DiezPicazo, Luis, Gullon Ballesteros, Antonio, Sstema de
Derecho Civil, Editorial Tecnos, Madrid, t. |1, pags. 565 a 588).

La doctrina moderna ha sometido la figura de los cuasicontratos a una revision
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critica. Incluso se hallegado a sostener que es una nocién histéricamente falsa, irracional
einatil. Se ha utilizado como un cajén de sastre, o bolsillo de payaso, en que cada uno ha
pretendido echar los actos generadores de obligaciones que no cabian bajo otras figuras.
De ahi que a las figuras habitualmente calificadas como cuasicontratos se les haya
buscado otro acomodo. La tendencia méas extendida hoy es a reconocer en la mayoria de
ellos una obligacion legal (Abeliuk Manasevich, René, Las Obligaciones Ediar Editores
Ltda., Santiago, pags. 145 a 151).

Esta categoria hibrida no tiene ya espacio en el derecho moderno. En gran parte
de los codigos modernos la gestion es tratada como fuente auténoma de obligaciones, y la
repeticion del pago de lo indebido, como un aspecto de la teoria del enriquecimiento sin
causa (Articulos 1882 a 1895 del Cadigo Civil del Distrito Federal de México, 1721 a
1728 del Proyecto Codigo Civil de la Republica de Argentinay 677 a 687 y 812 a 822 del
BGB).

En otros casos la gestion y larepeticion del pago de lo indebido son tratadas como
figuras autobnomas y e enriquecimiento sin causa como figura autdbnoma de aplicacion
general en la que se subsumen las demas situaciones en que sea necesario fundamentar la
necesidad de restituir enriquecimientos o compensar ventajas obtenidos por la actuacion
de un tercero (Articulos 198 a 212, Libro 6 del Cadigo Civil de Holanda). Basta para esto
la aplicacion del enriquecimiento sin causa, sin necesidad de recurrir a la creacion de
cuasicontratos atipicos o innominados (DiezPicazo, Luis, Gullén Ballesteros, Antonio,

Sstema de Derecho Civil, Editorial Tecnos, Madrid, t. |1, pags. 565 a 588). Este ultimo es
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el criterio que ha seguido esta propuesta.

Otros, siguiendo la tendencia de no dar lugar a la figura de los cuasicontratos,
reglamentan como fuentes autonomas la gestion de negocios genos y € enriquecimiento
sin causa y tratan e cobro de lo no debido a continuacion de las reglas del pago
(Articulos 1267 a 1276 del Cédigo Civil de la Republicadel Pert).

Pero lo que caracteriza a esta la figura es € desplazamiento patrimonia de algo
gue no se debe o de algo por quien no debe 0 a quien no se debe, a lo que sigue la
obligaciéon de restituir. El pago implica necesariamente una relacién obligatoria y la
gjecucion de la prestacion debida. Si se entrega algo que no se debe, ya sea porgue nunca
se debid o porgue la obligacion se extinguid oportunamente por € pago, o por quien no
debe, creyendo deber -y no como tercero-, 0 a quien no tiene la condicion de acreedor,
asumiéndolo erréneamente como tal, no se esté extinguiendo ninguna obligacion. Por o
tanto no hay razon para ubicar el tema dentro del capitulo del pago.

La presente propuesta ha optado por entender que nos encontramos frente a una
verdadera fuente de obligaciones y que, por tanto, la figura debe estar ubicada junto con
las demés de la misma naturaleza

La otra innovacion importante que se introduce es una nueva fuente de
obligaciones reconocida por la doctrina internacional moderna: la declaracion unilateral
de voluntad, que tiene sus antecedentes directos en el Cadigo Civil aemén. En el derecho
romano solo se mencionaban dos casos de declaracion unilateral de woluntad: 1a oferta

hecha en favor de los dioses y la oferta en favor de una ciudad. ElI derecho candnico
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reconocio, por su parte, que la oferta hecha a Dios generaba una obligacion. Pero estos
casos no presentaban el suficiente interés juridico como para que se la considerara fuente
de obligaciones por si misma. Y no es hasta € derecho demédn que se admite la
declaracion unilateral de voluntad como fuente generadora de obligaciones para €l que la
emite.

La voluntad unilateral de una persona es prédiga en consecuencias juridicas. €
testamento da lugar a la sucesion testamentaria; puede crear € dominio cuando éste se
adquiere por ocupacion; puede poner término a una relacién juridica con la renuncia de
un derecho y puede extinguir obligaciones y contratos. Seguin la doctrina iniciada por €l
jurista austriaco Siegel, también puede crear obligaciones. Sostiene la doctrina que una
persona por su sola voluntad puede transformarse en deudor, sin gque intervenga la
voluntad de otra. Si interviniera la voluntad del acreedor, estariamos en el ambito de los
contratos. Pero, de todos modos, es necesaria la intervencién del acreedor para que acepte
su derecho, pues nadie puede ser obligado a adquirirlos contra su voluntad, pero la
obligacion no nace cuando el acreedor acepta o gerce su derecho, sino desde  momento
en que ha sido creada por la voluntad unilateral de quien se obliga. Y por la misma razén
de que la obligacién ya ha nacido, no puede ser normamente revocada en forma
unilateral por el deudor (Abeliuk Manasevich, René, Las Obligaciones, Ediar Editores
Ltda., Santiago, pags. 143 a 146).

En contra de la tesis que propone la aptitud de la declaraciéon unilateral para

generar obligaciones se ha dicho que toda obligacion requiere para su formacion no solo
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la voluntad del deudor sino también la intervencion del acreedor, porque nadie puede ser
acreedor en contra de su voluntad. Planiol y Ripert opinan que un beneficio o provecho
puede ser no deseado. Sin embargo, estos mismos juristas sostienen gque en principio no
debe considerarse la declaracion unilateral como ineficaz para originar obligaciones,
porque €l legislador puede atribuirle un poder semeante a que se reconoce a concurso
de voluntades.

Aceptar la critica que consiste en que para que pueda constituirse necesariamente
debe intervenir la voluntad del acreedor aceptando en forma expresa o técita la
declaracién de voluntad del obligado Ilevaria a concluir que sélo € contrato puede ser
fuente de obligaciones. Sin embargo, s se medita sobre o que ocurre en las diversas
obligaciones extracontractuales para ver si en ellas es necesaria la intervencion del
acreedor para que se constituya €l vinculo juridico, resulta obvio que no es asi.

En las obligaciones que nacen de los hechos ilicitos (responsabilidad civil
extracontractual) el derecho a exigir la reparacion surge por el acaecimiento del dafio, aun
sin que la victima lo conozca. En este caso € derecho del acreedor nace sin haber
intervenido é en la congtitucidon de la obligacion. La gestion de negocios presenta €l
mismo fendmeno, a la inversa. Si la gestion es Util a interesado, € gestor adquiere €
derecho de exigir € reembolso de los gastos que ha hecho. El interesado se convierte en
deudor sin que la ley condicione @ nacimiento del derecho a su conformidad o
conocimiento previo. En ambos casos, |a relacion juridica se ha congtituido sin necesidad

de laintervencion del sujeto activo o del sujeto pasivo de la misma.
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De lo anterior puede concluirse que solo en las obligaciones contractuales es €l
acuerdo de woluntades o que crea la relacion juridica. Planiol y Ripert afirman que una
persona carece de poder para imponer una carga a otra, exceptuando los casos admitidos
por la ley, como ocurre en la gestion de negocios. En la declaracion unilateral de
voluntad existe una situacion contraria: € propio sujeto se impone la obligacién, creando
en € otro el derecho subjetivo. Lalogicajuridica advierte que nadie puede autoconferirse
derechos por su voluntad, pero nos indica que el derecho debe reconocer la posibilidad de
gue el sujeto capaz se imponga obligacionesy, por lo tanto, conceda las facultades a otro
sujeto (Rojina Villegas, Rafael, Derecho Civil Mexicano - Obligaciones | Editorial
Porrida, México, 1998. pags. 421 a 542).

Entre los derechos positivos del mundo, en lo relacionado con la declaracion
unilateral de voluntad, podemos distinguir tres sistemas. La mayoria de las legislaciones,
especialmente de Europa y América, no reconoce la declaracion unilateral de voluntad
como fuente de obligaciones. El segundo sistema, acogido por Alemania, Suiza, Italia,
Portugal, Brasil y Peru, la admite como fuente, pero en forma restringida, limitandola a
las especies que reglamenta cada uno de los Cédigos respectivos. ES decir, en éstos la
declaracién unilateral de voluntad es fuente de obligaciones sblo en los casos previstos
por laley. A éstos podemos agregar a Argentina, con su Proyecto de Cédigo Civil de
1998, aln sin aprobar. El tercer sistema es acogido por ordenamientos gque reconocen la
declaracion unilateral de voluntad como fuente de obligaciones de alcance generdl.

Reconocen formas nominadas, que expresamente regulan, pero reconocen también
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formas innominadas que se desprenden de las normas generales de cada uno de estos
ordenamientos. S6lo € Codigo Civil del Distrito Federal de México, y los estatales que o
han seguido, acogen este sistema.

La presente propuesta establece que la declaracion unilateral de voluntad puede
generar obligaciones juridicamente exigibles s €l declarante tiene capacidad para
obligarse, siempre gue la prestacion no sea contrariaalaley, lamoral o el orden publico.
Conforme a la propuesta, emana de esa fuente la promesa publica de recompensa hecha
mediante anuncios publicos, en beneficio de quien gecute determinado acto, satisfaga
determinados requisitos o0 se encuentre en determinada situacion.

Esta promesa puede ser revocada en cualquier momento si no contiene un plazo,
mientras que si 1o contiene solo puede ser revocada por justa causa. La revocacion surtira
efecto s se hace publica a través un medio de publicidad igual o equivalente al que se
haya utilizado para la promesa; pero no es oponible a quien ha efectuado € hecho o
verificado la situacién prevista antes del primer acto de publicidad de |a revocacion.

Se reglamenta € caso en que varias personas acreditan por separado e
cumplimiento del supuesto. Se da prioridad a quien primero lo comunica a promitente.
Se reglamentan, ademés, los casos en que la notificacion es ssimulténea, y en que varias

personas contribuyen a mismo resultado.
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Responsabilidad civil extracontractual

El enfoque con que se han analizado |os preceptos relativos a la Responsabilidad
Extracontractual y e desarrollo de esta propuesta ha tenido, como principio rector, €
consgjo del insigne jurista Eduardo Couture, -“lo vigjo es bueno, cuando es justo; s no lo
€s, N0 importa que seavigo.”

Se suscribe esta propuesta aproximadamente un siglo después de la adopcion y
vigencia en Puerto Rico del Codigo Civil, heredado de Espafia. Coincide también con el
nuevo milenio. Basta esta sola realidad cronoldgica para que queden expuestos
draméaticamente los cambios habidos en muchos de los presupuestos ideoldgicos que
antafo inspiraron su codificacion. Entonces las relaciones econdmico-sociales eran muy
diferentes. Comenzaba y se imponia una revoluciéon industrial sobre una economia
agricola, ganadera y artesanal, cuyos efectos no eran conocidos ni anticipables. No
existian grandes empresas, como tampoco los medios de produccién masiva, las rapidas
vias de distribucion, los sistemas de telecomunicaciones instanténeas o la abarcadora
publicidad.

En Puerto Rico, a igua que en Espafia, € trdnsito de una economia agricola a una
de produccion industrial trastocé profundamente y produjo problemas que se creian
resueltos bajo el ingtituto tradicional de la responsabilidad civil. La era de los avances
tecnol dgicos (que todavia continta acel eradamente), produjo un notable incremento en €

niumero y € tipo de situaciones subjetivas necesarias de proteccion. Los mecanismos
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masivos de produccion, a igual que el maguinismo, urbanismo, capitalismo, consumo y
otros, aumentaron significativamente. Prontamente aparecieron, en multiples nuevas
modalidades, los dafios causados por los automoviles, por accidentes laborales, por
productos elaborados para € consumo humano, lesiones al medio ambiente, dafios
derivados por e deficiente o irregular procesamiento de informacion electrénica y
muchisimos més.

En una materia con tan amplia evolucion, ni la denominacion de la materia ha
guedado sin sufrir cambios. En un principio de esta evolucién, la denominacién que
predominé fue la de "delitos y cuasidelitos’

El estudio del &rea de responsabilidad extracontractual, en términos cuantitativos,
se limita a once (11) articulos vigentes (1802 al 1811 A, y a Articulo 1483). Preciso es
reconocer la trascendencia, dindmica y vitalidad propia del area de la responsabilidad
extracontractual, en virtud del articulo 1802. Aungue de lenguaje sencillo, su texto
encierra una de las férmulas de responsabilidad de la conducta humana mas perfectas, de
inimaginables horizontes juridicos, segun €l decir reiterado del Tribunal Supremo de
Puerto Rico tan “infinitamente abarcador, tan amplio y abarcador como la conducta de
los seres humanos’. Reyes v. Sucn. Sanchez Soto, 98 D.P.R. 305, 310 (1970); Colon v.
Romero Barcel6, 112 D.P.R. 573, 579 (1982); Bonilla v. Chardén, 118 D.P.R. 599, 610-
611 (1987). Por su amplia proyeccién, ha sido objeto de voluminosos estudios, articulos
de revistas, monografias, comentarios, dictdmenes y, sobre todo, de vastisma

jurisprudencia. Paralelamente ha puesto de manifiesto la sabiduria, visién y sentido de
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justicia de los redactores origindles del Cddigo en materia de responsabilidad
extracontractual. A temprana etapa se hizo evidente que & férmula del articulo 1802
contenia todos los ingredientes necesarios para seguir Sirviendo satisfactoria y
justicieramente € ordenamiento juridico puertorriquefio frente a los retos del nuevo
milenio.

En este extremo, es preciso reconocer gue pocas veces puede codificarse una
norma abarcadora gque cubra toda situacién. Por esta razén, como metodologia, en la
redaccion de las propuestas enmiendas al Anteproyecto, se ha evitado caer en latentacién
del “detalle” y pretender anticipar toda posible circunstancia susceptible de conducta
humana y de controversa. Mucho menos se ha pretendido solucionar agunas
interrogantes muy complejas que los comentaristas y estudiosos plantean en la literatura
sobre responsabilidad extracontractual. La propuesta se ha algjado, pues, de esa tentacion,
conscientes de que las lagunas que subsisten, por imperativo, tendran que ser llenadas en

el futuro por los tribunales via interpretacion.

TITULO I. Delos contratos en general
CAPITULO I. Disposiciones generales.

ARTIiCULO 1. —Definicion.

El contrato es el acto juridico bilateral por €l cua dos 0 mas partes expresan su
consentimiento en la forma prevista por la ley, para crear, regular, modificar o extinguir
obligaciones.

Lo dispuesto en este titulo aplica supletoriamente alas convenciones patrimo-
niales que no sean contratos y a los actos juridicos unilaterales entre vivos de contenido
patrimonial, salvo gue exista prohibicion o que resulte incompatible.
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Procedencia: Articulo 1206 del Codigo Civil de Puerto Rico, Articulos 1321y 1324 del
Cadigo Civil italiano de 1942 y la doctrina citada en e Comentario.
Concordancias:

Comentario

El acance que se atribuye a texto proyectado resulta de la inclusién de varias
palabras y expresiones. El reconocimiento de que e contrato es un “acto juridico”
implica @ menos dos consecuencias. Por un lado la aplicacién de las principales
caracteristicas del acto juridico, esto es: la licitud del acto, la existencia de una causa
vélida, la existencia de una voluntad manifestada (por ggemplo, verbalmente, por escrito o
por signos inequivocos). Por otro lado implica excluir la recepcién de la teoria de las
relaciones contractuales de hecho (Haupt, Larenz, Lehmann, etc.). La palabra “bilateral”
evita la extenson indebida del concepto de contrato a los actos juridicos unilaterales
generadores de obligaciones. (Véase Diez Picazo, Luis 'y Gullon, Antonio, Sistema de
Derecho Civil, Madrid, Tecnos, 1992, Vol. Il, pag. 29). La expresion “dos o mas’
comprende a los contratos plurilaterales o multilaterales. Coincide con € Articulo 1206
del Codigo Civil (Véase Larroumet, Christian, Teoria General del Contrato, Bogota,
Temis, 1993, Voal. I, pag. 60).

Lo que en primer término caracteriza alas “ partes’ (no personas), es la existencia
de intereses contrapuestos (Conf. Puig Pefia, Federico, Tratado de derecho civil espafiol.
Madrid, Ed. Revista de Derecho Privado, 1974, T. IV, Vol. 2, pag. 7, Vazquez Bote,
Eduardo, Tratado Tedrico Practico y Critico de Der. Privado Puertorriquefio, San Juan,

Butterworth, 1992, T. IX, pag. 5; Betti, Emilio, Teoria general del negocio juridico,
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Madrid, Ed. Revista de Derecho Privado, pag. 225). En segundo término, se excluyen las
convenciones en las que aun habiendo dos personas que expresan su voluntad, 1o hacen
con & mismo interés, como dos conddminos que deciden poner a la venta su propiedad
(Conf. Betti, Emilio, ibid.; Borda, Guillermo A., Tratado de Derecho Civil, Contratos, Bs.
As. Perrot, 1979, T. Il, pag. 122; Lopez de Zavalia, Fernando, Teoria de los contratos, Bs.
As. Hl. Zavalia, 1991, T. |, pag. 19). El concepto de partes es coincidente con € de
“centros de interés’ (Conf. Lopez de Zavaia, Fernando, ibid., pag.13).

En tercer término se autoriza el denominado “autocontrato” que es €l celebrado
por una sola persona que actian en el doble carécter de parte y representante de la otra
parte. (Véase @ Articulo 274 de este Proyecto de Cdodigo). “Consentimiento” es
consecuencia del caréacter bilatera e implica que debe recaer sobre un objeto
determinado, pues de lo contrario solo serian dos voluntades no coincidentes.

La expresion “forma prevista por la ley” significa que se debe cumplir con la
prevision establecida para cada tipo contractual si es que la hay, y si no la hay, con las
generales de los contratos que son las de los actos juridicos; que tal prevision no surge
solo de este Cadigo sino de cualquier norma general, con lo que se dgja abierta la puertaa
futuras leyes que autoricen a manifestar la voluntad por medios informéticos u otra
tecnologia; que gquedan también comprendidos los contratos que requieren una forma
expresa por disposicion de otro contrato que le precede, porque es la ley la que le
atribuye fuerza obligatoria a contrato precedente; y que la referencia a la forma

convenida vincula este articulo con e Articulo 226 de este Proyecto.
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A partir de laexpresion “ crear, regular modificar o extinguir” se amplia el ambito
previsto actualmente en el Articulo 1206 cuya letra remite hoy Unicamente a la creacion
de obligaciones (Conf. Vélez Torres, José Ramén. Curso de derecho civil, San Juan,
Univ. Interamericana de Puerto Rico, 1990, T. 1V, Voal., Il, p4g. 2; Vazquez Bote,
Eduardo, op. cit.). Crear, modificar o extinguir son los verbos mas utilizados por la
doctrina extranjera. Véase también el Articulo 1° del Anteproyecto del Codigo Europeo
de Contratos; Articulo 1° del Anteproyecto McGregor (Véase McGregor, Harvey,
Contract Code, Proyecto redactado por encargo de la Law Comision inglesa, Barcelona,
J. M. Bosch, 1997, pag. 33) y € Articulo 1351 del Codigo Civil peruano. Por €l contrario,
afirman la tesis restringida (la funcion sblo seria crear y regular derechos): Diez Picazo;
Ripert y Boulanger; Planiol y Ripert; y Lafalle. Para la voz “regular” puede verse a
Galgano, Francesco, El negocio juridico, Vaencia, Tirant lo Blanch, 1992, pég. 58, a
propésito del Articulo 1321 del Cédigo Civil italiano de 1942.

El concepto de “modificacion” comprende también a la cesion o transferencia de
derechos porque en tal caso la modificacion consiste en sustituir a uno 0 a ambos sujetos.

De la palabra “obligaciones’ se siguen varias consecuencias. En primer término,
lo que se crea, modifica, regula o extingue son relaciones juridicas propias del derecho
patrimonial. En consecuencia, resultan excluidas, las relaciones juridicas del derecho
extrapatrimonial, propias, por ejemplo, del derecho de familia. (Conf. Vazquez Bote,
Eduardo, op. cit., pag. 4; Ripert, Georges, Boulanger, Jean, Tratado de derecho civil,

BsAs. Laley, 1964, T. IV, pég. 51; Giorgi, Jorge, Teoria de las obligaciones, Madrid.
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Reus, 1919, T. Ill, pag. 23; Galgano, Francesco, op. cit., pag. 60; Alterini, Atilio A.,
Contratos. Teoria general, Bs. As. Ed. Abeledo Perrot, 1998, péag. 10; Rivera, Julio C. en
Llambias, Jorge Joaguin y Alterini, Atilio A., Cadigo Civil Anotado, Bs. As. Abeledo
Perrot, 1982, T. IlI-A, pag. 16. Karl Larenz admite los contratos en el ambito del derecho
de familia. Derecho Civil, Parte general, Madrid, Rev. de Derecho Privado, 1978, pags.
430-431.

En segundo término, tales relaciones juridicas patrimoniales no pueden ser
propias de los derechos reales, ya que —a diferencia del derecho francés con €l sistema del
contrato de efectos reales- €l sistema romanista exige para la existencia de derechos
reales la concurrencia de titulo (por gemplo, un contrato), y modo (publicidad,
generalmente la tradicion o registracion). El contrato solo sera € “titulo” del derecho
real. (Véase en el sentido de restringir su eficacia al derecho de las obligaciones a Puig
Brutau, J., Fundamentos de derecho civil, Barcelona, Ed. Bosch, 1978, T. I, Val. |, pags.
38-39; Vélez Torres, José Ramon, op. cit., pag. 3; Vazquez Bote, Eduardo, op. cit., pag.
6; Rivera, Julio C., op. cit., pag. 15). La aptitud del contrato restringida a ser titulo de los
derechos redles puede verse utilizada en Maeso v. The Chase Manhattan Bank, 133
D.P.R. 196 (1993); Segarrav. Vda. De Lloréns, 99 D.P.R. 60 (1970); Rossy v. Tribunal,
80 D.P.R. 729 (1958).

En tercer término, cabe destacar que no se menciona a los derechos por ser
correlativos de las obligaciones, de suerte que la creacion, regulacion, modificacion o

extincion de alguna de ellas opera € del derecho correlativo. En cuarto lugar, la
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expresion utilizada es comprensiva de todas las prestaciones posibles en las obligaciones:
dar, hacer y no hacer. Con esto se amplia € objeto del vigente Articulo 1206 hoy
restringido a“dar” o “hacer” atenor de lo prescripto en € Articulo 1042 del Cédigo Civil
vigente. Finalmente, y porgue no refiere en cabeza de quién se crean, regulan, modifican
extinguen obligaciones, también comprende el contrato afavor de terceros.

La expresidon convenciones patrimoniales que no son contratos destaca que tales
convenciones constituyen el género, y se excluyen de la especie contractual por carecer
de intereses encontrados, por g emplo, € referido acuerdo entre condéminos (véase Puig
Pefia, Federico, op. cit., pag. 7; Larenz, Karl, op. cit., pag. 430; Betti, Emilio, op. cit.,
pag. 224). Puede decirse que €l contrato resuelve un conflicto de intereses, mientras que
el acuerdo satisface intereses distintos pero concurrentes.

Una segunda conclusién es que “convencion” es el acuerdo de dos o més personas
sobre un objeto de interés juridico, y “contrato” es la convencion en que una o muchas
personas se obligan hacia una 0 muchas personas a una prestacion cuaquiera. La
convencion es el género, y €l contrato es la especie. En e mismo sentido se concluye que
todo contrato es un acto juridico bilateral, pero no todo acto juridico bilateral es un
contrato Santiago Nievesv. A.C.A.A., 119 D.P.R. 711 (1987).

Sobre estas conclusiones resulta Gtil 1o escrito por Vélez Sarsfield (en la nota al
Articulo 1141 y 1142 del Cédigo Civil argentino), citando a Duranton expresa que las
“convenciones no comprenden solo los contratos, sino que abrazan todos los pactos

particulares que se les pueden agregar. Todo contrato es una convencion, pero no toda
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convencion aunque tenga efectos civiles, es contrato. La palabra convencion es un
término genérico que se aplica a toda especie de negocio o de clausula que las partes
tengan en mira” ES que la relacion entre convencion y contrato caracterizando a la
primera como género y a la segunda como especie “entronca, en cierto sentido con €l
Derecho Romano, se acepta francamente en la codificacion, y es h orientacion seguida
por buena parte de la doctrina de habla espafiola’ (Vazquez Bote, Eduardo, op. cit., pag.
4).

Por fin, se destaca que o dispuesto en €l Titulo que se proyecta se aplicar, a falta
de prohibicién expresa, en subsidio y en lo que resulte compatible, a las convenciones
patrimoniales que no son contratos (Conf. Albaladejo, Manuel, Derecho Civil, Barcelona,
Bosch, 1989, T. Il., Val. 1, pag. 389).

Quedan comprendidos en la expresion actos juridicos unilaterales entre vivos de
contenido patrimonial (Articulo 1817 del Cédigo Civil; Articulo 1324 del Codigo Civil
italiano de 1942; Articulo 4° del Anteproyecto del Codigo Europeo de Contratos) los
actos juridicos precontractuales que se realicen durante € periodo de pourparlers y
aquellos realizados en virtud de una estipulacion contractual (Articulo 4° del Code
européen des contrats. Avant-Projet, Livre premier, Milano, Ed. Dott. A. Giufré, 2001,
trad. Prof. Agustin Serrano Luna y José Luis de los Mozos). También estan
comprendidos la constitucién de hipoteca, € acto juridico de apoderamiento en la teoria
de la representacion, la confirmacion etc. (véase Galgano, Francesco, op. cit., pag. 218 y

).
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Igualmente son actos juridicos unilaterales entre vivos de contenido patrimonial,
la oferta, la promesa unilateral de mantener la oferta un tiempo determinado o e
asentimiento conyugal requerido para ciertos actos juridicos. Eventualmente también
comprenderd a los actos juridicos unilaterales que pueden proyectarse en este Cadigo
como fuente de las obligaciones.

Finalmente, lo dispuesto en e Titulo que se proyecta se aplica, a fata de
prohibicion expresa, en subsidio y en lo que resulte compatible, a los actos juridicos
unilaterales entre vivos de contenido patrimonial (Conf. Albaladejo, Manuel, op. cit., pag.
389; Stallfi, Giuseppe, Teoria del negocio juridico, Madrid, Rev. de Derecho Privado,
1959 pag. 20).

ARTiCULO 2. —Reglas aplicables.

Lo dispuesto respecto a los hechos y actos juridicos en € titulo tercero del libro

primero de este codigo se aplica a los contratos y a las convenciones regladas en este

titulo, salvo disposicion legal expresamente distinta.

Procedencia: La obra de Puig Pefia citada en el Comentario.
Concordancias:

Comentario
Con la aparicién de la teoria del acto juridico, y también con la del negocio
juridico, era razonable que la teoria general del contrato perdiese su razén de ser, pues €
contrato es esencialmente un acto juridico bilateral de contenido patrimonial, de donde
resulta natural que se le apliquen las reglas de |os actos juridicos. Sobre este particular ha
expresado Puig Pefia “Los autores, sin embargo, no quisieron desprenderse de la

sistemédtica tradicional; pero para no marchar de espaldas al nuevo orden de ideas

Pagina 38 de 363



10

11

12

13

14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27

Estado Libre Asociado de Puerto Rico
ASAMBLEA LEGISLATIVA
Comision Conjunta Permanente parala Revision y Reforma del Cédigo Civil de Puerto Rico

BORRADOR PARA DISCUSION
MEMORIAL EXPLICATIVO DEL LIBRO QUINTO. DE LOS CONTRATOSY OTRAS
FUENTESDE LASOBLIGACIONES.
tuvieron gque desarrollar sus exposiciones con una repeticion de conceptos, cosa que, por
otro lado, no podia resistir, claro est4, 1os argumentos justos de una critica serena.

Para paliar estos inconvenientes podia seguirse en la doctrina un doble sistema: o
bien conseguir un emplazamiento mas légico y definitivo por medio de un regjuste de
materias, distribuyendo las mismas entre |a esplendorosa Parte general del derecho civil y
la cada dia méas exigua Teoria genera del contrato, o bien hacer un estudio detalado y
completo de la doctrina del negocio juridico (acto juridico) en aquella Parte generad, y
luego a desarrollar los capitulos contractuales, seguir un sistema de referencias y
reenvios. La primera posicion tenia el inconveniente de la diversidad de criterios que
podian seguirse en orden al correcto emplazamiento de las diversas materias, y por ello es
mas |ogico y estd mas de acuerdo con los principios € segundo sistema’. Op. cit., pags.
1-2. Las aclaraciones entre paréntesis son de Leiva Fernandez. Ese es también el criterio
de Atilio Alterini, Contratos. Teoria general, Bs. As. Ed. Abeledo Perrot, 1998, pag. 12).
ARTICULO 3. —L ibertad contractual.

Es facultativo contratar o no hacerlo, y hacerlo, 0 no, con determinada persona.
Estos derechos no pueden gjercerse abusivamente ni contra una disposicion legal.

Las partes pueden acordar cualquier clausula que no sea contraria a la ley, a la
moral o al orden publico.

Procedencia: Articulo 1207 del Coédigo civil, Articulo 107 del Contract Code Mc
Gregor, y las obras de Véazquez Bote, Puig Pefia, Alterini y de Enneccerus, Kipp y Wolf
citadas en e Comentario

Concordancias:

Comentario
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El articulo reconoce la libertad de contratacion bajo una triple modalidad: el
derecho a contratar o no hacerlo, el derecho a contratar con determinada persona o no
hacerlo con determinada persona, y € derecho a contratar sobre cualquier prestacion
licita y moral. En forma coincidente se expresa € Articulo 1.1 de los Principios de
UNIDROIT (“Las partes tiene libertad para celebrar un contrato y determinar su
contenido”).

Pese a la existencia de la regla, en la actuaidad, en todos los paises de mundo
existen limitaciones a este derecho en salvaguarda del interés publico, como en materia
de servicios publicos, de servicio médico, en el caso del contrato de depdsito necesario,
de seguros obligatorios, de contratos prohibidos, etc. (Véase Véazquez Bote; Galgano;
Larroumet), por 1o que debe rescatarse el principio (Conf. Planiol, Marcelo, Ripert, Jorge,
Tratado préctico de derecho civil francés, La Habana, Ed. Cultural, 1946, T. VI, pag. 29).
En algunos casos aunque las partes son libres de contratar 0 no hacerlo, s deciden
hacerlo, la intervencion del Estado reside en establecer todo e contenido del contrato
(Conf. Diez Picazo, Luis, Fundamentos del derecho civil patrimonial, Madrid, Civitas,
1993, T. I., pags. 129y 133).

Los derechos del primer parafo de articulo se encuentran limitados por lo
dispuesto en el Titulo Preliminar sobre la conducta abusiva, y ceden frente a expresas
disposiciones legales. Moraes v. Municipio de Toa Baja, 119 D.P.R. 682 (1987); In re:
Pagan Ayala, 117 D.P.R. 180 (1986); Sanchez Rodriguez v. Lopez Jiménez, 116 D.P.R.

172 (1985); Asociacion de Conddmines v. Seguros Arana, 106 D.P.R. 133 (1977);
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Franceschi v. Texaco P.R. Inc., 103 D.P.R. 759 (1975); Berrocales v. Tribuna Superior,
102 D.P.R. 224 (1974); C.R.U.V. v. Pefia Ubiles, 95 D.P.R. 311 (1967).

Como es derecho disponible por las partes, son validas las clausulas contractual es
en las que uno de los contratantes acepte una limitacién (como en el caso del pacto de no
comprar a otro proveedor). Pero, por aplicacion del efecto relativo de los actos juridicos,
ese primer contrato sera inoponible a nuevo contratante, de modo que €l nuevo contrato
sera vdlido y € contratante que viol6 la cldusula referida debera responder ante la otra
parte del primer contrato (Conf. Lasarte Alvarez, Carlos, Principios de derecho civil, T.
11, Madrid, Ed. Trivium, 1995, pag. 7).

El segundo parrafo del articulo recibe la prevision del Articulo 1207 del Cédigo
civil. La referencia a la ley es en sentido material pues comprende también a los
reglamentos (Castle Enterprises, Inc. v. Registrador, 87 D.P.R. 112 (1964).

El orden publico referido en el Articulo 1207 del Caodigo Civil, resultade laley y
lamoral (Véase Vazquez Bote, Eduardo, op. cit., pag. 17. Comp. Diez Picazo, Luis, op.
cit., p&g. 130; Hernandez v. Méndez & Assoc. Dev. Corp., 105 D.P.R. 149, 153-154
(1976). Véase lo previsto respecto de los contratos por adhesion.

Para la libertad de formas véase 1o dispuesto en los Articulos 226 y 215 de este
Proyecto.

ARTICULO 4. —Fuerza vinculante.

Lo acordado en los contratos tiene fuerza de ley entre las partes, ante sus suce-
sores 'y ante terceros en laforma que lo dispone la ley.
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Procedencia: Articulo 1044 del Cadigo Civil; Articulo 42 del Anteproyecto del Cédigo
Europeo de Contratos; principio pacta sunt servanda.
Concordancias:
Comentario

El origen historico de esta norma se encuentra en € Articulo 1134 del Cadigo
Civil francés de donde la han tomado una gran cantidad de cddigos civiles. Sin referencia
alaley, expresa el mismo principio la Regla 1.3 de los Principios de UNIDROIT (véase
Pendén Meléndez, Miguel Angel, Disposiciones generales. Comentario a los Principios
de UNIDROIT para los Contratos del Comercio Internacional, Pamplona, Aranzadi,
1999, pag. 58). Otorgar alo acordado la fuerza de unaley, convierte a los contratantes en
“legidladores’ (véase Vélez Torres, Jos¢ Ramon, op. cit.,, pag. 99). Entre otras
consecuencias esto implica que lo contratado prevalece sobre lo dispuesto en leyes
supletorias vigentes al momento de la celebracion del contrato, también sobre o previsto
en las leyes supletorias dictadas posteriormente salvo que tengan efecto retroactivo sin
desmedro de derechos constitucionales (véase Planiol, Marcelo, Ripert, Jorge, op. cit.,
pag. 40). Lo contratado también prevalece sobre la costumbre (Conf. Alterini, Atilio A.
en Llambias, Jorge Joaquin y Alterini, Atilio A., op. cit., pag.145).

El articulo 290 (Efecto relativo) del Libro | de este Codigo (Proyecto) dispone
gue € efecto de los actos juridicos -entre ellos € contrato- se extiende a los sucesores
universales o particulares, salvo gque se refiera a derechos u obligaciones no transmisibles.

Queda asalvo € efecto que se produce ante €l tercero en los contratos a favor de terceros,

segun lo dispone €l articulo 216 de este Libro.
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ARTiCcULO 5. —Contratos atipicos.

Si @ contrato no et tipificado, se rige por las normas que resultan del siguiente
orden de prelacion:

(a) Lo previsto por las partes.

(b) Lo dispuesto en este Titulo.

(c) Las disposiciones que regulan e contrato con intercambio de prestaciones ana-
logas.

En defecto de todo €llo, se rige por las fuentes del derecho previstas en los arti-
culos 3, 4y 5 de este cadigo.

Procedencia: Articulo 913 del Proyecto de Codigo Civil de 1998 para la Republica
Argentina; Articulo 3.2 del Anteproyecto del Codigo Europeo de Contratos y las obras de
Vélez Torres, Diez Picazo, Luisy Gullén, Albaladejo y Alterini con las salvedades que
en cada caso surgen del Comentario.
Concordancias:

Comentario

Se considera atipico a contrato que carece de regulacidon legal —en sentido
material- especifica. Son aguellos cuyo intercambio de prestaciones no estan previstas en
un tipo contractual (por ejemplo, prestacion de hacer por prestacion de hacer, prestacion
de hacer por prestacion de no hacer, prestacion de no hacer por prestacion de no hacer).

A los efectos de este articulo estdn comprendidos tanto agquellos contratos cuyo
tipo contractual tenga aceptacion social, aunque no legal (mera tipicidad social), como
aquellos en que tampoco tengan tipicidad social (véase Diez Picazo, Luis 'y Gullén,
Antonio, op. cit., p&g.38, y Articulo 914 del Proyecto de Cédigo Civil de 1998 para la
Republica Argertina).

Lo relevante del contrato atipico es establecer la normativa que se le debe aplicar.

El orden de prelacién normativa ubica en primer lugar alo pactado por |as partes (Matter

of Daben Corp., 469 F. Supp. 135 (1979). El segundo lugar lo ocupan las previsiones
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comunes a los contratos en general, dispuestas en este Titulo, tal como lo prevé €
Articulo 1107 del Cdédigo Civil francés. En tercer lugar se ubica a la regulacién legal de
tipos contractual es con prestaciones analogas (Conf. Alterini, Atilio A., Contratos. Teoria
general, pag. 191. Véase @ Articulo 3.2 del Code européen des contrats. Avant-Projet,
Livre premier). El dltimo lugar de prelacién normativa corresponde a las fuentes del
derecho previstas en los Articulos 3, 4 y 5 del Titulo Preliminar de este Cadigo,
siguiendo sus precedencias.

Larazodn de ser del orden de prelacion proyectado se encuentra en el respeto ala
autonomia de la voluntad, segun la cua corresponde asignar efecto vinculante a la
prevision de las partes en cuanto no transgreda los limites impuestos a la libertad
contractual.

En segundo término a las previsiones generales de aplicacion a los contratos,
porgue son comunes a todos |os contratos en ausencia de prevision contractual .

En tercer término a las previsiones especificas previstas para contratos de un tipo
analogo de prestaciones (por gemplo, s se trata de interpretar € acance de una
prestacion de hacer, en este supuesto se aplicaria por analogia las reglas del contrato de
servicios). Referir laanalogia a intercambio de prestaciones permite superar la dificultad
gue se le atribuye a la aplicacion préctica de este criterio. A este item se refiere €l
Articulo 913 del Proyecto de Cédigo Civil de 1998 para la Republica Argentina bajo la
expresion “disposiciones correspordientes a los contratos tipicos afines que sean

compatibles entre si y se adecuen a su finalidad”.
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El articulo se aparta de otros ordenes propuestos (V. Pérez Gonzdlez, Blas y
Alguer, José, en Enneccerus, Ludwig, Kipp, Theodor y Wolf, Martin, Tratado de
Derecho Civil, Parte General, trad. de José Puig Brutau, Barcelona, Bosch, 1950, T. II,
Vol. 2, pag. 5; Vélez Torres, José Ramodn, op. cit., pag. 13, que prescinde de lo acordado
por las partes, Albaladejo, Manuel, op. cit., pag. 433, que prescinde de la aplicacién de

tipos analogos).

ARTICULO 6. —Contrato preliminar. Opcion.

Por el contrato preliminar las partes se obligan a celebrar un contrato futuro.

El contrato preliminar se denomina “opcion” s le atribuye decidir, a una sola de
las partes, la celebracion del contrato futuro.

El contrato preliminar no esta sujeto a cumplir las mismas formalidades que debe
satisfacer €l contrato futuro.

Si la parte requerida se niega al otorgamiento del nuevo contrato, €l tribunal
puede concertarlo en su nombre, salvo que tenga por objeto prestaciones de caracter per-
sonalisimo.

El contrato preliminar y la opcion caducan en el plazo renovable de un afio, salvo
cuando se haya convenido un plazo més breve.

Procedencia: Las obras de Vézquez Bote, Messineo, Lasarte Alvarez, Diez Picazo, Diez
Picazo, y Gullon, Albaladgjo y Alterini y los Articulos 934, 935 y 936 del Proyecto de
Cadigo Civil de 1998 para la Republica Argentina. Se encuentran aplicaciones en los
Articulos 1340 (compraventa) y 1761 (prenda o hipoteca) del Codigo Civil vigente.
Concordancias:
Comentario

La figura tratada en este articulo se suele llamar indistintamente contrato
preliminar, contrato preparatorio, precontrato o promesa de contrato (Conf. Diez Picazo,
Luis, op. cit.,, pags. 304-305; Albaladgo, Manuel, op. cit.,, pag. 462; Messineo,
Francesco, Doctrina general del contrato, Bs. As. EJEA, 1986, Trad de R. O.

Fontanarrosa, S. Sentis Melendo, y M. Voletra. Con notas de Vitorio Neppi, T. I., pag.
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354). Se opta por la denominacion del epigrafe, utilizada también por € Articulo 1351
del Cdbdigo Civil italiano, por considerarla la méas adecuada a su realidad.
Particularmente, la voz “precontrato” —que es quizas la més difundida- implica negarle el
carécter de contrato, lo que es errado.

Se sigue la teoria tradicional que considera al [€el] contrato preliminar como un
contrato en & que se acuerda la celebracion de un contrato futuro con un nuevo
consentimiento (Conf. Castan Tobefias, Derecho civil, T. IV, pég. 24, cit. por Véazquez
Bote; Articulo 2243 del Cédigo Civil para € Distrito Federal de México; Articulo 1414
del Cédigo Civil peruano; Articulo 410 del Caodigo Civil portugués). Por tanto, se relega
aguella que elabord de Castro en el sentido que e contrato futuro no requiere un nuevo
consentimiento sino gue basta con que alguna de las partes exija que entre en vigor €
contrato preliminar (Conf. Albaladejo, Manuel, op. cit., pag. 465, Diez Picazo, Luis, op.
cit., pag. 310). No parece existir diferencias entre esta explicacion y la que corresponde a
un contrato cuya eficacia queda sujeta a cumplimiento de una condicion meramente
potestativa, prohibida en este Proyecto (Articulo 256 inc. a).

El contrato preliminar unilatera se llama también “opcién” (véase Messineo,
Francesco, op. cit., pag. 355; Diez Picazo, Luis, op. cit., pag. 321; Lasarte Alvarez,
Carlos, Principios de derecho civil, Madrid, Ed. Trivium, 1995, T. I1l, pégs. 67-68; Diez
Picazo, Luisy Gullén, Antonio, op. cit., pag. 76). Este criterio coincide con €l expuesto

en Collazo v. Conesa, 70 D.P.R. 155 (1949).
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Lafinalidad préctica reside en que puede contratarse en forma preliminar cuando
no es posible o no es deseado efectuar € contrato mismo. El contrato preliminar procede
cuando “no es posible materia o juridicamente estipular € definitivo, o cuando las partes
no encuentran conveniente o no tienen intencion de estipular el definitivo...es posible que
la cosa que es objeto ddl contrato no esté disponible inmediatamente, o que de dla ... no
se conozcan los datos catastrales... 0 que se trate de una cosa futura...” Messineo,
Francesco, op. cit., pag. 358). Son susceptibles de contrataciones preliminares no solo los
contratos de compraventay los que sirven de titulo ala prenda o hipoteca, sino cualquier
tipo contractual segun la opinién mas generalizada.

El contrato futuro es e objeto del contrato preliminar por lo que debe ser
determinable como todos los objetos de los actos juridicos, y por ende, de los contratos.
El contrato preliminar debe corresponderse con el tipo de contrato definitivo. La
celebracion del contrato preliminar no requiere satisfacer las mismas formalidades
exigibles para € tipo de contrato futuro de que se trate (Conf. Vazquez Bote, Eduardo,
op. cit., pag.136; Articulo 410 del Cadigo. Civil portugués. Comp. Diez Picazo, Luis, op.
cit., pags. 314-316, porque se estaria en presencia de una via para burlar la exigencia de
la solemnidad. 1d. Articulo 1351 del Cédigo Civil italiano; Articulo 22 del Codigo Suizo
de las Obligaciones; Articulo 934 del Proyecto de Codigo Civil de 1998 para la

Republica Argentina).
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Si se optase por la teoria de De Castro deberia requerirse la misma formalidad
para € contrato preliminar que para e futuro porque e cumplimiento del primero
consiste Unicamente en otorgarle eficacia.

El objeto del contrato preliminar es el de una obligacion de hacer consistente en
colaborar en la concertacion del contrato definitivo, “no puede —por definicion- ser
trasativo o congtitutivo de derechos’ (Messineo, Francesco, op. cit., pag. 360).

Entre las varias posibilidades existentes para regular los efectos atribuibles a
contrato preliminar se ha optado por aquella que garantiza la produccién del efecto
querido por las partes, incluso mediante la subrogacion del juez en los derechos del
contratante incumplidor (Conf. Diez Picazo, Luis, op. cit., pag. 317; Albaladgjo, Manudl,
op. cit.,, pag. 467; Diez Picazo, Luis y Gullon, Antonio, op. cit., pag. 75; Collazo v.
Conesa, 70 D.P.R. 155 (1949); Rossy v. Tribunal Superior, 80 D.P.R. 729 (1958); Pérez
v. Sampedro, 86 D.P.R526 (1962).

L a sentencia que recae sobre la demanda de cumplimiento del contrato preliminar
produce los mismos efectos que e contrato definitivo no concluido, es decir sera titulo
para obtener posteriormente e cumplimiento de la prestacion tal como lo dispone €l
Articulo 2932 del Cédigo Civil italiano. En ese juicio, las partes del contrato preliminar
pueden peticionar medidas precautorias conservatorias de su derecho (Conf. Lafaille,
Héctor, Derecho Civil, Contratos, Buenos Aires, Ed. Ediar, 1953, N° 42, pag. 54).

Respecto del contrato de opcion, la doctrina y la jurisprudencia estiman que es

requisito esencial del derecho de opcion su sometimiento a un plazo o término de
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gjercicio (Diez Picazo, Luis, op. cit., pag. 321; Articulo 411 del Cadigo Civil portugués).
En este Proyecto se opta por e plazo de un afio renovable por convenio de partes
(Articulo 934 del Proyecto de Cédigo Civil de 1998 parala Republica Argentina).

Por regla, la opcién es transmisible igual que e resto de los derechos
patrimoniales (Articulo 312 de este Proyecto), si no se acuerda lo contrario (Articulo 412
del Cadigo Civil portugués).

La norma adoptada deja sin efecto lo dispuesto en € caso de Rosa Vaentin v.
Vazquez Lozada, 103 D.P.R. 796 (1975).

ARTICULO 7. —Integracion del contrato.

A falta de prevision contractual, o en caso de ineficacia de alguna de sus clausu
las, el contrato se integra con:

(&) Las normas imperativas;

(b) Las normas supletorias;

(c) Los usos del lugar de celebracion del contrato; y

(d) Labuenafe.

Procedencia: Articulo 904 del Proyecto de Codigo Civil de 1998 para la Republica
Argentina, Articulos 1239 y 1210 del Cddigo Civil y doctrina sobre la interpretacién
integradora elaborada en torno a ellos. La obra de Alterini.
Concordancias:

Comentario

Esta norma trae una innovacion importante a nuestro derecho, ya que resuelve de
una vez y por todas e problema causado por la Regla 69 de Evidencia (Titulo 32
L.PRA)).

A consecuenciadel principio de conservacion de los actos juridicos, s un contrato

no prevé una contingencia necesaria para su configuracion, o la pierde por nulidad o
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anulabilidad parcial, debe procederse a integrarlo (Conf. Alterini, Atilio A., op. cit., pag.
422; Regla 4.8 de UNIDROIT (véase Clavero Ternero, Manuel, Interpretacion,
Comentario a los Principios de UNIDROIT para los contratos del Comercio
Internacional, Pamplona, Aranzadi, 1998, pag. 242). Para integrarlo se debe recurrir a
normas externas a mismo. El orden de esas normas externas resulta del Articulo 1210 del
Cadigo Civil vigente, invirtiendo las fuentes.

La referencia a los usos debe entenderse con e mismo alcance que se le da en €
Articulo 307 de este Proyecto referido a la interpretacion de los actos juridicos, es decir
los usos de la comarca o region donde se celebra el contrato, més que los del pais todo
(véase Puig Brutau, J., op. cit., pag. 250). El uso aplicable es €l que “constituye practica
habitual. Por g emplo, la determinacion de los plazos de preaviso para la terminacion de
los contratos de servicios por tiempo indeterminado o a indemnizaciones a pagar cuando
tales plazos no se cumplen” (Diez Picazo, Luis, op. cit., padg. 337), es decir, a las
conocidas como clausulas de estilo. Clausulas de estilo son “las que habitualmente se
repiten seguin su tipo y que no aparecen en el que se interpreta’ (Diez Picazo, Luisy
Gullén, Antonio, op. cit., pag. 86).

La buena fe esta reglada para todo € Proyecto en e Articulo 15 dd Titulo

Preliminar.

CAPITULO I1. De consentimiento.

ARTIiCULO 8. —Perfeccion del contrato.
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El contrato queda perfeccionado desde que las partes manifiestan su consenti-
miento sobre e objeto y la causa, salvo en los casos en que se requiere e cumplimiento
de una formalidad solemne o que se pacta una condicion suspensiva.

Procedencia: Articulo 1210 y doctrina del Articulo 1339 del Caodigo Civil; Articulo 900
del Proyecto de Cédigo Civil de 1998 para la Republica Argentina.
Concordancias:

Comentario

Esta regla constituye un principio general que sdlo se exceptla en las dos
circunstancias referidas en € texto del articulo proyectado: la exigencia de una
formalidad solemne, y la existencia de una condicion suspensiva. El instante previsto
para que e contrato quede perfeccionado es aquel en e que coinciden oferta y
aceptacion, e que es fécilmente verificable en los contratos entre sujetos presentes
porque son expresiones casi simultaneas (véase Puig Pefia, Federico, op. cit., pag. 62). La
concurrencia de oferta 'y aceptacion, requiere de reglas especiales si la concertacion es
continuada por estar ausentes |os sujetos contratantes.

El consentimiento se forma mediante la concurrencia del asentimiento del
oferente (oferta) y el asentimiento del aceptante (aceptacion) coincidentes sobre un objeto
determinable (Articulo 218 de este Proyecto) y la causa del contrato (Articulo 219 de este
Proyecto).

El contrato no se perfecciona s las partes supeditaron su existencia al

cumplimiento de una condicion suspensiva en los términos del Articulo 255 de este

Proyecto, hasta que ésta no se cumpla.

ARTicULO 9. —Consentimiento. Tiempo y lugar de celebracion.
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Existe consentimiento por € concurso de la oferta 'y de la aceptacion cuando €
oferente recibe la aceptacion.

El contrato se considera celebrado en e lugar en que se hizo la oferta aceptada,
salvo pacto digtinto.

Procedencia: Articulo 1214 del Codigo Civil en lo pertinente. Respecto de lateoriade la
recepcion, las obras de Vazquez Bote, Vélez Torres, Puig Brutau, Diez Picazo, Pérez
Gonzalez y Alguer, Planiol y Ripert, Larroumet, citadas en e Comentario. También €l
Articulo 1.9.2. delos Principios de UNIDROIT; Articulo 21, inc. 1°, del Anteproyecto de
Codigo Europeo de Contratos; Articulos 18.2 y 24 de la Convencién de Viena de 1980
sobre compraventa internacional de mercaderias, art 14, inc. 1° del Contract Code
McGregor; Articulo 2:205, inc. 1, de los Principios del Derecho Europeo de los Contratos
elaborado para la UE por la Comision presidida por € Prof. Ole Landd. Los Cédigos
Civiles de México DF (Articulo 1807), Cadigo Civil vietnamita (Articulo 403 inc. 1°) y
Articulo 134 del derogado Cédigo Civil Soviético de 1923; Articulo 915 del Proyecto de
Cadigo Civil de 1998 para la Republica Argentina. Sobre € lugar, Articulo 12.1 del
Anteproyecto de Cadigo Europeo de Contratos y la obra de Diez Picazo dtada en €l
comentario.
Concordancias:

Comentario

Se aplican a los contratos entre presentes y entre ausentes las mismas reglas en
orden a tiempo y lugar de celebracion de los contratos, excepto la referida a deber de
aceptar inmediatamente en los contratos entre presentes (Articulo 22 de este Titulo*).

Se sudtituye € sistema vigente que nominalmente acepta la Teoria de la
Informacién en los Articulos 1214 y 565 del Codigo Civil por la Teoria de la Recepcion,
conforme a una firme corriente doctrinaria en derecho civil, pues en materia comercial el
Articulo 85 del Caodigo de Comercio, sin embargo, acepta la teoria de la emision (Conf.
en el sentido que se sustenta VVélez Torres, José Ramon, op. cit., pag. 42; Puig Brutau, J.,
op. cit., pag. 202; Diez Picaz, Luis, op. cit. pag. 297; Pérez Gonzdlez, Blas y Alguer,

José en Enneccerus, Ludwig, Kipp, Theodor y Wolf, Martin, op. cit., pags. 151-152;
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Lasarte Alvarez, Carlos, op. cit., pag. 64; Alterini, Atilio A., Contratos, Teoria general,
pag. 291. En & mismo sentido y ante e silencio del Codigo Civil francés, Planiol,
Marcelo, Ripert, Jorge, op. cit. pag. 222, por la recepcion ante € silencio del Cédigo
Civil francés, Larroumet, Christian, op. cit., pags. 220 y 222).

En la préctica de nuestro medio “se presume conocida la aceptacion por € hecho
de haberla recibido” (Vazquez Bote, Eduardo, op. cit., pag. 87). Se equipara a
conocimiento el haber debido conocer (Conf. Albaladejo, Manuel, op. cit., pag. 419).

El criterio que se sostiene sobre la Procedencia de la Teoria de la Recepcion
coincide con las previsiones del Articulo 1807 del Cédigo Civil de México DF; Articulo
403, inc.1° del Caodigo Civil vietnamita; Articulo 134 del derogado Codigo Civil
Soviético de 1923; Articulo 915 del Proyecto de Cédigo Civil de 1998 para la Republica
Argenting; Articulo 1.9.2 de los Principios de UNIDROIT; Articulo 21, inc. 1° de
Anteproyecto de Codigo Europeo de Contratos aunque lo hace en forma indirecta al crear
una presuncion juris et de jure de que se conoce —Articulo 16.2— desde el momento en
gue la declaracion escrita es entregada en propia mano o llega a la direccion de la
empresa o lugar de trabajo, o direccion postal o domicilio habitual o elegido a efecto; €
Articulo 14, inc. 1°, del Contract Code de Harvey McGregor; y los Articulos 18. 2 'y 24
de la Convencién de Viena de 1980 sobre Compraventa Internacional de Mercaderias.

Para establecer €l lugar de celebracion se opt6 por € de emisién de la oferta que
resultd aceptada, porque en la oferta ya esta prevista toda la reglamentacion del contrato

(Conf. Diez Picazo, Luis, op. cit., pag. 299). Esta es también la solucion del Articulo 12.1
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del Anteproyecto europeo (Conf. Code européen des contrats. Avant-Projet, Livre
premier). Este criterio resulta més adecuado que € seguido en Walborg Corp. v. Tribunal
Superior, 104 D.P.R. 184 (1975), y en Pons v. Rivera Santos, 58 D.P.R. 524 (1962), que
con respecto de los contratos por correspondencia, se inclina por e lugar desde el que se
remitio la aceptacion. Como es derecho disponible las partes pueden acordar un sitio
diferente.

ARTIiCULO 10. —Oferta. Definicion.

Laofertaes el acto juridico unilateral y recepticio, dirigido a una persona determi-
nable, el cua contiene los elementos necesarios para la existencia del contrato propuesto
0 el medio para establecerlos.

Si carece de alguno de tales elementos y no prevé el medio para establecerlo, €l
acto se considera invitacion a ofertar.

Procedencia: Ladoctrina citada en el Comentario y el Articulo 14.1 de la Convencion de
Viena de 1980 sobre Compraventa Internacional de Mercaderias'y e Articulo 2.4. de los
Principios de UNIDROIT.
Concordancias:

Comentario

La oferta es un acto juridico. En cuanto acto juridico es unilatera porque no
requiere del concurso de otra voluntad. La oferta es también un acto juridico recepticio,
es decir destinado a ser conocido por otro sujeto de derecho.

La oferta debe dirigirse a persona “determinable’, expresion ésta que
conceptualmente abarca por extension a la persona ya determinada. Este es € criterio
seguido por e Articulo 14.1 de la Convencion de Viena de 1980 sobre Compraventa

Internacional de Mercaderias; €l Articulo 16 del Contract Code de Harvey McGregor

(Conf. Alterini, Atilio A, op. cit., pag. 272).
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En e caso especia de la oferta hecha a publico en general, € sujeto es
determinable en el momento en que alguien se constituye en aceptante (Conf. €l articulo
7 inc. 3° del Codigo Suizo de las Obligaciones y e Articulo 685 del Codigo Civil
paraguayo). En este mismo sentido el Articulo 2:201, inc. 2 de los Principios del Derecho
Europeo de los Contratos elaborado parala UE por la Comision presidida por € Prof. Ole
Landb asimila la oferta a persona determinada y la oferta a publico. En cambio, el
Codigo Civil peruano en su Articulo 1388 considera a la oferta a publico como
invitacién a ofertar, salvo que en ella se establezca expresamente la intencién de quedar
obligado.

El requisito de la “determinabilidad” del sujeto receptor esta intimamente
vinculado a la necesidad de contener los elementos constitutivos del contrato propuesto o
los medios para establecerlos, puesto que s |a “determinabilidad” es insuficiente porque
las pautas para determinar a aceptante no resultan conducentes, la oferta tampoco valdra
como tal por ausencia de uno de los elementos necesarios para la existencia del contrato
propuesto -sujeto aceptante- y porque el sistema para establecerlo no conduce a
individualizarlo.

La oferta debe contener todos los elementos necesarios para la existencia del
contrato propuesto (Conf. Vélez Torres, Joseé Ramon, op. cit., pags. 36-37, expresa
“todos’. En @ mismo sentido, véase Puig Brutau; Diez Picazo; Puig Pefia; Diez Picazo;

Albaadeo; Enneccerus y Larroumet.
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En la legidacion, véase € art.13.1 del Code européen des contrats. Avant-Projet.
Livre premier, y € Articulo 2:201, inc. b, de los Principios del Derecho Europeo de los
Contratos elaborado para la UE por la Comision presidida por € Prof. Ole Landd. En la
jurisprudencia es ese € criterio seguido en Producciones Tommy Mufiiz, Inc. v. COPAN,
113 D.P.R. 517 (1982).

Si la oferta no contiene todos los elementos necesarios, a menos debe prever el
medio para establecerlos. Es la solucién que acepta e Articulo 14.1 de la Convencién de
Viena de 1980 sobre Compraventa Internacional de Mercaderias que requiere suficiente
precision en los elementos del contrato, indicando las mercaderias, cantidad y precio o €
medio para establecerlos. Es también la prevision del Articulo 2.4. de los Principios de
UNIDROIT que requiere que contenga las precisiones necesarias para establecer los
efectos (Conf. Alterini, Atilio A, op. cit., 1998, pég. 272).

De esa manera se sodaya la necesidad de recurrir a la teoria alemana de la
Punktation del Articulo 2° del Cadigo Civil Suizo y Articulo 153 del de China de (véase
The Civil Code of the Republic of China, Trandated by Ching-Lin Hsia, James L.E.
Chow y Yukon Chan, Shangai, Kelly & Walsh Lted. El Codigo rige en Taiwan.). Esta
teoria considera que basta €l acuerdo sobre los elementos esenciales aunque no exista
sobre |os secundarios para que se otorgue sustento a la oferta.

Si la oferta carece de alguno de los elementos necesarios pararegular el contrato y

no prevé los medios para establecerlos se considera que es unainvitacion a ofertar (Conf.
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Diez Picazo, Luisy Gullon, Antonio, op. cit., pag. 71; Albaladejo, Manuel, op. cit., pag.
405; Articulo 13.2 del Code européen des contrats. Avant-Projet. Livre premier).
ARTIiCULO 11. —Revocacién de la oferta.

La oferta es revocable libremente, excepto s e oferente se obligd a mantenerla
durante un plazo determinado o hasta el cumplimiento de una condicion.

La revocacion debe comunicarse a eventual aceptante antes que se acepte la
oferta

La oferta revocada en forma intempestiva da lugar a la responsabilidad
precontractual.

Procedencia: Ladoctrinade los autores citados en e Comentario.
Concordancias:

Comentario

Como -por regla- no hay obligacién de contratar, la oferta es revocable
libremente. Sin embargo, la facultad de revocar la oferta se inhibe si €l oferente se obligd
a mantenerla durante un plazo determinado o hasta el cumplimiento de una condicion,
mientras no se cumpla dicho plazo o esa condicion. Véase en ese sentido € Articulo
2:202 inc 3 de los Principios del Derecho Europeo de los Contratos elaborado parala UE
por la Comision presidida por el Prof. Ole Landd. Existe un efecto andlogo s € oferente
renuncio arevocarla

En todo caso, la revocacion de la oferta debe comunicarse a eventual aceptante
antes que la oferta sea aceptada porque luego de aceptarse la revocacion seria indtil
porque se habria perfeccionado el contrato. En el mismo sentido coincide el Articulo
2:202, inc 1, de los Principios del Derecho Europeo de los Contratos elaborado para la

UE por la Comision presidida por € Prof. Ole Lando.
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Incluso en los casos en los que no media objecion a la revocacion de la oferta, la
revocacion no puede efectuarse en forma intempestiva, so pena de responder por
responsabilidad precontractual como se prevé en e articulo _ de este Titulo
(Responsabilidad precontractual).

ARTICULO 12. —Aceptacion. Definicion.

La aceptacion es e acto juridico puro y simple, unilateral y recepticio por € cual
se presta conformidad a una oferta.

La aceptacion de una oferta hecha por un medio que admita una respuesta inme-
diata debe efectuarse inmediatamente.

El acto por € cua se proponen modificaciones a los términos de la oferta no
constituye aceptacion, sino una nueva oferta hecha al primer oferente.

Procedencia: La doctrina de los autores citados en e Comentario y 8147 del BGB,;
Articulo 16.6 del Anteproyecto de Codigo Europeo de Contratos; Articulos 1376 y 1385,
inc. 1°, del Cédigo Civil peruano, y Articulo 924 del Proyecto de Cédigo Civil de 1998
para la Republica Argentina.
Concordancias:

Comentario

A semegianza de la oferta, la aceptacion es un acto juridico. Sin embargo, a
diferencia de la oferta, la aceptacion no admite modalidades de los actos juridicos, pues
debe ser puray simple. La aceptacion, en cuanto acto juridico, no requiere del concurso
de la voluntad de ningun otro sujeto, por 1o que es unilateral. También -a semejanza de la
oferta— en cuanto acto juridico es recepticio. Por la aceptacion, € sujeto que recibid la
oferta presta conformidad con ésta, y s la oferta es Gtil por contener los elementos
constitutivos del futuro contrato, o prever como establecerlos, no haber caducado o

haberse revocado, queda conformado el consentimiento y el contrato celebrado desde que

la aceptacion llega al oferente.
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Se aplican a consentimiento entre presentes las mismas reglas previstas para €
consentimiento entre ausentes, de modo que € tiempo y lugar de celebracion es comin a
ambos tipos de contratacion, asi como la posibilidad de revocar la oferta o la aceptacion y
la caducidad de la oferta. Sin embargo, se prevé una Unica distincion entre ambos
regimenes, y consiste en gue se exige que la aceptacion en la contratacion entre presentes
sea efectuada en forma inmediata (Conf. Pérez Gonzalez, Blas y Alguer, en Enneccerus,
Ludwig, Kipp, Theodor y Wolf, Martin, op. cit., pag. 150; Enneccerus, Ludwig, Kipp,
Theodor y Wolf, Martin, Tratado de Derecho Civil. Parte General. Trad. Puig Brutau,
José, Barcelona, Bosch, 1950, T. |, Vol. 2, pag. 160; 8147 del BGB; Articulos 1376 y
1385 inc. 1° del Cadigo Civil peruano y Articulo 924 del Proyecto de Codigo Civil de
1998 para la Republica Argentind). Por tanto, se exige respuesta inmediata en las ofertas
efectuadas oralmente, por teléfono, por mensajero, por Internet o correo electréonico.

El receptor de la derta no puede introducirle ningiin cambio, ni —como ya se
expresd— sujetarla a modalidad alguna. Cualquiera de esas modificaciones constituye ala
pretendida aceptacion en una nueva oferta dirigida al primer oferente (En ese sentido
véase Véez Torres, Vaxjuez Bote; Puig Brutau; Diez Picazo y Albaladgo; y en €
ambito legidativo e Articulo 16.6 del Code européen des contrats. Avant-Projet, Livre
premier y e Articulo 2:208, inc.1l, de los Principios del Derecho Europeo de los
Contratos elaborado para la UE por la Comision presidida por € Prof. Ole Landd).
ARTIiCcULO 13. —Revocacion de la aceptacion.

La aceptacion puede revocarse a través de un medio mas répido que el utilizado
inicialmente para comunicarla a oferente.
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Procedencia: La doctrina de los autores citada en el Comentario.
Concordancias:
Comentario

Asi como la oferta puede revocarse antes que sea aceptada por su receptor, la
aceptacion también puede ser revocada antes de quedar perfecto €l contrato por la
recepcion de la aceptacion por el oferente (véase en la legidacion € art.16.8 del Code
européen des contrats. Avant-Projet, Livre premier. También Vélez Torres, Puig Brutau;
Galgano y Alterini). También aqui se acepta la Teoria de la Recepcion.
ARTICULO 14. —Caducidad.

La oferta caduca:

(@) a vencer €l plazo o cumplirse la condicién que establecié €l oferente; o

(b) por € rechazo de la persona alaque se dirige.

La ofertay la aceptacion no caducan por la muerte o laincapacidad del oferente o
del aceptante, salvo que se trate de obligaciones personalisimas.
Procedencia: La doctrina de los autores citados en los apartados b), c¢) y f) de
Comentario. También el Articulo 18 del Anteproyecto europeo de Codigo de Contratos;
el Articulo 21 inc. 4° del Contract Code de Harvey McGregor; 8153 y 130 ap. 2° del
BGB; art 1383 del Cdédigo Civil peruano; art.1014 del Cdodigo Civil costarricense y
Articulo 1809 del Cadigo Civil mexicano (DF).
Concordancias:

Comentario

Sblo la oferta caduca; no asi la aceptacion. La oferta caduca al cumplirse € plazo

o cumplirse la condicion gque puede haber establecido el oferente (Conf. Albaladejo;

Messineo y Larroumet). También caduca la oferta si es rechazada por su receptor (Conf.

Diez Picazo; Planiol y Ripert). En & mismo sentido véase € Articulo 2:203 de los
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Principios del Derecho Europeo de los Contratos elaborado para la UE por la Comision
presidida por e Prof. Ole Lando.

El tema de la caducidad de la oferta o la aceptacion por muerte, incapacidad, o
incluso por quiebra anterior a la recepcion del acto juridico recepticio (oferta o
aceptacion), debe resolverse conforme a la regla de la experiencia. Si se admitiese la
caducidad ante tales supuestos habria que excluir del efecto los actos contractuales que
constituyan €l giro ordinario de la actividad de un empresario (Conf. Diez Picazo, Luisy
Gullén, Antonio, op. cit.,, pag. 70; Diez Picazo, Luis, op. cit., pag. 287, Messineo,
Francesco, op. cit., pag. 318, comentando €l articulo 1330 del Cadigo Civil italiano).

En e mismo caso, para que la muerte del empresario —por ejemplo, un pintor de
obras— no acarree la subsistencia de una prestacion intuitu personae en cabeza de sus
herederos, deberia excluirse este Ultimo supuesto. Es decir prever la excepcion a la
excepcion. Pero, laregladel Articulo 312 de este Proyecto es que los efectos de los actos
juridicos patrimoniales se transmiten mortis causae. De modo que —salvo que en €
mismo se establezca lo contrario— € efecto del acto juridico “oferta’ o el dd acto juridico
“aceptacion” subsisten en caso de muerte, y con mayor razon en caso de incapacidad.

Ademés, si |os sostenedores de la postura que rechazo, dejan a salvo, no obstante,
los actos ordinarios de la actividad de un empresario, no es por su calidad de empresario
sino por ser ordinariosy prevalecer lo patrimonial.

La regla, entonces, debe construirse aceptando la consecuencia de los actos

ordinarios —que por ser ordinarios son la mayoria— y degjar a salvo como Unica excepcion
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(y no excepcion de excepcion como en la solucion que se desecha) la de los contratos con
prestaciones intuitu personae.

Se establece como regla que la oferta y la aceptacion no caducan por muerte o
incapacidad del oferente o del aceptante (Conf. Puig Brutau, J., op. cit., pag. 225; Pérez
Gonzdlez, Blas y Alguer, José, en Enneccerus, Ludwig, Kipp, Theodor y Wolf, Martin,
op. cit.,, pag. 154; Alterini, Atilio A., op. cit., pag. 279; Articulo 18 del Code européen
des contrats. Avant-Projet, Livre premier; Articulo 21, inc. 4° del Contract Code de
Harvey McGregor y en e derecho anglosajon segun Puig Brutau; 8153 del BGB y 130
ap. 2° art.1014 del Cdédigo Civil costarricense; Articulo 1809 del Codigo Civil mexicano;
el Articulo 1383 del Cdédigo Civil peruano sigue esta regla para la muerte o incapacidad
del oferente y otra diferente s se trata del receptor de la oferta en € Articulo 1387.
Comp. Guzman Rodriguez v. Guzmén Rodriguez, 78 D.P.R. 673 (1955).

Se exceptla de esta regla €l caso en que e acto juridico recepticio emitido por
guien muere 0 se incapacita, verse sobre alguna circunstancia inherente a su persona (por
giemplo, oferta de compra de una prétesis o de un bastén por quien lo necesita y fallece

antes de contratar).

CAPITULO I11. De otros elementos de los contr atos

ARTicULO 15. —Contrato sobre bien futuro o ajeno. Herencia futura.

Es vdlido € contrato que tiene por objeto un bien futuro o geno, s reine los
regui sitos pautados en €l articulo 218 de este codigo.

El contrato sobre un bien futuro o geno es aleatorio S no se garantiza la exis-
tencia del bien; de lo contrario, es conmutativo y condicional.

El que promete un bien futuro o ajeno debe emplear su mayor diligencia para que
el bien llegue a existir o ingrese en su patrimonio.
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Si e contrato tiene por fin transmitir la propiedad de un bien geno, sera solo
titulo de la nueva adquisicion, la que ocurrira cuando se satisfaga el requisito del articulo
313 de este cddigo y € modo que corresponda al bien transmitido.

Se prohibe € contrato sobre herencia futura.

Procedencia: Articulo 1223 del Cdédigo Civil; articulo 29 del Code européen des
contrats. Avant-Projet, Livre premier; y las obras de Diez Picazo, Puig Brutau y
Larroumet citadas en el Comentario.
Concordancias:

Comentario

El articulo se refiere a bien futuro en sentido amplio, comprensivo tanto de bienes
futuros en sentido estricto y de cosas futuras, pues prevé la posibilidad de contratar, por
giemplo, sobre créditos o derechos a obtenerse por el engjenante. Bajo la misma
expresion se convalidan a los contratos en los que € objeto sea una universaidad de
cosas 0 de bienes en sentido estricto 0 una mezcla de ambas, como en un fondo de
comercio.

La contratacion sobre objeto futuro —bienes o cosas— debe reunir para su validez
los caracteres del objeto de cualquier acto juridico, es decir debe ser determinable, y no
ser de realizacion imposible, ilicito, inmoral, contrario a orden publico, a las buenas
costumbres, o lesivos de derechos de terceros, ni prohibido por laley.

La contratacion sobre un objeto futuro (sea bien o sea cosd) como s fuese de
existencia actual tornaria nulo € contrato (Articulo 294 de este Proyecto. Conf.
Messineo, Francesco, op. cit., pag. 150; Giorgi, Jorge, op. cit. pag. 309). En tal caso se

trata de un defecto inherente a objeto por 1o que es irrelevante que las partes sean de

buenafe.
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La contratacion sobre objeto futuro puede efectuarse sin garantizar la existencia
futura del bien en cuyo caso el contrato sera aleatorio y, por el contrario si se garantizala
existencia del objeto futuro el contrato sera conmutativo. Si € contrato es gratuito, y
versa sobre un objeto futuro serd conmutativo (Conf. Lopez De Zavalia, Fernando, op.
cit., pag. 150; Alterini, op. cit., pag. 227). Quien compromete un objeto futuro debe
emplear su mayor diligencia para que € bien llegue a existir (Conf. Diez Picazo, Luisy
Gullon, Antonio, op. cit. pag. 44). Se trata de una aplicacion de la regla de buena fe
lealtad.

La cosa gjena se considera cosa futura, que quien la promete se compromete a
adquirir para poder cumplir e contrato (Conf. Larroumet, Christian, op. cit., pag. 292).
Sin embargo, s € contrato tiene por finalidad constituir o transmitir un derecho red
sobre la cosa gjena, € derecho no se constituye o transmite sino hasta que el deudor de la
cosa la haya incorporado a su patrimonio, y ademés se cumpla con la regla del modo en
la constitucion de derechos reales (tradicion, publicidad registral u otros sucedaneos de la
tradicion). Si el contrato versa sobre una cosa gena sin referir que lo es, resulta nulo. Las
reglas aplicables son andlogas a las del contrato sobre bien futuro. Véase € Articulo 949
del Proyecto de Cédigo Civil de 1998 parala Republica Argentina.

La regla sobre la posibilidad de contratar sobre un objeto futuro se excepciona en
materia de herencia futura, sea mediante pactos de ingtitucion, de renuncia o de

disposicién. La prohibicion de pactar sobre herencias futuras se origina en e derecho
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romano y en el antiguo derecho francés precodificado, desde donde pasd a Cadigo Civil
francés pues crea un interés en la muerte de una persona (votum mortis).

El acuerdo de particion al que se refiere e Articulo 1009 del Codigo Civil
vigente, en cuanto consiste en un acuerdo entre € causante y sus herederos para partir la
herencia futura sin otorgar testamento, constituye una donacion (Conf. Puig Brutau, José,
op. cit., pag. 492). El acuerdo de particion del Articulo 1009 del Codigo Civil vigente
existe en e Articulo 1056 del Codigo Civil espafiol, 8312 del BGB y Articulo 636 del
Cadigo Suizo de las Obligaciones. Sin embargo, la prohibicion total de contratar sobre

herencia futura subsiste en los cédigos civiles de Italia, México, Pert, Venezuela, etc.

ARTIiCULO 16. —Contratos cuyo otorgamiento requiere un instrumento publico o
privado.

Debe constar, en un instrumento publico o privado, para efectos probatorios:

(@ La creacién, transmision, modificacion o extincion de derechos reales sobre
inmuebles;

(b) El arrendamiento de inmuebles por seis 0 més afos;

() La cesion o renuncia de derechos hereditarios o de los de la sociedad
conyugal;

(d) El poder que debe presentarse en juicio, € poder para administrar bienesy los
poderes alos cuales serefiere el articulo 281de este codigo.

(e) Lacesion de derechos o acciones.

El supuesto para el que laley exige una forma solemne se rige por dicha ley.

Procedencia: Articulo 1232 del Codigo Civil con modificaciones.
Concordancias:

Comentario
Este articulo se refiere a supuesto previsto en € articulo 226 (Forma impuesta,
libre o convenida), segunda oracién, de este Proyecto. La formalidad en instrumento

publico se requiere a efectos de la eficacia del contrato (Conf. Vélez Torres, Vazquez
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Bote; Diez Picazo; Diez Picazo y Gullon) pues, por ggemplo, la constitucion de hipoteca o
el contrato de donacion de inmuebles tienen por finalidad crear derechos reales sobre
inmuebles pero a su respecto se exige una forma solemne. De la enunciacion del articulo
1232 del Cdédigo Civil se excluyen las capitulaciones matrimoniales por requerir una
forma solemne.

En alguno de los casos enunciados en € articulo que se proyecta quedan
comprendidos supuestos para los que se requiere en otra parte de la ley una forma
solemne, como son los casos de la congtitucion de hipoteca, o en la donacion de
inmuebles.

En € articulo proyectado se dispone que en tales casos debe cumplirse la forma
solemne requerida por laley para su validez, y que dicho contrato se rige en lo atinente a
su forma por esa norma, de modo que s no se la satisfizo, no naci6 e derecho, por lo que
no es procedente recurrir al gercicio de laaccion previstaen €l articulo siguiente.

Para los contratos solemnes con forma no satisfecha rige la nulidad (Articulo 226
primera oracién de este Proyecto). Los contratos que no constan en esta enunciacion pero
superan los 300 ddlares deben instrumentarse por escrito —ad probationem— conforme lo
prevé d articulo 234 (Instrumento particular) de este Proyecto.

ARTICULO 17. —Accién para otorgar un instrumento publico.

En & caso dd articulo anterior, los contratantes pueden compelerse reciproca

mente a otorgar la formalidad exigible para la eficacia de un contrato vaido y acumular

la accion de cumplimiento contractual .

Procedencia: Articulo 1233 del Cédigo Civil y ladoctrinay jurisprudencia citadas en €l
comentario.
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Concordancias:
Comentario

Estas normas tienen efecto revocatorio sobre laley notarial.

Compelerse reciprocamente a otorgar laformalidad exigible para la eficacia de un
contrato vaido es la “consecuencia lega prevista’ a la que se refiere la segunda oracion
del Articulo 226 de este Proyecto. Para deducir la accion tendiente a lograr la eficacia del
contrato se requiere que se trate de un contrato valido. Si no se cumplié la forma solemne
exigida por laley € contrato seria nulo, y lo nulo no puede ser eficaz.

La de otorgar instrumento publico es una obligacién de hacer en cuyo
cumplimiento —por no ser intuitu personae— puede € juez sustituir a obligado (Conf.
Diez Picazo, Luisy Gullon, Antonio, op. cit., pag. 52).

No es necesario obtener primero la sentencia que otorgue eficaciaal contrato para
luego demandar e cumplimiento del contrato, pues se puede acumular a la accién
prevista en este articulo, la accion de cumplimiento contractual (En ese sentido véase a
Vézquez Bote; Diez Picazo y Puig Brutau). Este ha sido también e criterio de nuestra
jurisprudencia. Colon v. Roig, 7 D.P.R. 38 (1904); Acevedo v. Sucn. Caballero, 9 D.P.R.
424 (1905); Cordero v. Rivera, 74 D.P.R. 586 (1953); Stubbe v. Gandia, 37 D.P.R. 39

(1927).

CAPITULO V. Delos contratos predispuestos
ARTIiCULO 18. —Contrato con clausulas generales.

Son clausulas generales aquellas contenidas en un formulario que ha disefiado y
redactado por una de las partes.
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Las clausulas generales deben ser asequibles para e contratante no predisponente.

En la interpretacion del contrato con clausulas generales se aplica lo dispuesto en
el articulo 310 letra (c) de este codigo.
Procedencia: Articulos 899, inc. d), y 906 ddl Proyecto de Codigo Civil de 1098 para la
Republica Argentina, Articulo 1392 del Cédigo Civil peruano, Articulo 1435 del Cédigo
Civil de Québec, Ley espafiola N° 26/1984 de 19 de julio 1984: Ley General de Defensa
de los Consumidores y Usuarios (LGDCU), Articulo 5° de la Ley espafiola 7/1998 sobre
Condiciones Generaes de la Contratacion, Articulo 33 del Code européen des contrats.
Avant-Projet, y la obra de Alterini citada en e Comentario.
Concordancias:

Comentario

En este articulo se utiliza la expresién “clausulas generades’ y no la de
“condiciones generales’, porque “condicién” es una modaidad €l acto juridico, a la par
que “clausuld’ es la denominacion utilizada para cada uno de los pactos que conforman
un contrato (Conf. Diez Picazo, Luis, op. cit., pag. 332; Articulo 1207 del Cadigo Civil
vigente). En consideracion a la importancia de uso de este tipo de contratacion en Puerto
Rico se intenta establecer pardmetros de proteccion a [para €l] contratante. El articulo
trata de garantizar €l conocimiento y aceptacién del contratante no predisponente afin de
disuadir su uso abusivo.

La caracterizacion propuesta coincide con los lineamientos basicos del Articulo
10.2 LGDCU espaiola de 1984; sdlo se excluye el caracter de empresario en €l
predisponente, o que es propio Unicamente del derecho de consumo. (véase Diez Picazo,
Luis, op. cit., pag. 346).

Debe recordarse que también se aplica e Articulo 310 de este Proyecto que

expresa “La disposicion ambigua debe interpretarse conforme con las siguientes normas:
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c) Si e acto juridico es bilateral, en sentido desfavorable a quien la redacté y en
favor de la liberacién de la parte que tuvo menor poder de negociaciéon”. (Véase en
sentido coincidente Galgano, Francesco, op. cit., pag. 434; coincidente con el péarr. 2.2 de
la Ley espafiola N° 26/1984 de 19 de julio 1984: Ley General de Defensa de los
Consumidores y Usuarios (LGDCU).

ARTicuLO 19. —Contrato celebrado por adhesiéon.

El contrato es celebrado por adhesién s €l aceptante se ve precisado a aceptar un
contenido predispuesto.

En la interpretacion del contrato celebrado por adhesion se aplica lo dispuesto en
el articulo 310 letra (c) de este codigo.

Procedencia: Articulo 899 del Proyecto de Codigo Civil de 1998 para la Republica
Argentina; Articulo 1390 del Cdédigo Civil peruano; Articulo 1379 del Codigo Civil de
Québec; Regla 2.19 de los Principios de UNIDROIT; k obra de Alterini citada en el
Comentario y los antecedentes alli referidos.
Concordancias:

Comentario

El contrato predispuesto, de contenido predispuesto, o0 con clausulas
predispuestas, constituye una categoria referida al elemento objetivo del contrato
mientras que la expresion “contrato de adhesion”, o “celebrado por adhesion”, es referida
al elemento subjetivo caracterizado por € modo de aceptar € contrato (Conf. Alterini,
Atilio A., op. cit. pag. 134). Son categorias en los hechos concurrentes. En este Proyecto
se optd por la de contrato celebrado por adhesion por ser e nomen juris més utilizado en

Puerto Rico. (Véase Vazquez Bote, Eduardo, op. cit., pag. 19; Zequeirav. C.R.U.V., 88

D.P.R. 878 (1961); C.R.U.V. v. Pefia, 95 D.P.R. 311 (1967).
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La contratacion por adhesién, al inicio de su andlisis juridico generé algunas
dudas sobre su validez. Sin embargo luego fue convalidada plenamente como expresion
véida de lavoluntad (Véase Lasarte Alvarez, Diez Picazo, Larroumet y Borda).

La contratacion por adhesion esta caracterizada por cuatro el ementos. El primero
es que € contenido es obra exclusiva de una de las partes (Conf. Vazquez Bote, op. cit.,
pag. 19; Diez Picazo, Luis, Fundamentos del derecho civil patrimonial, Madrid, Civitas,
1993, T. I, p&g.139; Zequeirav. C.R.U.V., 88 D.P.R. 878 (1961). El segundo es que €l
contenido se gjusta a un modelo estandar utilizable en muchos contratos (Conf. Puig
Brutau, J., op. cit., pag. 478). El tercero consiste en que la situacion negocial del
predisponente es preponderante (Conf. Véazquez Bote, Eduardo, op. cit., pag. 19; Puig
Brutau, J., op. cit., pag. 478; Maryland Casuaty Company v. San Juan Racing Ass'n,
Inc., 83 D.P.R. 559 (1961). Por fin, es determinante de su existencia que la oferta no
puede ser discutida 'y debe optarse por aceptarla o no hacerlo.

Los caracteres referidos coinciden con lo previsto en Regla 2.19 (2) de los
Principios de UNIDROIT (véase Perdes Viscasillas, Pilar, Formacion. Comentario a los
Principios de UNIDROIT para los Contratos del Comercio Internacional, Pamplona,
Aranzadi, 1999, pag. 58). También aqui se aplica e Articulo 310, inciso (c). Véase €
articulo 18 de este Titulo* (Contrato con clausulas generales).

ARTIicULO 20. —Clausulas abusivas en los contr atos celebrados por adhesion.

Son especidmente anulables en los contratos celebrados por adhesion las

siguientes clausulas:

(a) La que no se redacta de manera clara, completa y facilmente legible, en idioma
espaniol o inglés.
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(b) La que autoriza a predisponente a modificar, unilateramente, los elementos
del contrato; a establecer su interpretacion; o a resolverlo sin resarcimiento, s esa
facultad no se le reconoce también ala otra parte.

(c) La que le prohibe o limita a adherente la interposicion de acciones, o impone
arbitrajes y restringe las defensas o los medios de prueba a disposicion del adherente, o
invierte la carga de la prueba.

(d) La que excluye laresponsabilidad del predisponente o se lalimita.

(e) La gque establece prorroga de la jurisdiccion o cambia € domicilio contractual
del adherente; en ambos casos, sin que medien razones para €llo.

(f) La que, ante e silencio del adherente, prorroga o renueva un contrato de
duracion determinada.

(9) Laque descalifique el Departamento de Asuntos del Consumidor.

Procedencia: Ley espariola N° 26/1984 de 19 de julio 1984: Ley Genera de Defensa de
los Consumidores y Usuarios (LGDCU); Directiva 93/13 CEE del Consgjo de 5 de abril
de 1993; Ley francesa n° 93-949 del 26 de julio de 1993; Articulos 905 y 968 del
Proyecto de Codigo Civil de 1998 para la Republica Argentina; las obras de Alterini,
Diez Picazo, Lasarte Alvarez y Serra Rodriguez citadas en el Comentario, y € Informe de
Fasell.
Concor dancia.
Comentario

En este articulo se sigue la denominacion “cladusulas abusivas’ utilizada de
manera uniforme en la Unién Europea, a partir del Articulo 2.a) de la Directiva 93/13
CEE del Consgjo de 5 de abril de 1993; ni vegatorias ni inicuas (Conf. Serra Rodriguez,
Adela, Clausulas abusivas en la contratacion, Pamplona, Ed. Aranzadi, 1996, pag. 78 y
9).

Laprevision del articulo se aplica a todo tipo de contrato celebrado por adhesién,
sea 0 no de consumo (Conf. Larroumet, Christian, op. cit., pags. 340-342; Informe de

Fase 11) En vez de proyectar parametros generales, se gota por la mayor claridad que

proporciona la existencia de una lista de clausulas abusivas.
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Se distingue entre & modelo de listas “negras’ (invdlidas) o “grises’
(invalidables) y se opta por € segundo. La “lista gris’ que se propone es abierta pues no
excluye otros supuestos ademés de los aqui previstos. La consecuencia de encontrarse
incluido en la lista es que € contrato es anulable en los términos de los Articulos 294,
296 y 297 de este Proyecto.

En particular es anulable por abusiva la clausula que no es redactada de manera
clara completa y facilmente legible en idioma espafiol o inglés (véase: Lasarte Alvarez,
Carlos, op. cit., pag.74; Alterini, Atilio A., op. cit., pag. 391; parafo 1.a) LGDCU;
Proyecto 1998 Articulo 905; Articulo 5° de la Directiva 93/13 CEE del Consegjo de 5 de
abril de 1993).

Si bien mediante instrumento privado se admite contratar en cualquier idioma
(Articulo 230 de este Proyecto) por tratarse la prevista en € presente articulo de una
modalidad de contrataciébn masiva en la que debe resguardarse la validez del
consentimiento del adherente, se introduce la restriccion referida a idioma. En sentido
analogo € Articulo 2:104 de los Principios del Derecho Europeo de los Contratos
elaborado para la UE por la Comisién presidida por € Prof. Ole Landd prescribe que el
predisponente debe adoptar medidas suficientes para que la otra parte repare en e
contenido de la clausula antes de la conclusion del contrato.

Es anulable por abusiva la clausula que autoriza a predisponente a modificar

unilateralmente los elementos del contratos (Conf. Diez Picazo, Luis, op. cit., pag. 355;
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LGDCU; Anexo j) y k) de la Directiva 93/13 CEE del Consgjo de 5 de abril de 1993;
Articulo 1, j y k) del Anexo de la Ley francesa n® 93-949 del 26 de julio de 1993).

Es anulable por abusiva la clausula que autoriza a predisponente a establecer su
interpretacion o ladel contrato todo (Conf. Diez Picazo, Luis, op. cit., pag. 355; LGDCU,
Anexo m) de la Directiva 93/13 CEE del Consgo de 5 de abril de 1993).

Es anulable por abusiva la clausula que autoriza al predisponente a resolver el
contrato s esa facultad no le es reconocida también a la otra parte (Conf. Diez Picazo,
Luis, op. cit., pag. 353; 1° c) 2) LGDCU). Con mayor razdn si esa facultad de resolver se
reconoce sin resarcimiento alguno (Articulo 1208 del Cdédigo Civil; Anexo f) de la
Directiva 93/13 CEE del Consgjo de 5 de abril de 1993; Articulo 1, m) del Anexo de la
Ley francesa n° 93-949 del 26 de julio de 1993; art.30 inc.4 del Code européen des
contrats. Avant-Projet. Livre premier; Articulo 1, f) del Anexo de la Ley francesa n® 93-
949 del 26 de julio de 1993; Lorenzetti, Ricardo Luis, Tratado de los contratos, Buenos
Aires Santa Fe, Rubinzal-Culzoni, 1999, T. |, pag. 171).

Es anulable por abusiva la clausula que prohibe o limita la interposicion de
acciones a adherente, o impone arbitrajes, restringe las defensas o los medios de prueba a
disposicion del adherente, o invierte la carga de la prueba (véase Diez Picazo, Luis, op.
cit., pag. 354; 1°c) 8) LGDCU; Anexo q) de la Directiva 93/13 CEE del Consegjo de 5 de
abril de 1993; Articulo 1, q) del Anexo de la Ley francesa n® 93-949 del 26 de julio de

1993; Articulo 30 inc. 4 Code européen des contrats. Avant-Projet, Livre premier.
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Es anulable por abusiva la clausula que excluye o limita la responsabilidad del
predisponente. (Conf. Diez Picazo, Luis, op. cit., pag. 354; 1° ¢) 6) LGDCU; Articulo 30
inc. 4 Code européen des contrats. Avant-Projet, Livre premier; Articulo 968 inc. ¢) del
Proyecto de Codigo Civil de 1998 para la Republica Argentina).

Es anulable por abusiva la clausula que establece prorroga de la jurisdiccion o
cambia e domicilio contractual del adherente, en ambos casos sin que medien razones
para ello. (véase Diez Picazo, op. cit., pag. 356; LGDCU; Articulo 30 inc. 4 del Code
européen des contrats. Avant-Projet. Livre premier. Prorrogar la jurisdiccion dificulta
notoriamente la promocion de acciones judiciales por e adherente, y modificar su
domicilio contractual implica que quizas nunca llegue a ser notificado de las acciones
iniciadas por €l proponente. Razén suficiente para ello es, por g emplo, que €l proponente
tenga ali su casa central, 0 —en €l caso del adherente- que alli viva algun familiar, o
tenga alli sus oficinas, es decir que se requiere gue exista algin nexo légico en ambos
Ccasos.

Finalmente, es anulable por abusiva la clausula que prorroga 0 renueva un
contrato de duracién determinada ante el silencio del adherente (Conf. Anexo h) de la
Directiva 93/13 CEE del Consgjo de 5 de abril de 1993; Articulo 1, h) del Anexo de la
Ley francesa n® 93-949 del 26 dejulio de 1993; Articulo 30 inc. 4 del Code européen des
contrats. Avant-Projet, Livre premier. La lista se cierra con la remision a aquellas
cldusulas que descdifique € Departamento de Asuntos del Consumidor (DACO) por

aplicacion del Consumer Credit Protection Act.
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CAPITULO V. Incorporacion de terceros al contrato
ARTIiCcULO 21. —Contrato por persona que se designa posterior mente.

Una o ambas partes pueden reservarse a contratar la facultad de designar, poste-
riormente, a un tercero para que asuma su posicion en el contrato, salvo en los casos en
los que no puede contratarse por representante o si la determinacion de los sujetos es
obligatoria a momento de contratar.

Una vez designado, dentro del plazo establecido por las partes o, en su defecto,
dentro del plazo de treinta dias, si € tercero asume su posicion contractual, €l estipulante
debe comunicarlo a otro contratante.

El contrato produce efectos entre las partes originarias hasta que se verifique la
comunicacion, y desde entonces, con caracter retroactivo, queda obligado € tercero y
liberado € estipulante.

Procedencia: Articulo 986 del Proyecto de Codigo Civil de 1998 para la Republica
Argentina, Articulos 70y 71 del Code européen des contrats. Avant-Projet y las obras de
Diez Picazo, Puig Brutau y Alterini.
Concordancias:

Comentario

Contrato por persona a designar “[e]s e contrato por e que uno de los
contratantes (estipulante) se reserva la facultad de designar en un momento posterior y
dentro de un plazo prefijado, a una tercera persona desconocida e indeterminada en €
momento de la celebracion para que pase a ocupar €l lugar del estipulante en la relacion
contractual” (Puig Brutau, J., op. cit., pag. 271; Id. Diez Picazo, Luis, op. cit., pag. 416).
La modalidad del contrato por persona a designar se utiliza generalmente en la
compraventa en comision.

Aunque lo comin es que la designacion sea reservada por una de las partes
contratantes, no hay inconveniente en que ambas sean quienes decidan reservarse la

facultad de designar un tercero que las substituya en el vinculo contractual.
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La designacion hecha por e estipulante debe ser aceptada por € tercero y debe
comunicarse su aceptacion a contratante originario (Conf. Diez Picazo, op. cit., pag.
419).

La comunicacion debe ser de la aceptacion por € tercero, y no de la designacion
por €l estipulante. La comunicacion de la designacion resultaria irrelevante si el tercero
no acepta la designacion, de ali que lo que corresponda comunicar sea la aceptacion por
el tercero. El Articulo 70, inciso 3, del Anteproyecto de Cédigo Europeo de los contratos
prescribe que se deben comunicar conjuntamente la designacion y la aceptacion (Code
européen des contrats. Avant-Projet, Livre premier.

Esta modalidad contractual —la del contrato por persona a designar— no esta
permitida en los supuestos en |os que no puede contratarse por representante (Articulo
1473 del Cédigo Civil peruano; Articulo 70, inc. 1, del Code européen des contrats.
Avant-Projet. Livre premier. Tampoco se admite s la determinacién de los sujetos es
obligatoria al momento de contratar (Articulo 70, inciso 1, del Code européen des
contrats. Avant-Projet, Livre premier. Conc. con lo dispuesto en € Articulo 271 de este
Proyecto).

En € articulo proyectado se establece la necesidad de fijar un plazo maximo para
la designacién del tercero (En ese sentido, véase a Puig Brutau y Diez Picazo). Tal plazo
tiene € carécter de maximo lega y subsidiario (Conf. Articulo 1402 del Codigo Civil,
italiano; Articulo 453 del Cddigo Civil portugués; Articulo 472 del Cédigo Civil

boliviano; Articulo 1474 del Cadigo Civil peruano; Alterini, Atilio A. Contratos, op. cit.,
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pag. 321). Laduracion del plazo es de treinta dias (Comp. € Articulo 986 del Proyecto de
Caodigo Civil de 1998 parala Republica Argentina que prescribe un plazo de quince dias,
de ocho dias €l Articulo 70, inciso 2, del Code européen des contrats. Avant-Projet. Livre
premier.

Si €l tercero no acepta e contrato, 0 s no es designado dentro del plazo, subsiste
la relacion contractual entre los contratantes originarios (Conf. Diez Picazo, Luis y
Gullon, Antonio, op. cit.,, pag. 272; Alterini, Atilio A., op. cit,, pag. 321, Mosset
Iturraspe, Jorge, Teoria Genera del Contrato, Rosario, Ed. Orbir, pag. 227; Articulo 71
del Code européen des contrats. Avant-Projet. Livre premier; Articulo 1405 del Codigo
Civil italiano, Articulo 453 del Codigo Civil portugués, Articulo 472 del Codigo Civil
boliviano; Articulo 1474 del Cadigo Civil peruano). Puede hablarse asi de un contrato
cuyo objeto es una obligacion aternativa y sujeta a condicion (Conf. Diez Picazo, Luis,
op. cit., pag. 417).

La aceptacion por € tercero tiene un doble efecto. Por un lado substituye al
estipulante en la relacion contractual. Por otro, genera en cabeza del aceptante el efecto
propio del contrato con efecto retroactivo. El efecto de la aceptacion por el tercero se
retrotrae a lafecha en que el contrato habria producido su efecto si lo hubiese concertado
en forma originaria, no a la fecha de celebracion del contrato originario pues pudo
haberse acordado un plazo suspensivo (Comp. Articulo 71 del Code européen des
contrats. Avant- Projet. Livre premier; Articulo 986 del Proyecto de Cédigo Civil de

1998 para la Republica Argentina).
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ARTicULO 22. —Contrato sobre el hecho de un tercero.

El contrato sobre e hecho de un tercero es aquel por e cual una de las partes se
obliga a redlizar la actividad necesaria para que € tercero cumpla la prestacion prome-
tida.

La obligacion consiste en emplear os medios adecuados, salvo que se garantice €l
resultado.

El cumplimiento del tercero liberaa promitente.

Procedencia. Articulo 1381 del Codigo Civil italiano; Articulo 981 del Proyecto de
Cadigo Civil de 1998 para la Republica Argenting; y las obras de Diez Picazo y Alterini.
Concordancias:

Comentario

El contrato sobre el hecho de un tercero es un contrato realizado en nombre
propio sin invocar representacion (Conf. Lasarte Alvarez, Carlos, op. cit., pag. 132). Lo
prometido es un hecho propio consistente en obtener la obligacion de un tercero o -en su
caso- también su cumplimiento (Conf. Messineo, Francesco, op. cit., pag. 202). Se trata
en definitiva de un contrato de prestacion de servicios consistente en desarrollar “la
actividad adecuada para conseguir la prestacion del tercero” (Vézquez Bote, Eduardo, op.
cit., pag. 110).

La prestacion a cargo del tercero puede ser de dar, hacer o no hacer. Puede
consistir tanto en gque el tercero celebre un contrato como que e ecute el contrato (Conf.
Rivera, Julio C. en Llambias, Jorge Joaquin y Alterini, Atilio A, op. cit., pag. 395;
Machado, J. O., Exposicién y Comentario del Codigo Civil argentino, Bs. As. Ed.
Laouane, 1899, T. Il1, pags. 463-464).

El promitente del hecho del tercero se libera s la obligacion es de medios,

demostrando “haber desplegado tal actividad y que la falta de éxito obedece a causa
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genas a su voluntad” (Diez Picazo, Luis, o. cit., pag. 422; Conf. Alterini, Atilio A.
Contratos, op. cit., pag. 462). Desde luego liberarse requiere estar exento de culpa (Conf.
Lopez de Zavalia, Fernando, op. cit., pag. 366). Por € contrario, s la obligacién es de
resultado y no se obtiene & hecho del tercero, € promitente debe resarcir e dafio
causado. Si € tercero cumple e hecho prometido, sea celebrando € contrato o
celebrandolo y gecutandolo, €l promitente queda liberado de la obligacion.

Se prefiere € uso de la palabra “ promitente’ que segiin € DRAE es la que se usa
en América por sobre la de “prometiente” para referirse a que promete. No era asi
cuando Julio Dassen en nota a pie de su obra escribié lo contrario. Véase Dassen, Julio,

Contratos afavor de terceros, Bs. As. Abeledo Perrot, 1960, pag. 10).

ARTIicULO 23. —Contrato con estipulacién a favor de tercero.

Si @ contrato tiene alguna estipulacion a favor de un tercero determinado o
determinable, éste puede exigir su cumplimiento si comunica su aceptacion a ambas
partes. Se aplican las siguientes reglas:

(& El beneficio puede aceptarlo Unicamente el tercero; se transmite directamente
del promitente a beneficiario aceptante; se revierte a estipulante si €l tercero no lo
aceptao s serevoca.

(b) El estipulante puede revocar € beneficio antes de serle comunicada la acep-
tacion por e beneficiario, 0 modificar e beneficio s se reservd esta facultad en el
contrato. En caso de incumplimiento puede exigir la prestacién a nombre del beneficiario
o resolver € contrato. En caso de revocacion del beneficio o no aceptacion por € tercero
puede demandar el cumplimiento en su propio provecho o resolver el contrato.

(c) El promitente puede oponer a tercero las mismas defensas originadas en €
contrato que tiene contra el estipulante.

(d) Las facultades de aceptar por € tercero y de revocar por € estipulante no se
transmiten a los herederos ni alos acreedores.

(e) La estipulacién debe interpretarse restrictivamente.

Procedencia: Articulo 1209, parrafo segundo del Cdédigo Civil vigente; las obras de

Pacchioni, Dassen, Albaladejo, Puig Brutau, Vazquez Bote, Josserand, Larroumet,
Messineo, Enneccerus, Kipp y Wolf y Alterini; los Articulos 982 a 985 del Proyecto de
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Cadigo Civil de 1998 para la Republica Argentina. También los Codigos Civiles de
Alemania, Argentina, Austria, Bélgica, Bolivia, Brasil, Francia, Holanda, Italia, Japdn,
Mongolia, Nicaragua, Paraguay, Pert, Québec, Suiza (de las Ob) y Vietnam.
Concordancias:

Comentario

Contrato a favor de terceros —0 con estipulaciones a favor de terceros- “es agquel
en que una de las partes (llamada estipulante o promisario) conviene, en su propio
nombre, que la contraparte (designada con € nombre de promitente) quede obligada
hacia un tercero, adquiriendo éste el correlativo derecho de exigir la prestacion”. (Dassen,
Julio, op. cit., pags.10-11). SAlo son partes €l promitente y el estipulante, aunque €l
tercero acepte € beneficio (Conf. Messineo, Francesco, op. cit., pag.191, entre muchos
otros).

A laletrade Articulo 1209 del Cadigo Civil se afade, en € articulo proyectado,
la exigencia de la determinacion del beneficiario, requiriéndose que a menos sea
determinable (por gemplo, los obreros existentes en la fébrica al dia 21 de noviembre; o
el beneficiario de un seguro de vida que determinard e asegurado) al dia de
cumplimiento de la prestacion (véase en el mismo sentido Diez Picazo y Gullon; Ripert y
Boulanger; Josserand; Planiol y Ripert; Larroumet; Messineo; Enneccerus, Kipp y Wolf;
Alterini; Articulo 72 del Code européen des contrats. Avant- Projet; Articulo 6:110 de los
Principios del Derecho Europeo de los Contratos elaborado para la UE por la Comision
presidida por € Prof. Ole Landd; Articulo 982 del Proyecto de Cadigo Civil de 1998 para

la Republica Argenting). Incluso pueden ser beneficiarios las personas futuras si son

determinables (véase en ese sentido Albaladgjo y Puig Brutau, entre otros; art 1445 del
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Cadigo Civil de Québec; Articulo 71 del Code européen des contrats. Avant-Projet,
Articulo 646 Articulo 1° del Anteproyecto McGregor).

Una vez que e beneficio ha sido aceptado por e tercero puede exigirlo
directamente del promitente (Articulo 414 del Cédigo Civil vietnamita; Articulo 1444 del
Cadigo Civil de Québec; Articulo 1875 dd Cadigo Civil nicaragliense; Articulo 537 del
Cadigo Civil japonés, Articulo 436 del Codigo Civil brasilefio, 2003). El aceptante debe
comunicar su aceptacion a promitente (Conf. Diez Picazo, Luis'y Gullén, Antonio, op.
cit., pag. 94, Puig Pefia, Federico, op. cit., pag. 81; McGregor, Harvey, op. cit., pag. 232;
Articulo 253 inc. 3 del Libro 6° del Cadigo Civil holandés; Articulos 1875 y 2439 del
Cadigo Civil nicaraguense; Articulo 537 del Cédigo Civil japonés). El Articulo 1458 del
Cadigo Civil peruano exige también la comunicacion a estipulante para impedir la
revocacion posterior (Conf. En e mismo sentido Diez Picazo, Luis 'y Gullén, op. cit.,
pag. 94).

El edtipulante conserva la facultad de revocar € beneficio hasta que se le haya
comunicado la aceptaciéon (Conf. Pacchioni, Giovanni, | Contratti a favore del terzi,
Milano, Ed. Francesco Valardi g/f, pag. 205; Dassen, Julio, op. cit., pag. 46; Articulo 253
inc. 1 del Libro 6° del Codigo Civil holandés; Articulo 416 del Cadigo Civil vietnamita,
Articulo 1121 del Cadigo Civil belga; Articulo 1121 del Cadigo Civil francés; Articulo
1464 del Codigo Civil peruano; Articulo 527 segundo parrafo del Codigo Civil boliviano;
Articulos 1875 y 2439 ddl Cdédigo Civil nicaragliense; Articulo 1446 del Codigo Civil de

Québec; Articulo 6:110, inc. 3, de los Principios del Derecho Europeo de los Contratos

Pagina 81 de 363



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

Estado Libre Asociado de Puerto Rico
ASAMBLEA LEGISLATIVA
Comision Conjunta Permanente parala Revision y Reforma del Cédigo Civil de Puerto Rico

BORRADOR PARA DISCUSION
MEMORIAL EXPLICATIVO DEL LIBRO QUINTO. DE LOS CONTRATOSY OTRAS
FUENTESDE LAS OBLIGACIONES.
elaborado para la UE por la Comision presidida por € Prof. Ole Landd.). Pero dicha
facultad de revocar el beneficio existe Unicamente s se la reservé en e contrato con €
promitente (Conf. Dassen, Julio, op. cit., padg. 51. Comp. Articulo 984 del Proyecto de
Cadigo Civil de 1998 para la Republica Argentina, que autoriza la revocacion incluso s
hubo aceptacion s se reserva expresamente la facultad de revocar o s |a prestacion debe
ser cumplida luego de su muerte y el beneficiario fallece antes que € estipulante).

Solo € tercero puede aceptar € beneficio. No pueden aceptarlo ni sus herederos
en caso de haber falecido, ni sus acreedores por via de subrogacién. (Conf. Vazquez
Bote, Eduardo, op. cit., pag. 113; Alterini, Atilio A. Contratos, op. cit., pag. 464; Articulo
982 del Proyecto de Cédigo Civil de 1998 para la Republica Argentina. Comp. Lopez
Santa Maria, Jorge. Los contratos. Parte general, Santiago de Chile, Ed. Juridica de Chile,
1998, T. Il., pag. 357; Articulo 1459 del Cadigo Civil peruano; Articulo 1449 del Cédigo
Civil e Québec). Como € articulo regula derecho disponible puede acordarse |o contrario.

El beneficio se transmite directamente del patrimonio del promitente a del
beneficiario, sin pasar por el del estipulante (Conf. Paccioni, Giovanni, op. cit., pag. 202;
Puig Pefia, Federico, op. cit., pag. 81; Puig Brutau, J., op. cit., pag. 288; Articulo 1458 del
Codigo Civil peruano; Articulo 982 del Proyecto de Cédigo Civil de 1998 para la
Republica Argentina). De esta manera se evitan los inconvenientes que puede originar la
quiebradel estipulante.

L os acreedores no pueden subrogarse en € estipulante para gercer la facultad de

revocar el beneficio (Conf. Josserand, Louis, Derecho Civil, Bs. As. EJE.A., 1951, T. I,
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Voal. I, pag. 223; Planiol, Marcelo, Ripert, Jorge, op. cit., pag. 499; Dassen, Julio, op. cit.,
pag. 47; Articulo 1447 del Codigo Civil de Québec). Tampoco pueden gjercer la facultad
de revocar € beneficio los herederos del estipulante; Vazquez Bote, op. cit., pag. 113;
Dassen, Julio, op. cit., pag. 52; McGregor, Harvey, Contract Code, pag. 232 (comentando
el art.647); Articulo 1465 del Cédigo Civil peruano; Articulo 1447 del Cédigo Civil de
Québec).

Si e beneficio se revoca o si no es aceptado por € tercero, la prestacion revierte
a estipulante, ya que a promitente no le afecta cumplir en provecho de uno o de otro
(Conf. Pacchioni, Giovanni, op. cit., pag. 207; Messineo, Francesco, op. cit., pag. 195;
Puig Pefia, Federico, op. cit., pag. 82; Dassen, Julio, op. cit., pag. 54; Articulo 1411 del
Cadigo Civil italiano; Articulo 1460 del Cédigo Civil peruano; Articulo 528 del Cédigo
Civil boliviano; Articulo 733 del Cédigo Civil paraguayo; Articulo 2491 del Cédigo Civil
nicaragiense; Articulo 170, inc. 3, del Cddigo Civil mongol, Articulo 72.2 del Code
européen des contrats. Avant-Projet). Si el beneficio no alcanza a tercero, sea por
revocacion o falta de aceptacion, y revierte al estipulante, éste puede demandar al
promitente e cumplimiento de la prestacion prometida o resolver €l contrato (Articulo
985 del Proyecto de Cadigo Civil de 1998 parala Republica Argentina).

El estipulante, ante el incumplimiento del promitente, puede resolver el contrato o
exigir el cumplimiento en cabeza del beneficiario (Articulo 335 del Cadigo Civil aleman;
Articulo 112 del Codigo Suizo de las Obligaciones; Articulo 109 del Cdédigo Civil

brasilefio de 1916; Articulo 881 del Codigo Civil austriaco; Articulo 985 del Proyecto de
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Cadigo Civil de 1998 para la Republica Argentina; por € cumplimiento Articulo 1461
del Cdédigo Civil peruano; Articulo 732 del Codigo Civil paraguayo; Articulo 256 del
Libro 6° del Cédigo Civil holandés; Articulo 436 del Cédigo Civil brasilefio, 2003).

El tercero beneficiario no esta legitimado para pedir la resolucién en caso de
incumplimiento por e promitente (Conf. Dassen, Julio, op. cit., pag. 73; Lopez Santa
Maria, Jorge, op. cit., pag. 356). Tampoco puede exonerar su cumplimento (Articulo 436
del Cédigo Civil brasilefio, 2003).

El promitente puede oponer a tercero las mismas defensas que tiene contra €l
estipulante (Conf. Pacchioni, Giovanni, op. cit., pag. 211; Messineo, Francesco, op. cit.,
pag. 197; Diez Picazo, Luisy Gullén, Antonio, op. cit., pag. 96; Articulo 334 del Codigo
Civil aleman; art.1413 del Codigo Civil italiano; Articulo 530 el Codigo Civil boliviano;
Articulo 1450 del Cédigo Civil de Québec; Articulo 733 del Cadigo Civil paraguayo;
Articulo 539 del Caédigo Civil japonés). Por el contrario, €l promitente no puede oponer
al tercero las defensas que deriven de otras relaciones existentes entre é y e estipulante
(Articulo 1469 del Codigo Civil peruano; Articulo 73.2 del Code européen des contrats.
Avant-Projet; Articulo 985 del Proyecto de Cadigo Civil de 1998 para la Republica
Argentina. Comp. Albaladegjo, Manuel, op. cit., pag. 480).

La edtipulacion debe ser interpretada restrictivamente. (Conf. Alterini, Atilio A.,
op. cit., pag. 464; Articulo 983 del Proyecto de Codigo Civil de 1998 para la Republica

Argentina).

CAPITULO VI. Delos efectos
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SECCION PRIMERA. Del incumplimiento y de la excepcion al cumplimiento
ARTICULO 24. —Excepcion de incumplimiento contractual.

En los contratos con prestaciones reciprocas, una las partes puede rehusar su
cumplimiento mientras la otra no cumpla su contraprestacion u ofrezca cumplirla.

La excepcion no procede si la contraprestacion debida por el demandante debe
cumplirse luego de la prestacion que esta a cargo del excepcionante.

Si la contraprestacion se cumplié en forma parcial o defectuosa el excepcionante
puede reducir su prestacion en proporcién alo que sigue adeudando € demandante.
Procedencia: Generalizacion de las reglas de los articulos 1355, 1356, 1389, 1391 del
Cadigo Civil, la obra de Diez Picazo y Gullon citada en el Comentario y Articulo 990 del
Proyecto de Codigo Civil de 1998 parala Republica Argentina. [Por tanto debe excluirse
de la parte de contratos en especial los equivalentes referidos).

Concordancias:
Comentario

El instituto de la “exceptio non adimpleti contractus’ se encuentra aplicado ya en
diversas normas del Codigo Civil —articulos 1077, 1053, 1355, 1356, 1389, 1391, del
Cadigo Civil de Puerto Rico- por lo que no existe ninguna dificultad en generalizar sus
reglas. En el mismo sentido se pronuncié el Tribunal Supremo en Del Toro v. Blasini, 96
D.P.R. 676, 683 (1968). Concuerda con la doctrina del cumplimiento sustancia
desarrollada en jurisdicciones norteamericanas como una norma de equidad (Conf.
Master Concrete Corp. v. Fraya, S.E., 2000 Tribunal Supremo de Puerto Rico 179).
Asimismo €l instituto ha sido recibido en e articulo 108 del Anteproyecto de Codigo
Europeo de los contratos (véase Code européen des contrats. Avant-Projet, Livre premier;

Articulo 410 del Contract Code de Harvey McGregor y Articulo 7.1.3 de los Principios

de UNIDROIT.
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El instituto debe ser ubicado en la parte general de los contratos porque es en los
contratos bilaterales o sinalagméticos la mayoria de los casos en los que existen
obligaciones sinalagmaticas perfectas, 0 sinalagméticas genéticas 0 correspectivas como
las denomina la doctrina alemara. Los restantes casos son |os derivados de la obligacion
legal de restituir las prestaciones a consecuencia de la nulidad de un contrato, que, por su
analogia con la fuente que lo origina, debe seguir la regla de los contratos.

No es un requisito de la accion del demandante demostrar que ha cumplido o que
su obligacion debe cumplirse después que la del demandado, pues lo previsto es una
excepcion que € demandando puede oponer 0 no. Es una excepcién sustantiva (Conf.
Diez Picazo, Luis, op. cit., pag. 693; Alterini, Atilio A., op. cit., pag. 537).

Si el demandado opone la excepcion debe cargar con la prueba de los requisitos
para su procedencia. El demandante puede inhibir la excepcién cumpliendo
simultaneamente con la demanda u ofreciendo cumplir. El demandado sélo puede oponer
la excepcion s la prestacion del demandante no esta prevista para ser cumplida luego de
la suya (Conf. Diez Picazo, Luisy Gullon, Antonio, op. cit., pag. 164; Articulo 990 del
Proyecto de Codigo Civil de 1998 parala Republica Argerting). El efecto de prosperar la
excepcion es € rechazo de la demanda y la postergacion de la pretensién hasta que €
acreedor cumpla su contraprestacion u ofrezca cumplirla.

El dltimo parrafo del articulo proyectado prevé la exceptio non rite adimpleti

contractus, cuya consecuencia es diferir e cumplimiento de la prestacién que adeuda
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hasta que e demandante termine de cumplir su contraprestacion o la cumpla
correctamente (V éase Martinez v. Colon Franco, 125 D.P.R. 15 (1989).
ARTICULO 25. —Suspension de cumplimiento en e contrato con prestaciones reci-
procas.

En un contrato con prestaciones reciprocas una parte puede suspender e cumpli-
miento de su prestacion:

(a) s la otra parte tiene imposibilidad temporaria de cumplir, aunque sea por

causas que no le son imputables; o
(b) s es previsible que la otra parte no cumpla, por haber sufrido un menoscabo

significativo en su aptitud para cumplir.

La suspension queda sin efecto cuando e deudor de la prestacion correlativa
cumple o da seguridades suficientes de su cumplimiento.

La suspension debe comunicarse de inmediato a la otra parte.

Procedencia: Articulo 992 del Proyecto de Codigo Civil de 1998 para la Republica
Argentina. Generalizacion del Articulo 1356 del Cédigo Civil vigente.
Concordancias:

Comentario

En e articulo proyectado se trata de otra consecuencia de la existencia de
obligaciones sindlagméticas. Es, en definitiva, el equivalente a una exceptio non
adimpleti contractus preventiva.

La suspension de la prestacion correspectiva s el deudor ha sufrido un menoscabo
significativo de su aptitud personal o patrimonial para cumplir, esta previstaen € articulo
1092 del Cadigo Civil brasilefio; V 321 del BGB; articulo 83 del Cddigo Civil Suizo de
las Obligaciones; Articulo 263 del Libro 6° del Cddigo Civil holandés, Articulos 71y
73.2 de la Convencion de Viena sobre Compraventa Internacional de Mercaderias,

Articulo 7.3.4. de los Principios de UNIDROIT; Articulos 303 y 304 del Contract Code

de Harvey McGregor; y articulo 992 del Proyecto de Codigo Civil de 1998 para la
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Republica Argentina. También en e derecho anglosgjén en el 8251 del Restatement of
Contracts (véase The American Law Institute, Restatement of the law second, Contracts,
St.Paul, Minn, American Law Institute Publishers, 1981, T. |l, pag. 276; véase Alterini,
Atilio A., op. cit., pag. 543). Igualmente prescribe en el mismo sentido el Articulo 9:201,
inciso 2, de los Principios del Derecho Europeo de los Contratos elaborado para la UE
por la Comision presidida por e Prof. Ole Landd. Si se requiere otorgar seguridades para
el cumplimiento y €l deudor no las otorga, se resuelve la obligacion en los términos del
articulo siguiente.

Se desestima lareferencia al impedimento temporaneo para el cumplimiento de su
propia obligacion que prevé € inc. ¢) dd articulo 992 ddl Proyecto de Cédigo Civil de

1998 para la Republica Argentina.

ARTIiCULO 26. —Facultad implicita de resolucion.

En los contratos con prestaciones reciprocas se encuentra implicita la facultad de
resolver extrgjudiciamente e contrato por falta de cumplimiento de una obligacién
principal, conforme alas siguientes reglas.

(@) La parte incumplidora debe estar en mora.

(b) Debe requerirse a la parte incumplidora, bajo apercibimiento de resolver el
contrato total o parcialmente, que cumpla en un plazo no menor de quince dias inclu-
yendo € dafio moratorio, salvo que, de los usos o de la indole de la prestacion, resulte un
plazo menor.

(c) Las prestaciones parcialmente cumplidas no se resuelven y quedan firmes.

(d) Laresolucion opera al momento de vencer e requerimiento.

(e) Laresolucion produce el efecto previsto en el articulo 258 de este cédigo para
la condicién resolutoria cumplida.

(f) Vencido € plazo puede demandarse el cumplimiento con resarcimiento de
dafios.

Estas reglas se aplican, en lo pertinente, incluso a los casos de imposibilidad de
cumplimiento sobreviniente y no culpable.

Procedencia: Articulo 1077 del Cédigo Civil, con modificaciones.
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Concordancias:
Comentario

El indtituto previsto en este articulo se conoce como pacto comisorio técito,
clausula resolutoria técita, 0 —impropiamente- como condicién resolutoria implicita. No
es condicion resolutoria porque no opera ipso jure. Se aplica a los contratos bilaterales —
sinalagmaticos perfectos o sinalagmaticos genéticos- y en razon de la existencia de
obligaciones reciprocas. (Comp. Planiol, Marcelo, Ripert, Jorge, op. cit., pag. 595, quien
sostiene que también es posible en los contratos unilaterales).

El ingtituto no requiere actuacion judicial, pues la resolucion es extragjudicial
(Conf. Vélez Torres, José R., op. cit., pag. 74; Diez Picazo, Luisy Gullon, Antonio, op.
cit., pag. 270; Puig Brutau, J., op. cit., pag. 143; Planiol, Marcelo, Ripert, Jorge, op. cit.,
pags. 586, 600y 601). Si € requerido cuestiona la resolucién, €l acreedor insatisfecho no
obstante debera demandar sea parareclamar el cumplimiento o € resarcimiento.

La resolucion por incumplimiento en el ambito extrgjudicia se viene abriendo
camino aln desde la letra del derecho vigente. En nuestra jurisprudencia se visumbra
igual tendencia (Conf. Constructora Bauza, Inc. v. Garcia Lopez, 129 D.P.R. 579, (1991);
Federal Land Bank v. Echeandia, 48 D.P.R. 320, 323 (1935).

La resolucion sdlo procede ante un incumplimiento significativo, es decir un
cumplimiento relevante. No insignificante (véase en tal sentido Albaladejo y Diez Picazo.

También e Articulo 7.3.1. de los Principios de UNIDROIT).
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El incumplimiento significativo debe ser de una obligaciéon principal en el
contrato, es decir, de una cuya obtencion haya sido la causa en la celebracion del contrato
por parte del reclamante (véase con ese alcance a Vélez Torres; Albaladegjo; Diez Picazo
y Alterini). En igua sentido disponen el Articulo 7.3.1. de los Principios de UNIDROIT;
Articulo 49.1 de la Convencion de Viena de 1980 sobre Compraventa Internacional de
Mercaderias y e Articulo 1054 inc. @) del Proyecto de Cédigo Civil de 1998 para la
Republica Argentina. También nuestra jurisprudencia (Conf. Ramirez Anglada v. Club
Cala de Palmas, 123 D.P.R. 331 (1989); Neca Mtg. Corp. v. A & W Developers, 137
D.P.R. 860 (1995); Municipio v. Vidal, 65 D.P.R. 370, 375 (1945).

La regla que se proyecta se aplica a todas las situaciones que no tengan otra
disposicion expresa como la tienen hoy, por genplo, los supuestos de diferencias en la
superficie de un inmueble vendido (Articulos 1358, 1359 y 1360 CCiv.) o las garantias de
eviccion y vicios redhibitorios (Articulos 1367, 1372, 1375 y 1388 CCiv.) o en la
compraventa de inmuebles a plazos (Articulo 1393 CCiv.); o € art 1483 en lalocacién de
obra

La aplicacion del pacto comisorio técito requiere que €l incumplidor esté en mora.
Como no hay mora sin exigibilidad, requerir que haya mora excluye la posibilidad de
reclamar la parte pendiente de la prestacion no exigible. Por su parte, para aplicar € pacto
comisorio tacito, el acreedor no debe estar en mora. (véase en tal sentido, Vélez Torres;

Puig Pefia; Albaladejo; Diez Picazo; Puig Brutau; Diez Picazo y Gullén).
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El acreedor insatisfecho debe requerir a deudor incumplidor que cumpla su
prestacion bajo apercibimiento de resolver el contrato. Exigen tal requerimiento el
articulo 1454 del Cédigo Civil italiano, € articulo 1204 del Codigo Civil argentino y €l
Articulo 1055 del Proyecto de Cédigo Civil de 1998 para este pais, y €l Articulo 8:106 de
los Principios del Derecho Europeo de los Contratos elaborado para la UE por la
Comision presidida por € Prof. Ole Landd (Comp. Albaladejo, Manuel, op. cit., pag.
117; Vazquez v. Tribuna Superior, 78 D.P.R. 744 (1955); Camacho v. Iglesia Catdlica,
72 D.P.R. 353 (1951); Cruz v. Martinez, 29 D.P.R. 66 (1921); Salomons v. Lebn, 6
D.P.R. 89 (1904); Fédix A. Rodriguez Inc. v. Bristol-Myers Company, 281 F. Supp. 643
(1968); De laHabav. Gay & Co., 52 D.P.R. 585 (1938). La exigencia del requerimiento
obedece al principio de conservacion de los actos juridicos, y compensa e caracter
primariamente extrajudicial del instituto previsto y a eliminacion de las facultades del
Tribunal.

El requerimiento es un acto juridico wilateral y recepticio. Debe contener €l
apercibimiento de resolver e contrato total o parciamente. Aunque no Se requiera
expresamente, la prudencia aconseja hacer € requerimiento por escrito y con prueba de la
recepcion por € deudor. El plazo dado a deudor para el cumplimiento debe ser no menor
de quince dias, savo que de los usos, o de la indole de la prestacion, resulte uno menor,
por ggemplo, s se trata de restituir una cosa mueble.

Es posible la resolucién parcial del contrato (como en un contrato de suministro).

Si se resuelve parcialmente las prestaciones cumplidas no se resuelven y quedan firmes
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(Conf. Diez Picazo; Planiol y Ripert; Campos del Toro v. Tribunal Superior, 75 D.P.R.
370 (1953), Articulo 1204 del Cddigo Civil argentino). La resolucion opera a momento
de vencer € reguerimiento. En éste e acreedor puede incluir € reclamo de dafios y
perjuicios moratorios. Si e deudor cumple debe hacerlo pagando también los dafios
moratorios.

La resolucion produce € efecto retroactivo previsto en € articulo 258 para la
condicién resolutoria cumplida (Conf. Vélez Torres, José R., op. cit., pags. 72, 74y 78;
Puig Pefia, Federico, op. cit., pag. 118; Albaladgo, Manuel, op. cit., p4dg. 123; Diez
Picazo, Luis, op. cit., pags. 701 y 723; Campos del Toro v. Tribuna Superior, 75 D.P.R.
370 (1953).

Si el deudor decide cumplir dentro del plazo debe acompafiar a su cumplimiento
el resarcimiento por los dafios moratorios. Si el deudor decide no cumplir, vencido €l
plazo €l requirente puede demandar e cumplimiento con el resarcimiento de dafios
moratorios o € resarcimiento de dafios, como pretension principal o unaen subsidio de la
otra (Conf. Véez Torres, Puig Pefia; Albaladgo; Vazquez v. Tribunal Superior, 78
D.P.R. 744 (1955).

Se permite un amplio jus variandi: a) quien opta por e cumplimiento puede luego
demandar la resolucion s se tornd de cumplimiento imposible; b) s se opta por la
resolucion luego se puede demandar €l cumplimiento pues, si por haberse controvertido

por e deudor se rechaza la resolucion —por ejemplo, por defectos en e requerimiento- a
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subsistir e contrato puede exigirse su cumplimiento; c) pueden acumularse las
pretensiones en subsidio.

Las reglas del articulo que se proyecta se aplican, en lo pertinente, incluso a los

casos de imposibilidad de cumplimiento sobreveniday no culpable.

SECCION SEGUNDA. Delas clausulas de gar antia

ARTIiCcULO 27. —Garantia en caso de arrepentimiento.

Puede entregarse un bien al otro contratante o a un tercero, para serle entregado a
aquél, en concepto de Unica prestacion debida en caso de arrepentirse del contrato,
conforme alas siguientes reglas:

(@ El arrepentimiento solo es valido mientras no vence e plazo establecido o no
comienza a gjecutarse € contrato.

(b) S se arrepiente quien entrega las arras, las pierde y, si 1o hace quien las recibe,
debe devolverlas con otro tanto de su valor.

(c) Si ninguno se arrepiente, y las arras son de la misma especie que la prestacién
de quien las entregd, se imputan como parte de pago de su prestacion.

Procedencia: Articulo 1343 del Cddigo Civil generadlizado a todos los contratos;
articulos 971 a 973 del Proyecto de Cddigo Civil de 1998 para la Republica Argentina.
[Por tanto debe excluirse de la parte de contratos en especial el equivalente referido].
Concordancias:
Comentario

La sefig, sefial 0 arras no es un ingtituto inherente Unicamente a contrato de
compraventa, sino que puede pactarse en cualquier manifestacién contractual, por 1o que
su regulacion correcta debe efectuarse en la parte general de los mntratos (Conf. Diez
Picazo, op. cit., pag. 404, Albaladejo, Manuel, op. cit., pag. 288; Lasarte Alvarez, Carlos,

op. cit., pag. 255). Se opta en e ambito civil por regular las arras penitenciales, en €

entendimiento de que de cualquier manera conforme alo dispuesto en € articulo 3
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(Libertad contractual) de este Titulo*, las partes podrian pactarlas con caracter
confirmatorio (Articulo 261 del Codigo de Comercio).

Las arras no sblo se convienen, sino gque se entregan. No existen arras sin entrega,
no hay promesa de arras. Lo entregado en concepto de arras puede ser una cosa o un bien
(por gemplo, un crédito o un derecho), pues no existe razén alguna para excluir los
objetos inmateriales. En caso de arrepentimiento el valor de la sefia fija € de la Unica
prestacién debida. La sefia se adeuda haya perjuicio o no y a margen de toda
demostracion de su existencia o magnitud. La sefia se debe haya perjuicio 0 no y
cualquiera sea su magnitud.

La sefia, sefid o arras, puede entregarse tanto a eventual acreedor en caso de
mediar arrepentimiento, como a un tercero que actuaria como depositario. El
arrepentimiento solo sera posible mientras no haya vencido el plazo que las partes puedan
haber establecido en € contrato para permitir € arrepentimiento. En todo caso no habra
arrepentimiento valido s es que ha empezado a cumplirse €l contrato, sea por entrega de
alguna de sus prestaciones o por realizarse las acciones preparatorias de dichas entregas,
[como pedir certificados registrales del inmueble vendido, o entregar los titulos a notario
para que los pida] (Conf. Articulo 972 inc. a) del Proyecto de Cédigo Civil de 1998 para
la Republica Argentina).

Si se arrepiente quien entregd las arras, las pierde. Si 1o hace quien las recibié
debe devolverlas con otro tanto de su valor. No tendria sentido, por gemplo, que

habiéndose entregado una cosa mueble en concepto de sefia de una compraventa
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inmobiliaria, € arrepentido tenga que adquirir en e mercado otra cosa mueble andloga a
la recibida para entregarla a acreedor. Lo que se entrega al acreedor es un vaor
equivalente a de la cosa recibida. Por ello, s la cosa entregada no tiene un valor
establecido —por ser Unica, usada o antigua— razones de prudencia aconsejan atribuirle un
valor de comun acuerdo a momento de convertirla en sefia, pues es en relacion a [con]
ese valor que e accipiens debera entregar otro equivalente en caso de arrepentirse. Se
elimina asi € uso de la paabra “duplicadas’ —tradicional, pero errado— del articulo 1343
del Cadigo civil.

Si la sefia es cosa 0 bien de la misma especie prometida en € contrato, y no hay
arrepentimiento de ninguna de las partes, se debe imputar a cumplimiento parcial de la
prestacion principal. S no es de la misma especie se debe restituir a tradens. (Conf.

Articulo 973 del Proyecto de Codigo Civil de 1998 para la Republica Argenting).

ARTIiCcULO 28. —Cléausula penal.

Las partes pueden pactar clausulas contractuales con el propésito de evitar €l
incumplimiento parcial o €l retraso del cumplimiento de la obligacién principal. Las
cldusulas asi convenidas pueden consistir en €l pago de una suma cierta, la pérdida del
beneficio del plazo o en cualquier otra pena.

Aungue € Tribuna tiene facultad para atemperar las penas en casos de extrema
desproporcion econdémica, debe reconocer la obligatoriedad de las cldusulas convenidas
y, solo en tales casos puede sustituirlas o moderarlas.

En laaplicacion de la clausula penal, se observaran las reglas siguientes:

(a) El pago de la pena convenida corresponde exclusivamente al incumplimiento
0 a retraso.

(b) El acreedor puede optar por € cumplimiento integro o por e pago de la pena.
S6lo puede acumular ambos en e caso de cumplimiento tardio.

(c) Laclausula penal se interpreta restrictivamente.

(d) Sdlo s se ha convenido expresamente, puede sustituirse la prestacion debida
por la convenida en la clausula penal.
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Ademas de las clausulas penales, |os contratantes pueden convenir otras que estén
relacionadas con el calculo anticipado del dafio causado por € incumplimiento. En tal
supuesto, € acreedor no esta obligado a probar el dafio ni € deudor puede eximirse a
acreditar que & dafio no se verificd o fue de menor cuantia.

Las cldusulas penales y las que precalculan € dafio pueden convenirse conjunta
mente, siempre que asi conste, de formaclara, en €l contrato.

Procedencia: Articulos 1106 a 1108 del Cédigo civil.
Concordancias:

Comentario

Puesto que € origen de la cldusula pena sbélo puede ser convenciona -y
generalmente accede a obligaciones convencionales debe regularse en la parte general de
los contratos y excluirse de las reglas sobre obligaciones.

El nuevo texto que regula la cldusula penal subraya su efecto “in terrorem”. De
ahi que se destague que la actuacion judicial debe reconocer € caracter vinculante de la
clawsula y gercitar su facultad moderadora solo en casos extremos en los cuales se
produzca una desigualdad patrimonial imprevista. Por otra parte, la nueva redaccién
distingue la “clausula penal” de la clausula del calculo anticipado del dafio. Asi, tanto las
partes como e Tribunal vienen obligados a no confundir ambas figuras conceptual mente

0 en su aplicacion.

SECCION TERCERA. Delarevision de los contratos

ARTICULO 29. —L esién por ventaja patrimonial desproporcionada.

Puede demandarse la anulacién o la revision de un contrato oneroso s una de las
partes aprovechando la necesidad, inexperiencia, condicién cultural, dependencia econé-
mica o0 avanzada edad de la otra, obtiene una ventgja patrimonia desproporcionaday sin
justificacion, conforme a las siguientes reglas:

(a) El caculo debe hacerse segun los valores a tiempo de la celebracion del
contrato y la desproporcion debe subsistir en e momento de la demanda. La despro-
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porcion hace presumir € aprovechamiento s supera a la mitad del valor de la prestacion
prometida.

(b) La accion solo puede presentarse por €l lesionado o sus herederos.

(c) El actor puede demandar la anulacion o € reguste equitativo de las
prestaciones, pero la accién de anulacion se transforma en accion de regjuste, si éste es
ofrecido por el demandado.

(d) El regjuste equitativo debe efectuarse en consideracién a tipo contractual y a
su causa, para eliminar a desequilibrio de las prestaciones.

Procedencia: Articulo 1243, incs. 1y 2, del Cédigo Civil, aunque extendido a todos los
contratos onerosos; 8138 del BGB; Articulo 21 del Codigo Suizo de las Obligaciones,
Articulo 1448 dd Cdédigo Civil italiano; Articulo 1406 del Codigo Civil quebequés;
Articulo 1447 del Civil peruano; Articulo 954 del Cédigo Civil argentino; Articulo 17 del
Cadigo Civil mexicano; Articulo 74 del Cadigo Civil chino. [Al incluirse como principio
general se hace innecesario —por 1o que deben eliminarse- las aplicaciones del vicio de
lesién actualmente previstos en los Articulos 1243 incs. 1y 2y Articulos 1073, 1074, 406
y 1708 del Cédigo Civil vigente].
Concordancias:
Comentario

El vicio de lesion sdlo es aplicable a los actos juridicos patrimoniales y
bilaterales, es decir, a los contratos. (Conf. Rivera, Julio C., Instituciones de Derecho
Civil, Parte Genera. Bs., As. Abeledo Perrot, 1993, T. Il., pag. 836; Lopez De Zavdlia,
Fernando, op. cit., pag. 433). Para que haya lesion e contrato debe ser oneroso (Conf.
Galgano, Francesco, op. cit., pag. 495) eslo que prescribe expresamente el Articulo 1448
del Cadigo Civil italiano. En los contratos gratuitos como las prestaciones estan a cargo
de una sola de | as partes no puede haber desequilibrio.

El vicio de lesdon no es predicable de los contratos aeatorios tal como lo

prescribe el Articulo 1448 del Cédigo Civil italiano y lo sostiene parte de la doctrina

francesa y la jurisprudencia francesa. Comp. con en Articulo 1447 del Cddigo Civil
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peruano). El lesionado —victima de la lesién- tiene la opcién de demandar |a anulabilidad
o larevision del contrato.

En € articulo que se proyecta se opta por un esguema subjetivo-objetivo como €l
que tienen el 8138 del BGB, Articulo 21 del Cédigo Suizo de las Obligaciones; Articulo
1448 del Cddigo Civil italiano; Articulo 1447 del Cadigo Civil peruano; Articulo 74 del
Cadigo Civil chino; Articulo 17 del Cédigo Civil mexicano; Articulo 1406 del Codigo
Civil de Québec; Articulo 954 del Cédigo Civil argentino, etc., a diferencia del esquema
objetivo del Articulo 1889 del Cdédigo Civil chileno, e Articulo 1856 del Codigo Civil
ecuatoriano, €l correspondiente colombiano, el espafiol y e vigente, y del esquema
subjetivo del Articulo 1118 del Cédigo Civil francés. También -a diferencia del sistema
francés- se propone un ingtituto de aplicacion genérica y no restringida a algunos tipos
contractuales.

Una de las pautas subjetivas requeridas para que concurra lesion es hallarse la
victima en situacion de necesidad (Conf. articulo 1447 del Cédigo Civil italiano; Articulo
30 inc. 3 del Anteproyecto de Cbdigo Europeo de los contratos; articulo 3.10 de las
Reglas de UNIDROIT; ley 499 del Fuero Nuevo de Navarra; Articulo 1447 del Cédigo
Civil peruano; Articulo 157 del Cadigo Civil brasilefio con vigencia en 2003; Galgano,
Francesco, op. cit., padg. 494). La necesidad se caracteriza por la disminucion de la
libertad de eleccion (Conf. Messineo, Francesco, op. cit., pag. 292). La necesidad puede

ser tanto patrimonial como fisica 0 mora (Conf. Lopez De Zavalia, Fernando, op. cit.,
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pag. 439; Von Tuhr A., Tratado de las obligaciones, Madrid, Ed. Reus, 1934, T. |, pag.
227).

Entre las pautas subjetivas no se considera a la ligereza en razén de congtituir un
estado equivoco. La posicién més sustentable a su respecto consiste en que configura un
estado de deficiencia psiquica o estado de debilidad mental que debe estar considerado en
conjunto con la incapacidad de obrar (véase Messineo y Lépez de Zavalia).

El elemento subjetivo “inexperiencid’ que es uno de los més utilizados en la
legislacion comparada (véase, por gemplo, € Articulo 30 inc. 3 del Anteproyecto de
Caodigo Europeo de los contratos; articulo 3.10 de las Reglas de UNIDROIT; ley 499 del
Fuero Nuevo de Navarra; Articulo 17 del Codigo Civil mexicano; Articulo 74 del Codigo
Civil chino; Articulo 157 del Codigo Civil brasilefio con vigencia en 2003; Articulo 954
del Cddigo Civil argentino, etc.), puede caracterizarse como la ausencia de los
conocimientos que dalaviday los negocios (Conf. Lépez De Zavalia, op. cit., pag. 442).

También se llega a la lesion por € aprovechamiento de la inferioridad negocial
derivada de la condicion cultural o de dependencia econémica del contratante (Conf.
Articulo 17 del Cdédigo Civil mexicano); también por e aprovechamiento de la
dependencia moral del otro contratante (Conf. Articulo 30 inc. 3 del Anteproyecto de
Cadigo Europeo de los contratos; articulo 3.10 de las Reglas de UNIDROIT); finalmente,
también, por € aprovechamiento de la avanzada edad (Articulo 327 del Proyecto de

Caodigo Civil de 19898 para la Republica Argenting).
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El elemento objetivo consiste en la ventaja patrimonial obtenida por el lesionante,
que debe ser desproporcionada y también injustificada. Es justificada, por g emplo, por
existir un alea (Conf. Lépez De Zavalia, Fernando, op. cit., pag. 434).

A diferencia del Articulo 1243 del Cadigo Civil no se prevé una proporcion legal
para configurar la lesién. Si para establecer la presuncién que facilite la prueba del
aprovechamiento. A efectos de facilitar la prueba se presume que existio
aprovechamiento s — concurriendo algin elemento subjetivo — la desproporcion supera a
lamitad del valor real de la prestacion prometida.

Como la lesion es un defecto genético y no funcional, los calculos deben hacerse
segun valores al tiempo de la celebracion del contrato (Conf. Articulo 157 del Cadigo
Civil brasilefio con vigencia en 2003, entre muchos otros codigos). A su vez la
desproporcion debe subsistir en el momento de la demanda, pues la existencia del
desequilibrio es lo que motiva la accién.

La accion de anulacion por lesidn solo pertenece a lesionado o sus herederos. Por
tanto, no se admite el gercicio por via de subrogacion (Conf. Borda, Guillermo A., op.
cit., pag. 347; Lopez De Zavalia, Fernando, op. cit., pag. 445). Como se privilegia €
principio de conservacion del acto juridico expurgado del vicio, la accion de anulacién se
transforma en accién de regjuste, si éste es ofrecido por el demandado.

El tribunal no debe revisar e contrato a novo, sino meramente expurgarlo del
defecto patrimonia. En caso de decidirse la anulacién del contrato sera de aplicacion el

articulo 294 (Clases de invalidez) de este Proyecto. El atribuir al acto lesivo la calidad de
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anulable es la norma existente en e derecho francés y en Québec y en la Argentina.
Véase d Informe de Fase Il, péags. 337y 374.
ARTIiCcULO 30. —L esion por excesiva oner osidad sobreviniente.

La parte perjudicada por la excesiva onerosidad sobreviniente de la prestacion a
su cargo, causada por un acontecimiento extraordinario e imprevisible, puede demandar
laineficacia o larevision del contrato, conforme a las siguientes reglas:

(a) El contrato debe ser de gjecucion diferida o de tracto sucesivo.

(b) S & contrato es aleatorio, la excesiva onerosidad debe ser gjena a aeas
propio del contrato.

(c) El acontecimiento extraordinario e imprevisible debe ser gieno a la conducta
de las partes.

(d) Para juzgar la previshbilidad debe atenderse a mayor deber de obrar con
prudenciay pleno conocimiento de las circunstancias.

(e) El demandante debe estar exento de culpa'y mora relevante.

Procedencia: Lajurisprudenciadel Tribuna Supremo, lalegislacion extranjeray
doctrina referidas en e Comentario.
Concordancias:

Comentario

L a excesiva onerosidad sobreviniente —también denominada en e sistema juridico
continental como teoria de la imprevision- se sustenta en los mismos hechos que € caso
fortuito, bien que, a diferencia de éste, no hace imposible € cumplimiento de la
obligacion sino que lo torna excesivamente gravoso. A su vez, la excesiva onerosidad
sobreviniente se diferencia de la lesion, no solo porque ésta tiene un componente
subjetivo, sino en que la lesién constituye un vicio genético del acto juridico bilateral,

mientras que la teoria de la imprevision congtituye un vicio funcional. Para més

diferencias entre lalesion y laimprevision véase Messineo, Francesco, op. cit., pag. 399).
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La excesiva onerosidad sobreviniente también se diferencia de la frustracion del
fin del acto juridico bilateral en que en éste instituto se afecta la causa, mientras que en la
excesiva onerosidad sobreviniente solo se afecta la prestacion. Mientras € la frustracion
del fin la prestacion puede cumplirse sencillamente pero es indtil, en la excesiva
onerosidad sobreviniente es Util pero de cumplimiento muy gravoso.

Los paises cuyas legislaciones no cuentan con €l instituto han debido adoptar
reglas por via jurisprudencial con € consiguiente riesgo para la seguridad juridica. De dli
gue se proponga desde la doctrina la adopcién de una norma legal (Conf. Vélez Torres,
José Ramon, op. cit., pag. 114; Puig Brutau, J., op. cit., pag. 439).

Se requiere para aplicar la teoria de la imprevisién que exista peticion de parte
interesada (Conf. Articulo 258, del Libro 6° del Codigo Civil holandés; Casera Foods,
Inc. v. E.L.A., 108 D.P.R. 850 (1979), reiterada en Utility Consulting v. Municipio, 115
D.P.R. 88 (1984), y Municipio v. Autoridad de Carreteras, 2001 JTS 3).

La onerosidad debe haberse vuelto excesiva (articulo 1440 del Cddigo Civil
peruano; articulo 1161-A del Codigo Civil panamefio [Ley 18 de 1992]; Articulo 97 del
Anteproyecto de Codigo Europeo de Contratos; Articulo 478 del Cédigo Civil brasilefio
con vigencia en 2003; Articulo 1198 del Cddigo Civil argentino etc.; Lasarte Alvarez,
Carlos, op. cit., pag. 166; Casera Foods, Inc. v. E.L.A., 108 D.P.R. 850 (1979); Utility
Consulting v. Municipio, 115 D.P.R. 88 (1984); Municipio v. Autoridad de Carreteras,
2001 JTS 3). Se considera excesiva una “desproporcion insoportable entre la prestacion y

la contraprestacion” (Enneccerus, Ludwig, Kipp, Theodor y Wolf, Martin, op. cit., pag.
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213). Sin embargo, no es necesaria la ruina econdmica del deudor (Conf. Borda,
Guillermo A, op. cit., pag. 142; Comp. Véez Torres, José Ramdn, op. cit., pag. 115).

Es excesiva la onerosidad tanto s aumenta € valor de la prestacién debida como
s merma el de la prestacion recibida (Conf. Articulo 6:111 de los Principios del Derecho
Europeo de los Contratos elaborado parala UE por la Comision presidida por € Prof. Ole
Landd; Messineo, Francesco, op. cit., pag. 378; Borda, Guillermo A., op. cit., pag. 142).

Esa excesiva onerosidad debe sobrevenir a la celebracion del contrato (Conf.
Articulo 6:111 de los Principios del Derecho Europeo de los Contratos elaborado para la
UE por la Comisién presidida por € Prof. Ole Landd; Casera Foods, Inc. v. E.L.A., 108
D.P.R. 850 (1979); Utility Consulting v. Municipio, 115 D.P.R. 88 (1984); Municipio V.
Autoridad de Carreteras, 2001 JTS 3). La excesiva onerosidad debe haber sido causada
por e evento dafioso. Debe haber una relacion de causalidad entre uno y otro elemento
(Busso, Eduardo, La doctrina de laimprevision, RCyS, 2002-1-211).

El evento dafioso lo constituye un acontecimiento extraordinario (Conf. articulo
581 del Cadigo Civil boliviano; articulo 1161-A del Cédigo Civil panamefio [Ley 18 de
1992]; articulo 1440 del Cdédigo Civil peruano; Articulo 478 del Caédigo Civil brasilefio
con vigencia en 2003; Articulo 97 del Anteproyecto de Codigo Europeo de Contratos,
Articulo 1198 del Cadigo Civil argentino. El acontecimiento extraordinario también debe
ser imprevisible (Conf. articulo 1467 del Codigo Civil, italiano; articulo 581 del Codigo
Civil boliviano; articulo 1161-A del Codigo Civil panamefio [Ley 18 de 1992]; articulo

1440 del Cédigo Civil peruano; Articulo 478 del Cadigo Civil brasilefio con vigencia en
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2003; Articulo 97 del Anteproyecto de Codigo Europeo de Contratos; Articulo 6:111 de
los Principios del Derecho Europeo de los Contratos elaborado para la UE por la
Comision presidida por € Prof. Ole Landd; Articulo 1198 del Codigo Civil argentino.
Véase, ademés, Messineo; Diez Picazo y Lasarte Alvarez).

Clasicamente la fluctuacion intempestiva 0 exagerada del valor de la moneda
configura € evento dafioso. Sea por inflacion (depreciacion monetaria), sea por
devaluacion. Pero la inflacion debe ser extraordinaria pues no habilita a instituto la
inflacién estructural propia de todas las economias (Conf. Leiva Fernandez, Luis F. P.,
Digesto Practico. Revision de los contratos, (Dir.) Bs. As. Ed. La Ley, 2002, nims. 867 a
888). Mientras la inflacion se caracteriza por poner €l acento en lo extraordinario, la
devaluacion lo hace por ser imprevisible pues configura un acto normativo del Estado.

Si se pact6é una cldusula de estabilizacion no procede la Teoria de la Imprevision
porque demuestra que las partes previeron e acontecimiento (Conf. Leiva Fernandez,
LuisF. P., ibid., 2002 n° 631). Sin embargo puede sostenerse la aplicacion del instituto en
consideracion a que no puede estar en posicion més desventajosa quien previo la
circunstancia que € que no lo hizo pues nada visumbro, aunque la previsién de una
clausula de regjuste para un acontecimiento diferente no obsta a la aplicacion del
instituto.

La contratacién a precio fijo e inamovible no obsta a la imprevision (Conf. Leiva

Fernandez, Luis F. P., ibid., 2002 nims. 559 a 566).
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El perjudicado puede demandar la ineficacia. En algln caso sera resolucion, por
tener efecto retroactivo al ser posible tratdndose de un contrato de prestacion diferida
aungue una se haya cumplida (compraventa con entrega de la cosa y precio diferida, en la
que a resolverse se restituye la cosq); y en otro serd rescision (por gemplo, en un
contrato de gecuciéon continuada en la que ya se devengaron prestaciones y otras quedan
pendientes) (Conf. Articulo 478 del Codigo Civil brasilefio con vigencia en 2003; Busso,
Eduardo, op. cit., Comp. Llambias, Jorge J., Tratado de derecho civil. Obligaciones,
Buenos Aires, Perrot, 1978, T. |, pag. 274, por la rescisién que carece de efecto
retroactivo). El articulo 258, del Libro 6° del Codigo Civil holandés prescribe la
posibilidad de privar de efecto el contrato con caracter retroactivo (resolucion).

El contrato a que se aplique la teoria de la imprevision debe ser de gecucion
diferida o de tracto sucesivo (Conf. articulo 1467 del Cédigo Civil, italiano; articulo 581
del Cédigo Civil boliviano; articulo 1161-A del Codigo Civil panamefio [Ley 18 de
1992]; articulo 1441 del Cadigo Civil peruano; Articulo 478 del Codigo Civil brasilefio
con vigencia en 2003; Articulo 1198 del Cadigo Civil argentino, etc.; Diez Picazo, Luis,
op. cit., pag. 883; Puig Brutau, J., op. cit., pag. 439; Casera Foods, Inc. v. E.L.A., 108
D.P.R. 850 (1979); Utility Consulting v. Municipio, 115 D.P.R. 88 (1984) y Municipio v.
Autoridad de Carreteras, 2001 JTS 3). Es irrelevante que €l contrato sea oneroso o
gratuito, porque es tan injusto que quien desed efectuar una donacion deba cumplirlaaun
valor excesivo, como s se trata de un contrato oneroso (Conf. articulo 1468 del Cadigo

Civil, italiano. También esirrelevante que € contrato sea unilateral o bilateral.
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Aungue generamente los contratos a los que se puede aplicar la teoria son
conmutativos nada obsta a que sea un contrato aleatorio, siempre que el evento dafioso no
provenga del aeapropiadel contrato, por g emplo, un contrato de renta vitalicia afectado
por una devaluacion decretada por e Estado (Conf. articulo 1441 del Cddigo Civil
peruano; Articulo 1198 del Cdodigo Civil argentino; Articulo 1060 del Proyecto de
Cadigo Civil de 1998 parala Republica Argentina; Comp. articulo 1467 del Cadigo Civil
italiano; articulo 1161-C del Cddigo Civil panamefio [Ley 18 de 1992]; articulo 583 del
Cadigo Civil baliviano; Casera Foods, Inc. v. E.L.A., 108 D.P.R. 850 (1979); Utility
Consulting v. Municipio, 115 D.P.R. 88 (1984); Municipio v. Autoridad de Carreteras,
2001 JTS3)

El acontecimiento extraordinario e imprevisible que habilita a la aplicacion de la
teoria de la imprevision debe ser geno a la conducta de las partes (Conf. Articulo 1060
del Proyecto de Cédigo Civil de 1998 para la Republica Argentina; Messineo, Francesco,
op. cit., pag. 376). Resumiendo, debe ser actual, imprevisible, inevitable, y sobreviniente.

El concepto de previsibilidad del evento dafioso adecua a la caracteristicas del
sujeto perjudicado. Para juzgar la previsibilidad debe atenderse al mayor deber de obrar
con prudenciay pleno conocimiento de |as circunstancias conforme alaregla establecida
en el Articulo 238 de este Proyecto (Conf. Messineo, Francesco, op. cit., pag. 376; Leiva
Fernandez, Luis F. P., op. cit., 2002 n°® 656, y n° 540 calidad de comerciante, n° 659

calidad de abogado, n° 678 calidad de operador con bancos en el extranjero).
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Si es posible prever € evento dafioso y no se lo previd, la doctrina es inaplicable
tal como se desestimé aplicar en Casera Foods, Inc. v. E.L.A., 108 D.P.R. 850 (1979).
(V. Vélez Torres, Jos¢ Ramon, op. cit., pag. 114). A su vez, e demandante debe estar
exento de culpa (Conf. Lasarte Alvarez, Carlos, op. cit., pag. 166) t de mora (Conf.
articulo 1443 del Codigo Civil peruano; Articulo 1198 del Codigo Civil argentino; Diez
Picazo, Luis, op. cit., padg. 884, n° 5). Sin embargo, puede ser moroso s la mora es
irrelevante por ser la causa de la excesiva onerosidad sobreviniente (Conf. Borda,
Guillermo A., op. cit., p4g. 143; Lopez De Zavdia, Fernando, op. cit., pag. 474; Leiva
Ferndndez, LuisF. P., op. cit., 2002 nims. 963, 1008; 1010, 1015, 1016, 1018).

El evento dafioso es asumible por las partes anticipadamente en el contrato, como
€l caso fortuito, por ser derecho disponible (Conf. Llambias, Jorge J., op. cit., pag. 2681;
Busso, Eduardo, op. cit., 2002-1-211; Leiva Fernandez, Luis F. P., op. cit., 2002 nims.
589, 590, 594; Comp. articulo 1444 del Cadigo Civil peruano; Messineo, Francesco, op.
cit., pag. 394). No procede la aplicacion del instituto si la prestacion ya fue cumplida,
porque obtiene e efecto cancelatorio del pago (Conf. Messineo, Francesco, op. cit., pag.
383).

ARTICULO 31. —Accionesde revision o ineficacia.

En el supuesto del articulo anterior, el perjudicado puede demandar la ineficacia o
el regjuste equitativo de las prestaciones, pero la accion de ineficacia se transforma en
accion deregjuste, si éste es ofrecido por el demandado.

El regjuste equitativo debe efectuarse en consideracion al tipo contractual y a su
causa, paraeliminar a desequilibrio de las prestaciones.

La ineficacia puede ser total o parcial. No se afectan las prestaciones reciprocas
cumplidas.
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Las acciones caducan a los tres meses de producido € acontecimiento
extraordinario e imprevisible.

Procedencia: La jurisprudencia del Tribunal Supremo, la legidacion extranjera y
doctrina referidas en el Comentario.
Concordancias:

Comentario

En caso de concurrir los requisitos de Procedencia de la Teoria de la Imprevision,
el demandante tiere la posibilidad de optar entre demandar el cumplimiento o hacerlo por
larevision, pero la accion de ineficacia se transforma en accion de regjuste, si éste es
ofrecido por el demandado al contestar |a demanda.

Se otorga prelaciéon a la accion de reguste puesto que se deja en poder del
demandado la posibilidad de mantener vivo e contrato (Conf. por la prelacion del
regjuste sobre la ineficacia: articulo 1467 del Cédigo Civil, italiano; Articulo 437 del
Cadigo Civil portugués; articulo 1161-A del Cédigo Civil panamefio [Ley 18 de 1992]; §
313 del BGB; Articulo 258, del Libro 6° del Codigo Civil holandés; Articulo 479 del
Cadigo Civil brasilefio con vigencia en 2003; Articulo 1198 del Cadigo Civil argentino;
Articulo 157 del Anteproyecto de Codigo Europeo de los Contratos; el Articulo 595 del
Contract Code de Harvey McGregor. También otorga prelacion a regjuste ante una
alteracion radical de las circunstancias Articulo 1060 del Proyecto de Cédigo Civil de
1998 para la Republica Argenting). También es la opinidn de la doctrina (Puig Brutau, J.,
op. cit., pag. 439; Albaladejo, Manuel, op. cit., pag. 319; Lasarte Alvarez, Carlos, op. cit.,

pag. 166. Comp. Diez Picazo, Luis, op. cit., pag. 885, por laineficacias es bilateral).
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La regla 6.2.2. de las Reglas de UNIDROIT, que sigue € sistema anglosajon
(hardship), no parece otorgar prelacion alguna a regjuste por sobre la ineficacia del
contrato; tampoco € Articulo 6:111 de los Principios del Derecho Europeo de los
Contratos elaborado para la UE, aunque prevé una etapa prejudicial de negociacion
tendiente al reguste. A diferencia del articulo que se proyecta, € Articulo 1060 del
Proyecto de Cédigo Civil de 1998 para la Republica Argentina permite que el demandado
solicite la ineficacia s el demandante peticiord la revision. Tal solucion no guarda
correspondencia con €l principio de conservacion de los actos juridicos (Articulo 305 de
este Proyecto).

El segundo parrafo contiene una directiva para €l Tribunal, a establecer que €
regjuste equitativo debe efectuarse en consideracion al tipo contractual y a su causa, para
eliminar al desequilibrio de |as prestaciones.

La tarea del Juez no es recomponer integramente € contrato sino Unicamente
eliminar e desequilibrio causado por & evento dafoso, conservando incluso el
desequilibrio inicial que pueda haber contenido e contrato (Conf. Busso, Eduardo, op.
cit., RCyS 2002-1-211; Llambias, Jorge J.,, op. cit, pag. 278; Lopez De Zavdia,
Fernando, op. cit., p4g. 476. Comp. Borda, Guillermo A., op. cit., pag. 145, equitativo a
novo)]. El regjuste debe ser equivalente a la primitiva onerosidad (Conf. Albaladejo,
Manuel, op. cit., pag. 319).

La ineficacia dispuesta por € juez puede ser total o parcial, |0 que adecua con €

principio de conservacion de los actos juridicos (Conf. Articulo 1060 del Proyecto de
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Cadigo Civil de 1998 para la Republica Argentina). Por el mismo motivo no se afectan
las prestaciones reciprocas cumplidas Conf. articulo 581 del Cdodigo Civil boliviano;
articulo 1440 del Cédigo Civil peruano; Articulo 1198 del Cédigo Civil argentino; Lopez
De Zavdlia, Fernando, op. cit., pag. 474).

El cumplimiento de las prestaciones reciprocas, las incorpora definitivamente a
patrimonio del acreedor (Puig Brutau, J., op. cit., pag. 419). Es lo que sucede, por
giemplo, en un contrato de suministro en e que se fue pagando y entregando las
mercaderias reciprocamente, o en el caso del contrato de arrendamiento en el que se fue
devengando € uso y goce de la cosa arrendada y pagando €l precio, sin que sea posible -
por la naturaleza de las prestaciones- su restitucion.

Consentir e perjudicado e evento dafioso implica admitir que no es
excepcionalmente oneroso. Pagar la prestacion es consentir el evento dafioso (Conf.
Leiva Fernandez, Luis F. P., op. cit.,, 2002 n° 1063 a 1102). Se proyecta, para que la
justicia que propicia € instituto no desmerezca a la seguridad juridica, que ambas
acciones caduquen a cabo de los tres meses del acontecimiento extraordinario e

imprevisible, s es que antes el perjudicado no lo consintié por ejemplo, cumpliendo.

CAPITULO VII. Dela obligacion de saneamiento en los actos oner 0sos.
SECCION PRIMERA. Del saneamiento en general
ARTIicULO 32. —Obligacion de saneamiento.
El transmitente de un bien atitulo oneroso esta obligado a responder por eviccién

y por los defectos y del bien.
Igual obligacidn se deben entre si quienes dividen bienes comunes.
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El obligado responde ante el adquirente y quienes lo sucedan en e derecho por
cualquier causayy titulo.

Procedencia: Arts.1350 y 1363 del Codigo Civil; Articulos 997, 998 y 999 del Proyecto
de Cédigo Civil de 1998 parala Republica Argentina.
Concordancias:

Comentario

La obligacién de saneamiento es debida por todo transmitente de un bien,
cualquiera sea la causa la transmision, un contrato u otro acto atitulo oneroso e incluso la
division de bienes comunes, como en la division de condominio, division de sociedad
conyugal o particion de herencia. Abarca tanto la transmision a titulo oneroso de cosas,
como la de bienes en sentido estricto.

Se legitima como acreedores de la obligacion de saneamiento no sdlo a
adquirente a titulo oneroso, SiN0 a sus sucesores, mortis causae y entre vivos a titulo
singular, hayan adquirido de su causante a titulo oneroso o a titulo gratuito (Rivera
Rosado v. E.L.A., 111 D.P.R. 109 (1981). Pero los adquirentes a titulo gratuito solo
pueden reclamar € saneamiento de quienes le transmitieron € derecho a titulo oneroso a
su antecesor en €l dominio (Conf. Alterini, Atilio A., op. cit., pag. 545; Articulo 2154 del
Cadigo Civil argentino; Articulo 945 del Cédigo austriaco; Ley 2, Tit. 45, lib. 8, Cad.
romano [Cuerpo del Derecho Civil Romano, a doble texto traducido a castellano del
latino por D. lldefonso L. Garcia del Corral. Imp. de Redondo y Xumetra, Barcelona
1895, Caodigo. T. Il, pag. 376] y Ley 18, 83, tit. 5, lib. 39, Dig. [Cuerpo del Derecho Civil

Romano, a doble texto traducido al castellano del latino por D. lldefonso L. Garcia del
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Corral. Imp. de Redondo y Xumetra, Barcelona, 1897, Digesto, T. Il1, pag. 195]; Articulo
999 del Proyecto de Cadigo Civil de 1998 parala Republica Argenting).

Conceptualmente, la eviccion comprende todo ataque de derecho sobre € titulo
transmitido: sea porgue el dominio es reclamado por un tercero, sea porgue el derecho es
disminuido, v.g. Por contener un defecto en € titulo o una gravamen.

En & saneamiento por defectos ocultos también el transmitente responde ante los
sucesivos adquirentes, siempre que concurran |os requisitos que hacen a esa garantia, es
decir que € vicio sea anterior a la engjenacion, que la engienacion haya sido a titulo
oneroso, que € vicio sea oculto, que no se hayan introducido ninguna variacion en la
cosa, etc. Comp. Gorbeav. Tribunal, 104 D.P.R. 138 (1975).

ARTIicuULO 33. —M odificacion de la obligaciéon de saneamiento.

El transmitente esta obligado en los términos del articulo anterior aunque nada se
exprese en e acto de engjenacion.

L as partes pueden aumentar, disminuir o suprimir esta obligacion. La disminucién
0 supresion de la responsabilidad es invalida s media dolo o culpadel transmitente.
Procedencia: Articulos 1364 y 1365 del Cddigo Civil vigente y Articulo 1002 del
Proyecto de Cadigo Civil de 1998 parala Republica Argentina.

Concordancias:
Comentario

El primer parrafo recoge € precepto del articulo 1364 (2° parrafo). El segundo
parrafo es e 3° parrafo del articulo 1364, con € afiadido de lo dispuesto en & Articulo
1365 del Cadigo Civil y el Articulo 1002 del Proyecto de Codigo Civil de 1998 para la

Republica Argentina. Se considera comportamiento doloso o culposo que € transmitente

conozca o esté en situacion de poder conocer el defecto y no lo informa al adquirente. En
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ninguno de los supuestos seria valida la clausula que restringe o suprime las garantias.
Esta regla es también prevista en el Articulo 1374 del Cédigo Civil para e supuesto de

vicio redhibitorio.

ARTIicULO 34. —Derechos del adquirente.

El adquirente puede optar por reclamar la subsanacion o reparacion de los
defectos, entregar un bien equivalente o resolver, total o parcialmente, € contrato.

En este caso la contraprestacion se reduce en proporcion a la disminucion del
valor que ocasiona lafalladel titulo o el defecto oculto.

La resolucion total sblo procede s la eviccion o € defecto recaen sobre un
aspecto determinante para la adquisicion del bien. La misma regla se aplica en caso de
adquisicion conjunta de varios bienes.

En caso de eviccion, € adquirente también tiene derecho a resarcimiento de los
dafios sufridos, salvo que haya actuado con negligencia.

En caso de vicio redhibitorio € adquirente slo tiene derecho a resarcimiento de
los darios sufridos si el transmitente actud con dolo.

En ambos casos, no se responde por e resarcimiento de los dafios sufridos, si la
adquisicion se hizo ariesgo del adquirente o en subasta judicial 0 administrativa.

Procedencia: Articulos 1366 y 1367 del Codigo Civil; 8480 del BGB; Articulo 1508 del
Cadigo Civil peruano y Articulos 1003 y 1004 del Proyecto de Cadigo Civil de 1998 para
la Republica Argentina.
Concordancias:
Comentario

La primera opcion que tiene e acreedor del saneamiento es reclamar el
saneamiento del titulo —es decir € otorgamiento de un titulo perfecto— o la subsanacion
de los defectos — por gjemplo, la reparacion del defecto— (8480 del BGB; Articulo 7.2.3.
de los Principios de UNIDROIT; Articulo 46.3 de la Convencién de Viena de 1980 sobre
Compraventa Internacional de Mercaderias; Articulo 1515 del Cédigo Civil peruano

referido a los vicios redhibitorios; Articulo 1003 del Proyecto de Codigo Civil de 1998

para la Republica Argentind). Esta contraprestacion es la que suele establecerse por el
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fabricante en los bienes al consumidor ante vicios redhibitorios, pese a lo cua no esta
prevista actualmente en el Cédigo civil.

El acreedor del saneamiento también puede optar por un bien equivalente (o que
implica que existan cosas equivalentes por tratarse de cosas fungibles) con titulo perfecto,
0 en € caso de la redhibicion sin defectos ocultos (Conf. Articulo 1508 del Codigo Civil
peruano) para los vicios redhibitorios. Puede igualmente resolver el contrato o el acto
juridico oneroso. Si la resolucion es parcial debe reducirse la contraprestacion en
proporcion ala merma del valor ocasionado sea por € defecto en € titulo (eviccion), sea
por €l defecto el bien (vicio redhibitorio).

En € caso de los vicios redhibitorios, esta opcién —resolver- abarca ambas
acciones contempladas actualmente en e Articulo 1375 del Cadigo Civil, la
“redhibitoria’ dejando sin efecto el contrato, que es la resolucion total, y la “quarti
minoris’ que es la reduccion del precio ante la resolucion parcial. Véase también en €
mismo sentido €l Articulo 26.3 del Reglamento de Garantias de Vehiculo de Motor de
DACO. S se resuelve @ efecto abarca a ambas partes por lo que € perjudicado por €l
vicio debe restituir e bien.

La divisibilidad en € caso de transmision de conjuntos de bienes recibe una
solucién igua ala de los Articulos 1380 y 1381 del Cédigo Civil, en razon del principio

de conservacion del acto juridico que exige proteger la parte del acto no viciada.

Pagina 114 de 363



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Estado Libre Asociado de Puerto Rico
ASAMBLEA LEGISLATIVA
Comision Conjunta Permanente parala Revision y Reforma del Cédigo Civil de Puerto Rico

BORRADOR PARA DISCUSION
MEMORIAL EXPLICATIVO DEL LIBRO QUINTO. DE LOS CONTRATOSY OTRAS
FUENTESDE LAS OBLIGACIONES.

Respecto de los dafios y perjuicios se ha substituido los diversos casos del articulo
1367 del Cadigo Civil por laférmula mas amplia utilizada en € articulo que se proyecta,
gue abarca todos |0s supuestos previstos en la actual norma del Cédigo civil.

En caso de eviccidn, € adquirente, tiene derecho a resarcimiento de los dafios
sufridos, salvo que haya actuado con negligencia. El transmitente responde siempre
porque debi6 conocer € defecto juridico en € titulo que transmitia, puesto que la ley se
reputa conocida por todos. Diferente es la solucién en materia de vicios redhibitorios,
pues € vicio es oculto para todos, incluso para € transmitente. No hay, entonces, en
principio, responsabilidad por dafios y perjuicios. Sin embargo s € transmitente actué
con dolo si debe responder por dafios. Ocultar e defecto -1375 (2° parrafo) del Codigo
civil- es una accion dolosa (Conf. Planiol, Marcelo, Ripert, Jorge, op. cit., pag. 127).

En ninglin caso —ni en supuesto de eviccion ni en d de vicio redhibitorio- se
responde por dafios y perjuicios s € acreedor del saneamiento conocid la causa de
eviccion o e defecto a momento de contratar, o si la adquisicion fue por su cuenta y
riesgo (Articulo 1366 in fine del Cédigo civil). Tampoco s responde -ni en eviccion ni
en caso de vicio redhibitorio- s la engjenacion se produjo en una subasta organizada y
supervisada por el poder publico. (Articulo 1378 del Cédigo Civil respecto de los vicios
redhibitorios; Articulo 1004 del Proyecto de Cédigo Civil de 1998 para la Republica
Argenting; Alterini, Atilio A., op. cit., pag. 546; S. Canet & Co. v. N. Santini & Co., Inc.,

44D.PR. 82 (1932).
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Laresolucion total del contrato solo procedera s la parte del derecho afectado por

la eviccion, o de la cosa afectada por € vicio oculto, ha sido determinante de la

adquisicion. Eslareglade Articulo 1368 del Cadigo civil.

SECCION SEGUNDA. Delaeviccion.
ARTIiCcULO 35. —Eviccién. Definicion.

Hay eviccion cuando se vence en juicio a adquirente, respecto de la existencia
total o parcia o plenitud del derecho adquirido, por sentencia firme o resolucion
administrativa inapelable y en virtud de un derecho geno de causa anterior o
contemporanea a la adquisicion.

Procedencia: Articulo 1364 del Cédigo Civil; Articulo 1008 del Proyecto de Codigo
Civil de 1998 para la Republica Argentina.
Concordancias:

Comentario

La eviccion puede afectar a derecho transmitido en su existencia total o parcia
(Vg. reivindicacion parcial de un inmueble; (Articulo 1369 del Codigo civil). También en
su plenitud, si € tercero reclama e reconocimiento de una servidumbre u otro derecho
real de dominio desmembrado (véase Vélez Torres, Joseé Ramén, op. cit., p4g.188). La
circunstancia que produce la eviccion es una turbacion que, por regla, es de derecho,
aunque por excepcioén puede ser de hecho si se trata de la turbaci6n féctica producida por
el propio sujeto que transmitié el derecho y que es el mismo obligado a saneamiento.

La condena por eviccion en el ambito civil no excluye la que pueda recaer en sede
pena en virtud de lo dispuesto en el Articulo 184-A del Cdodigo Penal, adicionado en
1988: “Toda persona que habiendo traspasado alguna propiedad inmueble o interés en

ella, u otorgado alguna obligacion o convenio para la venta de dicha propiedad, ya sea
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mediante documento privado o verbalmente, y que con la intencion de defraudar al
comprador, negare u ocultare que dicha propiedad tiene un gravamen registral, sera
sancionada con pena de reclusién por un término no mayor de seis (6) meses, pena de
multa que no excedera de quinientos (500) ddlares, o ambas penas a discrecion del
tribunal. En todos los casos, € tribuna impondra la pena de restitucion en adicion a la
pena establecida; ademas, a su discrecion, podra imponer la pena de prestacion de
servicios en la comunidad, en lugar de la pena de reclusion.”
ARTICULO 36. —Perturbacion que no produce eviccion.

No produce eviccion la mera perturbacién de hecho, savo que provenga del
transmitente, ni la perturbacion de derecho proveniente de una disposicion legal.

Tampoco produce eviccidn la perturbacion de derecho originada antes de la
adquisicién, pero consolidada posteriormente, aungue, en este caso, € tribuna puede
apartarse de lo dispuesto, conforme a las circunstancias del caso.
Procedencia: Articulo 1364 del Cédigo Civil, Articulo 2095 del Cédigo Civil argentino;
Articulo 1008 del Proyecto de Codigo Civil de 1998 para ese mismo pais; y la
jurisprudencia del Tribunal supremo citada en el Comentario.
Concordancias:

Comentario

Las perturbaciones pueden ser de derecho o de hecho. “Decimos ‘turbacion de
derecho’, es decir una demanda judicial o extrgjudicial, por la que un tercero reclamase
un derecho cualquiera, como por gemplo, Si un tercero gerciese una accion hipotecaria
que lo amenazase de ser vencido en € derecho que creia tener en la cosa libre de toda

carga, 0 S pretendiese un derecho de propiedad en todo o en parte, 0o un derecho de

usufructo, de uso o habitacién, o simplemente de arrendamiento. En fin, toda accionreal,
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y aun las acciones personales 0 posesorias que pueden ser gercidas contra terceros,
constituyen una perturbaci6nde derecho.

En cuanto a las perturbaciones de hecho, por las cuales un tercero sin pretender
ningun derecho, gerce actos indebidos, como s pasase por € fundo del propietario, la
garantia entonces esta en laley misma, y e propietario debe dirigirse contra el autor de
las vias de hecho”. (Vélez Sarsfield, Dalmacio, Nota al Articulo 1091 del Codigo Civil
argentino).

La perturbacién debe provenir de una sentencia judicia firme o de un acto
administrativo comparable en cuanto a los efectos que produce sobre e disfrute del
derecho transmitido (Conf. Castan Tobefias, José, Derecho Civil Espafiol, Comin y
Foral, Madrid, Reus, 1961, T. IV, padg 116; Rivera Rosado v. E.L.A., 111 D.P.R. 109
(1981) (secuestro policia de auto robado). La sentencia que causa la perturbaciéon debe
ser referida a un derecho —el del tercero- de causa anterior 0 contemporanea a la
adquisicion (Articulo 1364 del Cadigo Civil; y Articulo 1008 del Proyecto de Cédigo
Civil de 1998 para la Republica Argentina). De lo contrario € obligado por saneamiento
no seria responsable.

La mera perturbacion de hecho no es apta para ocasionar eviccién por la razén
expuesta ut supra. Sin embargo, constituye una excepcion a esta regla la perturbacién de
hecho realizada por € propio obligado a saneamiento que si resulta apta para pone en
marcha la garantia. No es turbacion apta para producir eviccion la de derecho proveniente

de una disposicion legal (Conf. Aubry Charles et Rau, Charles, Cours de droit civil
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francais. D’apres la méthode de Zachariae, Paris, Imprimerie et Librairie Générale de
Jurisprudence, 1871, 42 ed., T. IV, N° 355, pag. 375).

Finalmente, existen consideraciones particulares para resolver una situacion
especial. Me refiero a derecho del tercero obtenido por prescripcion adquisitiva
empezada antes de la engjenacion pero consolidada después. En ese caso, € tribunal
puede apartarse de la regla prescripta en € articulo y considerar que se ha producido
eviccion (Conf. Aubry Charles et Rau, Charles, ibid.; Articulo 2095 del Cédigo Civil
argentino, y Articulo 1009 del Proyecto de Cadigo Civil de 1998 para el mismo pais).
ARTicuULO 37. —Citacion del transmitente.

Para que la garantia de eviccion proceda, e adquirente perturbado debe solicitar,
dentro del plazo para contestar demanda, que se cite al transmitente afin de que colabore
en su defensa contra las pretensiones del tercero que ha g ercitado la accion.

El tiempo y la forma de la citacion se rigen por lo dispuesto en las normas
procesales.

Procedencia: Articulos 1370 y 1371 del Cadigo Civil y la jurisprudencia del Tribunal
Supremo citada en el Comentario.
Concordancias:

Comentario

No basta con que € obligado esté vinculado por un acto de engjenacion a titulo
oneroso con €l acreedor de la garantia de eviccion, y que se haya producido una turbacion
de derecho con las caracteristicas del articulo anterior. Es necesario que toda vez que €l

obligado puede ser condenado por eviccion se le cite a estar a derecho con una doble

finalidad. Es la prevision del 1370 del Cédigo Civil (Conf. Gaztambide v. Sucn. Ortiz, 69
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D.P.R. 315, 318 (1948); Madonado v. Hull Dobbs 65th Infantry Ford, Inc., 102 D.P.R.
608 (1986).

Las finaidades son dos. La primera es cumplir en especie con su obligacién
consistente en colaborar con el demandado en la defensa del derecho que le transmitio.
La segunda consiste en que s la defensa no prospera, se torna oponible el resultado del
pleito a fin de responsabilizarlo (Conf. Agudo Cano v. Tribunal, 95 D.P.R. 892 (1968).
Sin embargo, la citacion a obligado es inttil s es e propio obligado quien turba de
hecho o de derecho el derecho transmitido (Conf. Vazquez Bote, Eduardo, op. cit., pag.
172).

L os aspectos procesales referidos a tiempo y alaforma de la citacidn se rigen por
los dispuesto en las Regla de Procedimiento Civil, conforme a lo hoy dispuesto en el
Articulo 1371 del Cadigo civil.

ARTIiCcULO 38. —Caducidad de la garantia.

La falta de citacién en el tiempo oportuno hace caducar la garantia de eviccion.

Caduca también s e adquirente deja de oponer, por dolo o negligencia, las
defensas convenientes, 0 si o recurre la sentencia o descontinta el recurso.

Procedencia: Jurisprudencia citada enel Comentario y Articulo 2112 del Cadigo Civil
argentino.
Concordancias:
Comentario
Como la citacion oportuna es imprescindible para cumplir con las finalidades

sefidladas ut supra, la falta de citacion en tiempo oportuno ocasiona la caducidad de la

garantia (sobre € caracter imprescindible de la citacion véase Agudo Cano v. Tribunal,
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95 D.P.R. 892 (1968). Aunque €l obligado haya sido citado y no compareciera a estar a
derecho en juicio, la garantia también caduca si e demandado- adquirente no opone a ka
pretensién del tercero las defensas pertinentes, sea por dolo para responsabilizar al
transmitente, sea por negligencia. También caduca s obteniendo una sentencia de
primera instancia desfavorable, el demandado—adquirente no interpone los recursos

conducentes a modificarla, o interponiéndolos no los continta. (Arg. Articulo 2112 del

Cadigo Civil argentino).

SECCION TERCERA. Delos vicios redhibitorios

ARTIicULO 39. —Vicio redhibitorio. Definicion.

Es vicio redhibitorio el defecto oculto en e bien trarsmitido a titulo oneroso,
existente a tiempo de la adquisicion, que hace impropio a bien para su destino o
disminuye de tal modo su utilidad que, de haberlo conocido, e adquirente no lo habria
adquirido o habria dado menos por €.

Se considera también vicio redhibitorio a aquél especialmente acordado como tal
por las partes, a aguél que € transmitente garantiza que no existe y a la ausencia de la
calidad convenida.

El transmitente responde aungue ignore la existencia del vicio redhibitorio.
Procedencia: Articulos 1373y 1374 del Cédigo Civil; Articulo 1505 del Cadigo Civil
peruano. Articulo 1016 del Proyecto de Cédigo Civil de 1998 parala Republica
Argentinay ladoctrinay jurisprudencia citada en el Comentario.

Concordancias:
Comentario

El vicio redhibitorio debe ser oculto y existente a la transmisiéon. (Conf. Articulo
1373 del Codigo civil). También debe ser 1o suficientemente grave como para hacer ala

cosa impropia para su destino o disminuir su utilidad en grado tal que el adquirente no la

hubiese adquirido o hubiese pagado menos por ella en caso de conocerlo. (Conf. Articulo
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1373 del Caodigo Civil; Pérez Vélez v. VPH Motors Corp., 2000 JTS 177; Bird Copying
Macjines Inc. 618 F2d 883 (1980). La merma de utilidad debe provenir de su calidad, no
de su cantidad (Conf. Planiol, Marcelo, Ripert, Jorge, op. cit., T. X, pag. 131).

A causa del vicio oculto el bien debe ser inepto para su destino. Si el adquirente
decide aplicarlo a un destino ajeno a que corresponde por su naturaleza solo tendra
derecho alas acciones por vicio redhibitorio si demuestra que €l transmitente conocio ese
destino (Conf. Puig Brutau, José, Fundamentos de Derecho Civil, Barcelona, Ed. Bosch,
1982, T. I, Val. 2, segunda parte, pag. 196; Planiol, Marcelo, Ripert Jorge, op. cit., pag.
132). Si e defecto no es de tal entidad como para habilitar a la garantia por vicios
redhibitorios, puede subsanarse a través de la doctrina del error (Conf. Planiol, Marcelo,
Ripert, Jorge, op. cit.,, pag. 133). Las partes pueden extender el concepto de defectos
ocultos mediante pacto.

Asi mismo son defectos de gravedad, suficientes para ser vicios redhibitorios, s
también son ocultos la existencia del defecto cuya ausencia promete €l transmitente, o la
ausencia de la calidad prometida por e transmitente (Conf. Articulo 1505 del Cdodigo
Civil peruano; Articulo 1016 del Proyecto de Codigo Civil de 1998 para la Republica
Argentina.

La responsabilidad por vicios redhibitorios no requiere ninguin requisito subjetivo
en cabeza del engjenante. Opera aunque € transmitente ignore a defecto. (Articulo 1374
del Cdédigo civil). Si lo conocey 1o oculta al adquirente su responsabilidad es por dolo. Si

el bien cedido no es una cosa sino, por gemplo, una accion o un crédito, € vicio
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redhibitorio se acerca conceptuamente a de eviccion. Sin embargo, la diferencia
principal reside en que para que haya eviccion debe existir la turbacion de un tercero,
mientras que en €l caso del vicio redhibitorio no es requerible (Conf. Puig Brutau, José,
op. cit., pag. 193).
ARTICcULO 40. —Defecto conocido por €l adquirente.

No es vicio redhibitorio el que conoce € adquirente a momento de la transmision
0 el que pudo haber conocido conforme a sus aptitudes. Para juzgar la aptitud de conocer
el defecto, debe atenderse e deber que tiene de obrar con prudencia y pleno

conocimiento de las circunstancias.

Procedencia: Articulos 1373 del Cadigo Civil y 1504 del Cédigo Civil peruano.
Concor dancia.

Comentario

Como € vicio debe ser oculto, e defecto conocido por € adquirente a momento
de contratar no es vicio redhibitorio (Articulo 1373 2° péarrafo, del Cédigo Civil; Pérez
Véez v. VPH Motors Corp., 2000 JTS 177). La referencia a especial conocimiento
derivado del oficio o profesion del adquirente se ha substituido por una idea mas amplia,
cual esla dejuzgar ala aptitud cognoscitiva del adquirente conforme al mayor deber de
obrar con prudencia y pleno conocimiento de las circunstancias (Articulo 1504 del
Cadigo Civil peruano; Articulo 238 de este Proyecto).
ARTICULO 41. —Pérdida del bien.

Si € bien perece total o parciamente a causa de los defectos ocultos, responde €l
transmitente.

S el bien con defecto oculto perece total o parcialmente por caso fortuito o por

culpa del adquirente, € transmitente responde Unicamente por el menor valor del bien a
consecuencia del vicio redhibitorio, calculado alafecha de la transmision.
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Procedencia: Articulo 1376 y 1377 del Cédigo Civil, éste Ultimo con modificaciones.
También Articulo 2179 del Cédigo Civil argentino.
Concordancias:

Comentario

Este articulo prevé las circunstancias hoy contempladas en los articulos 1376 y
1377 del Cdédigo civil. La solucion para € caso de destruccion del bien a causa del vicio
redhibitorio es prevista en el articulo 1376, debe responder el transmiterte. Si el bien se
destruye por caso fortuito o por culpa del adquirente, el transmitente debe responder por
el menor valor que @ bien tenia al momento de su destruccién a causa del vicio
redhibitorio (Conf. Articulo 2179 del Cadigo Civil argentino).

El articulo 1377 al establecer €l deber de restituir lo pagado con la rebaja que la
cosa tenia a tiempo de perderse, responsabiliza también a transmitente por la
amortizacién producida en el valor a consecuencia del uso y €l transcurso del tiempo. En
el otro extremo estén los Articulos 1517 y 1518 del Cédigo Civil peruano, que libran
totalmente al transmitente de responsabilidad.

La norma proyectada restringe a su justa medida la responsabilidad de quien
engend e bien viciado, tomando en consideracion que en € caso fortuito se aplica la
reglares perit et crescit domino.

ARTICULO 42. —Caducidad.
Las acciones para reclamar por vicios redhibitorios caducan a los seis meses de

conocido € vicio.

Procedencia: Articulo 1379 del Codigo Civil.
Concordancias:
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Comentario

La accion por vicios redhibitorios debe tener un plazo de caducidad breve para
propender a la seguridad en las transacciones. El plazo se aplica a todas las acciones, la
de subsanar e defecto, la redhibitoria total o parcial y la quanti minoris, asi como la de
resarcimiento de dafios y perjuicios.

Se aplica € plazo que las partes puedan haber acordado, en més o0 en menos que
el legal. El pactar un plazo amplio e incluso extenderlo mientras subsista € producto es
comun en las compraventas a consumidor. Si nada se pact6 € plazo es de seis meses.

El computo del plazo se efectlia desde que se tuvo conocimiento del defecto y de

su gravedad (Comp. Ferrer v. Genera Motors Corp., 100 D.P.R. 246, 1971, s otro plazo

no se hubiese pactado, Pérez Vélez v. VPH Motors Corp., 2000 JTS 177).

CAPITULO VIII. Responsabilidad precontractual y postcontractual

ARTicULO 43. —Comportamiento precontractual.

Deberes de conducta. Los tratos previos a la perfeccion del contrato deben
desarrollarse conforme alalealtad y la buena fe entre los probables contratantes. Se exige
especiamente e deber de colaborar en la formacion del contrato, obtener y proporcionar
informacion de circunstancias de hecho y derecho relevantes, guardar reserva de la
informacion recibiday corservar el bien objeto del contrato futuro.

Procedencia: Las obras de Diez Picazo, Diez Picazo y Gullon, Albaladegjo, Vézquez
Bote, Mosset Iturraspe, Stiglitz y Stiglitz, Leiva Fernandez citadas en e Comentario;
Articulo 920 Proyecto de Codigo Civil de 1998 para la Republica Argentina, Prod.
Tommy Mufiiz v. COPAN 108 D.P.R. 699 (1979), Prods. Tommy Muiiiz v. COPAN 113
D.P.R. 517 (1982).

Concordancias:

Comentario
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Se reitera la referencia a la buena fe (Articulo 15 del Titulo Preliminar), en este
caso bajo su modalidad de buena fe lealtad (véase e requerimiento que en tal sentido
efectlia Vazquez Bote, Eduardo, op. cit., pag. 75).

La etapa precontractual se abre con las primeras tratativas (Conf. Leva
Fernandez, Luis F. P., “Responsabilidad precontractual: goortes para su estudio” en La
Ley, 1998-D-1229; Albaladejo, Manuel, op. cit., pag. 401; Articulo 920 Proyecto de
Cadigo Civil de 1998 parala Republica Argenting).

Se enuncian cuatro deberes principales gque no excluyen otros conforme resulta
del uso de la palabra “ especialmente”. Negociacion (tratativa) precontractual es todo acto
voluntario licito realizado por alguna de las partes de un contrato futuro, enderezado a su
celebracion. El concepto excede el de acto juridico, ya que las meras conversaciones, o la
reparacion de objetos, por gemplo, carecen claramente del fin de producir efectos
juridicos de modo directo, y sin embargo, en el contexto adecuado son tratos previos.
(Conf. Leiva Ferndndez, Luis F. P., op. cit.; véase Diez Picazo, Luis, op. cit., pag. 271).
Adviértase que los tratantes no estan vinculados juridicamente sino que solo tienen un
“contacto socid” (Conf. Diez Picazo, Luis, ibid.; Puig Brutau, Joseé, Fundamentos de
Derecho Civil, Barcelona, Ed. Bosch, 1978, T. I, Vol. 1, pag. 227).

Los tratos previos -0 pourparler- preceden o pueden preceder a la formacion de
un contrato y se llevan a cabo con esa finadidad (Conf. Diez Picazo, Luis 'y Gullén,
Antonio, op. cit., pag. 68). Quedan, comprendidos, por ende, tanto los meros actos licitos,

tal como adecuar fisicamente la cosa objeto del contrato futuro; cuanto los actos
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juridicos, por gemplo, comprar la cosa que se habra de revender en e contrato que se
negocia, y especialmente las comunicaciones entre las futuras partes en las que acercan
posiciones negociales, o intercambian informacion (Conf. Leiva Fernandez, Luis F. P.,
op. cit.).

El deber de cooperacion es el mas amplio. Consiste en definitiva en colaborar con
la otra parte en la celebracion del contrato asumiendo conductas activas. También se
ubica aqui evitar la realizacion de gastos innecesarios por la otra parte. Una forma clésica
de colaborar es intercambiar informacion sobre los aspectos conducentes a la celebracién
del contrato tales como la experiencia del precontratante, las obras realizadas o su
presencia en el mercado (Conf. Mosset Iturraspe, Jorge. “El @mbito de la responsabilidad
contractual: lo extra, lo pre y lo poscontractual”, Revista de Derecho Privado y
Comunitario, N° 17, Responsabilidad contractua, T. |., pag. 173 en pag. 204; Vézquez
Bote, Eduardo, op. cit., pag. 77; Diez Picazo, Luis 'y Gullon, Antonio, op. cit., pag. 80;
Leiva Fernandez, LuisF. P., op. cit.; Diez Picazo, Luis, op. cit., pag. 273).

Este deber de informar debe satisfacerse bajo dos aspectos. en primer término, €
negociante debe informar sin reticencia sobre 1o que conoce tanto de circunstancias de
hecho como de derecho atinentes a la celebracién del contrato (Conf. Leiva Fernandez,
LuisF. P., op. cit.. El Articulo 7 del Code européen des contrats. Avant-Projet, expresa:
“Devoir dinformation. 1. Au cours des tractations, chacune des parties a le devoir

d'informer I'autre sur chaque circonstance de fait et de droit dont elle a connaissance ou
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dont elle doit avoir connaissance et qui permet a l'autre de se rendre compte de la validité
du contrat et de l'intéret ale conclure”).

En segundo lugar, €l negociante tiene € deber de adquirir la informacion que
ignora. El negociante del contrato debe buscar y obtener la informacion que no tiene, ya
gue de lo contrario se estaria favoreciendo una actitud meramente pasiva, que, en
definitiva es contraria al deber de cooperacion (Conf. Stiglitz, Rubén y Stiglitz, Gabriel,
Responsabilidad precontractual, Buenos Aires, Ed. Abeledo-Perrot, 1992, pégs. 87-88;
Leiva Ferndndez, Luis F. P., op. cit.). “Esa informacion debe ser obtenida a un costo
razonable ya que incidird, en definitiva, sobre e costo del contrato. Careceria de todo
sentido obtener una informacion sobre determinado producto o sustancia a un costo que
superase el valor del contrato que se prepara.” (Leiva Fernandez, LuisF. P., op. cit.).

El negociante debe guardar reserva de la informacion proporcionada por € otro
negociante (Vazquez Bote, Eduardo, op. cit.,, pag. 77). “No queda excluida la
infformacién que € negociante pueda considerar reservada siempre que resulte
conducente a la celebracion del contrato. La informacion reservada -sera compartida con
el otro negociante- y el secreto quedara cubierto con el deber de reserva que pesara sobre
el nuevo poseedor de la informacion y que en caso de violacién comprometera su
responsabilidad postcontractual.” (Leiva Fernandez, LuisF. P., op. cit.).

En similar sentido €l Articulo 2:302 de los Principios del Derecho Europeo de los
Contratos elaborado para la UE por la Comision presidida por e Prof. Ole Lando,

prescriben: “Quiebra de la confidencialidad. Si en € transcurso de las negociaciones una
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parte comunica a la otra alguna informacién confidencial, la segunda tiene la obligacion
de no divulgar dicha informacion y de no utilizarla para sus propios fines, con
independencia de que € contrato llegue a celebrarse o no. El incumplimiento de este
deber puede comportar una indemnizacién por los perjuicios causados y la devolucion del
beneficio disfrutado por la otra parte”.

Finalmente los futuros contratantes tienen €l deber de conservar y custodiar €
bien objeto del futuro contrato que le sea entregado con una finalidad precontractual
(Vazquez Bote, Eduardo, op. cit., pag. 77). Es frecuente que una de las partes del futuro
contrato envie a la otra la cosa a fin de que la examine o pruebe. Las obligaciones que
pesan sobre el receptor se juzgaran por las reglas del contrato de depdsito (Conf. Leiva
Fernandez, LuisF. P., op. cit.).

El articulo serefiere a“bien” objeto del futuro contrato con la comprension que se
le adjudica ala palabra“bien” en € Libro | de este Proyecto.

ARTIiCULO 44. —Responsabilidad precontractual.

Constituyen violacion a los deberes de conducta exigidos durante la etapa
precontractual, especiamerte, las siguientes acciones:

() Romper intempestivamente las negociaciones.

(b) No respetar los acuerdos parciales ya logrados.

(c) Iniciar o continuar sin seriedad |as negociaciones.

(d) Incurrir en dolo o violencia en los términos del articulo 237 sgundo péarrafo
de este codigo.

(e) Revocar una oferta vinculante o, intempestivamente, una oferta no vinculante.

(f) Causar lanulidad de un contrato en los términos del art. 299 de este codigo.

Deben resarcirse los gastos efectuados para celebrar € contrato y € dafio sufrido
por haber confiado en la celebracién vaida del contrato.

Igual resarcimiento se debe respecto a los gastos efectuados por e aceptante que

ignora, sin culpa, la muerte o incapacidad sobrevenida del oferente, o por quien, a
aceptar, ignora sin culpa la retractacion del oferente.
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Procedencia: Las obras de Diez Picazo, Diez Picazo y Gullon, Albaladejo, Vazquez
Bote, Brebbia, Mosset Iturraspe, Stiglitz y Stiglitz, Leiva Ferndndez, Code Européen Des
Contrats. Avant Projet. Academia De lusprivatistas Europeos, Principios de UNIDROIT,
citadas en el Comentario de este articulo y del anterior.
Concordancias:

Comentario

Por regla, la ruptura de las tratativas precontractuales no genera responsabilidad
alguna. Si se estableciese como regla € principio de responsabilidad las partes actuarian
con tal cautelay circunspeccion que se obstaculizaria el tréfico de los negocios.

Solo se responde por la ruptura de las pourparlers si tal quiebre vulnera la buena
fe. A este respecto e Articulo 2301 de los Principios del Derecho Europeo de los
Contratos elaborado para la UE por la Comisiéon presidida por e Prof. Ole Lando,
prescribe: “Negociaciones contrarias a la buena fe (1) Las partes tienen libertad para
negociar y no son responsables en caso de no llegar a un acuerdo. (2) Sin embargo, la
parte que hubiere negociado o roto las negociaciones de manera contraria a las exigencias
de la buena fe, sera responsable de las pérdidas causadas a la otra parte’. También en €l
articulo que ahora se proyecta se enuncian diversos supuestos de responsabilidad
precontractual gque no excluyen otros conforme resulta del uso de la paabra
“especiamente’.

El supuesto de responsabilidad consistente en romper intempestivamente las
negociaciones es aplicable tanto a las negociaciones iniciales, cuanto a las que tienen por

meta modificar un contrato (Conf. Diez Picazo, Luis, op. cit., pag. 277; Leiva Fernandez,

Luis F. P.,, op. cit. En Puerto Rico se aplico € concepto en oportunidad de decidirse
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Producciones Tommy Mufiiz. Inc. v. COPAN, 113 D.P.R. 517 (1982). (Véase Vazquez
Bote, op. cit., pag. 88). En sentido coincidente Los Principios de UNIDROIT sefidan los

siguientes g emplos.

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

1.- "A" se entera de la intencion de 'B' de vender su restaurante. © A' no
tiene la intencién de comprar dicho restaurante, pero entabla largas negociaciones
con € Unico propdsito de evitar que 'B' le venda el restaurante a 'C', un
competidor de 'A'. 'A' se retira de las negociaciones tan pronto como 'C' ha
comprado otro restaurante. 'B' logra finalmente vender su restaurante a un precio
menor que e ofrecido por 'C'...".

2.- A" guien se encuentra negociando con 'B' la adquisicion de equipo
militar cuya venta es promovida por las fuerzas armadas del pais de 'B', se entera
que la autoridades de este pais no otorgarén la licencia de exportacion que es
necesaria para que 'B' pueda cobrar su comision. © A' no revela este hecho a'B' y
finalmente las partes celebran un contrato que no podra gecutarse debido a la
carencia de licencias...”.

3.- "A' celebra largas negociaciones con una sucursal bancaria de 'B' para
tramitar un préstamo. En e dltimo momento la sucursal revela que no tiene
facultades para firmar y que la oficina matriz ha decidido no aprobar el contrato
preparatorio...". (Principios sobre los Contratos Comerciales Internacionales.
Roma, editado por € Instituto Internacional para la Unificacion del Derecho

Privado, 1995, pég. 38, g emplos de lo previsto en € articulo 2.15).
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Diez Picazo enumera cuatro presupuestos de la responsabilidad por ruptura
intempestiva de las negociaciones precontractuales. 1°) La creacion de una razonable
confianza en la conclusién del contrato. 2°) El carécter injustificado de la ruptura de las
conversaciones 0 negociaciones. 3° La produccion de un dafio en €l patrimonio de una de
las partes. 4°) La relacion de causalidad entre este dafio y la confianza suscitada (Conf.
Diez Picazo, Luis, op. cit., pag. 278; Leiva Fernandez, LuisF. P., op. cit.).

La nota de intempestividad recibida en forma generalizada por la doctrina
configura una caracteristica por si misma. Intempestivo es lo sorpresivo. La sorpresa o 1o
intempestivo vicia el desarrollo de las tratativas precontractuales (Conf. Leiva Fernandez,
LuisF. P, op. cit.).

La responsabilidad del negociante que interrumpe en forma sorpresiva las
tratativas recibio sancion en los Principios de UNIDROIT cuyo Articulo 2.15 1° expresa:
“Cudquiera de las partes es libre de entablar negociaciones y no incurre en
responsabilidad en el supuesto de que éstas no culminen en acuerdo”. 2° “Sin embargo, la
parte que ha negociado, 0 ha interrumpido las negociaciones, con mala fe, ser4
responsable por los dafios causados a la otra parte’. (Principios sobre los Contratos
Comerciales Internacionales, pag. 37; Leiva Fernandez, Luis F. P., op. cit.). No existe
responsabilidad precontractual s la ruptura pese a ser intempestiva reline las siguientes
notas: @) reconoce causa, b) que esa causa sea justa €) que esa causa sea comunicada a la

otra parte de la negociacion.
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La causa es justa en cuanto no es imputable a la conducta del propio negociante
que quiebra las pourparlers. También debe ser sobreviniente (Conf. Diez Picazo, Luis,
op. cit., pag. 279; Leiva Fernandez, Luis F. P., op. cit.). Esa causa justa de ruptura de las
negociaciones debe ser informada a la otra parte para que pueda juzgar sobre la
legitimidad de la conducta del negociante que quiebra las negociaciones (Conf. Leiva
Fernandez, LuisF. P., ibid.).

La medida de la responsabilidad se regula en consideracion a situaciones facticas
singulares. Se agravaria, por giemplo, s €l negociante que quiebra las tratativas adoptd
una actitud activa en la negociacion requiriendo actividad de parte del negociante
frustrado; o s las tratativas estdn muy avanzadas, puesto que no es lo mismo la
expectativa y confianza que se genera a principio de las tratativas que mas adelante
cuando ya se visumbra un resultado.

Suele exigtir un iter en la celebracion del contrato en € que se avanza de las
prestaciones principales a las accesorias. Puede decirse que existe una suerte de
preclusién de los temas objeto de negociacion. Es razonable entender que los temas
tratados y acordados no pueden volver a tratarse unilateramente. Si se vuelven atratar y
es0 ocasiona € quiebre de la negociacion e negociante que planted la revision de lo
acordado debe responder. Un caso claro de violacion del acuerdo parcia se da cuando
una de las partes modifica su ofrecimiento econémico, por emplo, reduciendo €l precio
ya ofrecido. Sin embargo nada obsta a que lo eduzca s la propuesta anterior fue

rechazada, o si compensa la disminucion con otro tipo de ventgjas. (Conf. Albaladejo,
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Manuel, op. cit., pag. 402; Leiva Fernandez, Luis F. P., op. cit.). La responsabilidad
precontractual en este caso no acanza a quien haya reservado la posibilidad de volver
sobre cierto tema o haya hecho de la salvedad de no considerarlo definitivamente
acordado.

Adviértase que este no es un supuesto de responsabilidad por ruptura intempestiva
pues es muy probable que la ruptura la produzca la parte que advierte que € otro
negociante quiebra la preclusion. Aqui el origen de la responsabilidad es anterior a la
ruptura (Conf. Leiva Ferndndez, Luis F. P., op. cit.). También se incurre en
responsabilidad precontractual, por iniciar 0 proseguir tratativas contractuales en
conocimiento que no habran de culminar en un contrato (Conf. Albaladgjo, Manuel, op.
cit., pag. 402; Diez Picazo, op. cit., pag. 277; Leiva Fernandez, Luis F. P., op. cit.,). Sea
porque se tiene una decision contraria ya tomada, sea porque se conoce la existencia de
una causa, incluso gjena ala parte, que obstard ala concertacion.

Adviértase que este no es un supuesto de ruptura de las negociaciones previas, ya
gue es probable que sea e propio damnificado que advierta que son inconducentes y por
ello las interrumpa. Pero antes de la interrupcion ya se habia generado la causa que
originala responsabilidad en quien inicié pourparlers inconducentes.

Los Principios de UNIDROIT prevén expresamente esta hipétesis al afirmar que
"En especial se considera mala fe el entrar en negociaciones o continuarlas con la
intencién de no llegar a un acuerdo" (Principios sobre los Contratos Comerciaes

Internacionales, pag. 37. Articulo 2.15. “Negociaciones con malafe”).
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El anteproyecto del Code Européen des Contrats prevé en su Articulo 6° "Devoir
de correction” inc. 2°: "Obra contra la buena fe la parte que emprende o prosigue los
tratos sin intencién de llegar a la conclusion del contrato” (Code Européen des Contrats.
Avant Projet. Academia de lusprivatistas Europeos).

El Articulo 2:301 inc. 3de los Principios del Derecho Europeo de los Contratos
elaborado para la UE por la Comision presidida por € Prof. Ole Landd, prescribe “En
especial es contrario a la buena fe que una parte entable negociaciones o prosiga con ellas
s no tiene intencion alguna de llegar a un acuerdo con la otra parte”.

El inciso referido a revocar [la revocacion de] una oferta vinculante, o
intempestivamente una oferta no vinculante, comprende dos supuestos. Sélo para la
revocacion de una oferta no vinculante se requiere que sea intempestiva. En cambio, s la
oferta es vinculante por haberse comprometido €l oferente a mantenerla, en caso de
revocacion debe responder sea ésta intempestiva, 0 no o sea.

Una vez emitida la dferta, transcurren tres etapas antes de ser aceptada. En €
primer periodo la oferta no llega a conocimiento del futuro contratante por o que no
produjo su efecto recepticio. En esta etapa €l oferente puede disponer libremente de la
misma. Si ladegja sin efecto se dice que laretira. El retiro de la oferta en esos términos no
origina responsabilidad precontractual. Distinto sucede en €l segundo periodo. El que
media entre el conocimiento de la oferta por € futuro contratante y su aceptacion. Dejar

sin efecto la of erta durante esta etapa se denomina “revocacion” o “retractacion” y genera
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responsabilidad, aun en caso de tratarse de una oferta no vinculante, s se hace en forma
intempestiva, injustificada o arbitraria.

En alguna oportunidad €l plazo de mantenimiento de la oferta resulta técito, v.g. s
se establece que luego de tal fecha no tendra vigencia, o cuando se insta a aceptarla en un
plazo determinado (véase Code Européen des Contrats. Avant Projet.,, Academia de
lusprivatistas Europeos, Articulo 15 inc. 3° apartado a)). También puede preverse
mantener |a oferta mientras subsistan determinadas circunstancias (por gemplo, mientras
conserve stock de esa mercaderia).

En estos casos puede presumirse por parte del eventual aceptante que la oferta
mantiene su eficacia hasta cumplirse esos plazos. (Véase en sentido coincidente el
Articulo 17 inc. 1° Code Européen des Contrats. Avant Projet; Articulo 2.4.2) de los
Principios sobre |os Contratos Comercial es Internacionales, pag. 28).

Una estricta aplicacion de estos principios lleva a sostener, que también
constituye un supuesto de responsabilidad precontractual “cuando se ha llegado a un
acuerdo verbal acerca de la celebracion de un contrato que requiere, sin embargo, €
otorgamiento de escritura publica, si una de las partes desiste de hacerlo” (Puig Brutau,
José, op. cit., pag. 227). Adviértase que la categoria de contratos real es es una subespecie
de la de contratos formales.

En todos los casos la medida del resarcimiento abarca €l dafio a interés negativo
(Conf. Diez Picazo, Luis y Gullon, Antonio, op. cit., padg. 81), es decir los gastos

efectuados para celebrar e contrato que no se celebrd, y e dafio sufrido por haber
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confiado en que se celebraria un contrato valido, y que no hubiera sufrido de otro modo
(Conf. Leiva Ferndndez, Luis F. P., op. cit.). En agunos contratos —aquellos que
contienen prestaciones intuitu personae— la muerte o incapacidad del oferente obsta a la
celebracion del contrato (Conf. Articulo 18 del Code Européen des Contrats. Avant-
Projet, Academia de lusprivatistas Europeos).

En tales casos, s e aceptante efectud gastos luego de haber aceptado la oferta,
pero antes que ésta llegue a conocimiento del oferente fallecido, debe ser resarcido
aungue no exista reproche juridico alguno. Es wn supuesto de responsabilidad objetiva
(Conf. Leiva Fernandez, Luis F. P., op. cit.). S —en € caso referido- la aceptacion se
produjo ignorando el aceptante la retractacion de la oferta, y €l aceptante realizd gastos o
sufrio pérdidas tiene derecho a reclamar su resarcimiento. Como e contrato no se
perfecciono es un caso de responsabilidad precontractual. Difiere del supuesto anterior en
gue s el oferente retractd la oferta adoptdé una actitud al menos culposa por lo que €
supuesto de responsabilidad precontractual es subjetivo (Conf. Leiva Fernandez, Luis F.
P., op. cit.,).

ARTicuULO 45. —Comportamiento postcontractual. Responsabilidad.

Quien frustre la ventgja otorgada en e contrato o viole e deber de
confidencialidad debe resarcir el dafio causado.

Td responsabilidad incluye los actos realizados desde que se satisface la
prestacion principal del contrato hasta que vence e plazo de prescripcion de toda
obligacién exigible.

Procedencia: Las obras de Boffi Boggero, Mosset Iturraspe, Leiva Fernandez, Articulo
1063 del Proyecto de Codigo Civil de 1998 para la Republica Argentina; parcialmente €l

Articulo 1210 del Cddigo Civil; Articulo 3 de la Ley argentina N° 24.766 (Ley de
Confidencialidad).
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Concordancias:
Comentario

“El periodo postcontractual  inicia a satisfacerse las obligaciones principales
del contrato. Si las prestaciones principales del contrato concluyen insatisfechas la
responsabilidad sera contractual, ni precontractual ni postcontractua” (Conf. Leiva
Fernandez, Luis F. P., "La responsabilidad postcontractual ” en La Ley 2002-D, 1336)
(véase Articulo 1063 del Proyecto de Cédigo Civil de 1998 parala Republica Argentina).
El periodo postcontractual se extiende en el tiempo hasta un plazo indeterminado que
coincide con € plazo general de la prescripcion liberatoria. La responsabilidad por violar
las garantias de eviccion y de vicios redhibitorios puede concurrir en e periodo
postcontractual, pero se encuentran regladas por sus propias normas.

Dos son los supuestos previstos en € articulo. El primero consiste en frustrar la
ventgja otorgada a la contraparte en € contrato. Por gemplo, s la prohibicion de
competir en un contrato de transferencia de fondo de comercio no esta prevista —pero era
razonable preverla en € contrato- e hecho del vendedor en competencia con e fondo de
comercio transferido, s genera dafo, habilita un supuesto de responsabilidad
postcontractual (Conf. Leiva Ferndndez, Luis F. P., ibid.).

El vigente articulo 1210 del Cédigo Civil proporciona un concepto sumamente
Util a esta idea en cuanto expresa que los contratos perfeccionados “no solo obligan al
cumplimiento de lo expresamente pactado, sino también a las consecuencias que, segin

su naturaleza sean conformes ala buenafe, al uso y alaley” (Leiva Fernandez ibid.).
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Larelacion con € contrato —mediata 0 inmediata— es relevante para establecer su
caracter contractual cuando la obligacion no esta prevista expresamente en el contrato
(véase Articulo 1063 inc. @) del Proyecto de Cdédigo Civil de 1998 para la Republica
Argentina.

El segundo supuesto consiste en violar € deber de confidencialidad, aunque no se
haya pactado expresamente en € contrato, siempre gue —desde luego- haya dafio.

S un ingeniero ha sido puesto a corriente por su empleador de un proceso de
fabricacién y luego de concluido su contrato de trabajo pone ese conocimiento a servicio
de un competidor, seguramente serd obligado a responder por dafios (véase Mazeaud-
Tunc, Responsabilidad Civil, T. I, Vol. |, p4g. 170, N° 122; Boffi Boggero, Luis M,
Tratado de las obligaciones, Bs. As. Ed. Astrea, 1973, T. I, n°® 472, pag. 204; Mosset

lturraspe, Jorge, op. cit., pag. 173; Leiva Ferndndez, LuisF. P., op. cit.).

TITULO Il. Delos contratos en particular.
CAPITULO |. Compraventa
SECCION PRIMERA. Disposiciones gener ales

ARTICULO 46. —Definicion.

Por el contrato de compraventa, el vendedor se obliga a transferirle al comprador
el dominio de un bien, y el comprador se obliga a pagarle un precio cierto y proporcional
al valor del bien comprado.

Procedencia: Este articulo proviene de los articulos 1334 del Cédigo Civil de Puerto
Rico, 1064 del Proyecto Cédigo Civil de la Republica Argentina, 1529 del Cédigo Civil
delaRepublicade Peray

Concordancias. Este articulo enmienda €l contenido del articulo 1334 del Codigo Civil
de Puerto Rico.
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Comentario

La definicion propuesta incluye requisitos adicionales que no aparecen claramente
pautados en e cddigo. Hay que destacar dos aspectos importantes: (i) € vendedor esta
obligado a transmitir el dominio de la cosa vendida y (ii) € comprador se obliga a pagar
un precio proporcional. Antiguamente, la Unica obligacion del comprador era la de
entregar la cosa vendida y € requisito de la proporcionaidad sdlo se derivaba de la
jurisprudencia aplicable y de la interpretacion de algunas normas contenidas en e codigo.

No cabe duda gque €l propdsito primordial del comprador es convertirse en duefio,
no simplemente ser € titular de una accién por eviccion. Asi lo ha visto tradicionamente
la doctrina: “La compraventaes e modelo legal del contrato de cambio que permite la
transmision de la propiedad de una cosa por un precio’. Ricardo Luis Lorenzetti.
Contratos: parte especial. Buenos Aires. Rubinzal-Culzoni, 2003, T. I, pag. 98 (énfasis
en €l original).

El requisito de la proporcionalidad en e precio no solo obedece a la nocion de
causa, gque sigue presente en € nuevo codigo, sino a que también evita actuaciones
fraudulentas, como pueden ser, en el orden privado, las lesiones a las legitimas y, en €
orden publico, la evasion tributaria. Ya la jurisprudencia interpretativa del codigo,
siguiendo la doctrina espafiola, que es unanime en e particular, habia establecido que no
tiene que haber exactitud aritmética Esta es imposible, por supuesto. Pero tal
imposibilidad no implica que no pueda apreciarse s la suma pagada por e comprador

corresponde razonablemente al valor de la contraprestacion.
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Puig Brutau, refiriéendose al articulo 1446 del Cédigo Civil espariol, idéntico al
1335 del Cadigo Civil de Puerto Rico, comenta que la “interpretacion de la regla de que
se estard a la intencién manifestada por |os contratantes en el caso de precio mixto (parte
en dinero y parte en otra cosa), sin duda obliga a entender que ha de existir cierta
igualdad sustancial entre ambas partes del precio, 0 que no ha de haber una manifiesta
desproporcion entre ellas. Lo contrario seria tanto como permitir que las partes
desfigurasen los contratos a base de afadir a una de las prestaciones una insignificante
sumade dinero, para disfrazar de compraventa a una permuta, o un objeto de poco valor,
para que una verdadera compraventa pasara por permuta. Es lo que corresponde a la
interpretacion de la norma atendiendo a su espiritu y finalidad”.

A esto debe afadirse que el Cadigo Civil de Pert destaca que a la obligacion de
transferir la propiedad corresponde la de “pagar su precio”. Es decir, que no se trata de
cualquier cantidad sino la que corresponde al fin econdmico instrumentado a través de la
compraventa.

Aungue en los comentarios a estos articulos se ha optado por acoger la
jurisprudencia que, indudablemente, ha contribuido a enriquecer los distintos temas de
los contratos en particular, también se han evitado las citas. Ello obedece a que, en un
proceso de reforma, no debe producirse la impresion —como tanto ocurre en los Estados
Unidos— que la legislacion adoptada es un modo de legislar lo ya resuelto. Y conviene
advertirlo claramente, de tal modo que resulte claro que la casuistica que siga a la

reforma no debe ser vista a la luz de los precedentes judiciales sino a tono con la nueva
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realidad legislativa, aunque ésta sea un proceso que se haya nutrido de todo tipo de
experiencia.

Hecha esta aclaracion, para esta seccion y para las demés, procede indicar que la
jurisprudencia del Tribunal Supremo de Puerto Rico es riquisima en pronunciamientos
gue no sOlo se refieren a la equivalencia de las prestaciones en € contrato de
compraventa; incluyen la nocion més amplia de causa en los contratos bilaterales y
exigen que las contraprestaciones guarden un valor econdmico proporciona. Pueden
verse, en esa direccion, los siguientes pronunciamientos. Lépez de Victoria c. Rodriguez,
113 D.P.R. 265 (1982); Util. Cons. Servs. c. Mun. de San Juan, 115 D.P.R. 88 (1984); SJ
Credit, Inc. c. Ramirez, 113 D.P.R. 181 (1982); Franceschi c. Texaco PR, Inc., 103
D.P.R. 759 (1975); La Costa Sampedro c. La Costa Bolivar, 112 D.P.R. 9 (1982) y
Senior Las Marias Corp. c. Registrador, 113 D.P.R. 675 (1982).

Aungue la jurisprudencia no exige que €l precio sea aritméticamente congruente
con € valor real de la cosa vendida, si debe ser adecuado, asi como la causa (Articulo
1226) debe ser adecuada. Hay gue precisar, pues, las normas que contribuirian a que €l
precio cumpla con tal requisito.

Wayar indica que € precio debe ser “justo o equilibrado” y que este requisito
existe desde sus inicios: “La exigencia de que la compraventa tenga un precio justo
proviene del derecho romano; por una constitucién que se atribuye a Dioclesiano, se
permitié la rescision de aguellas ventas en que el vendedor sufriese lesion en més de la

mitad del precio (Codigo, XLIV, Tit. IV, De rescindenda venditione, ley I1). A partir de
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ahi cobré vida la llamada teoria de la lesion.” En e ordenamiento argentino se ha
legislado especificamente para la rescision de contratos de compraventa en los que una
parte haya aprovechado la inexperiencia, necesidad o ligereza de la otra parte y, asi, haya
obtenido ventgjas patrimoniales evidentemente desproporcionadas. Véase: Ernesto C.
Wayar. Compraventa y permuta. Buenos Aires, Astrea, 1984, pag. 293 (énfasis en |
original).

El requisito de proporcionalidad no es de dificil implantacion, dado que en Puerto
Rico abundan los evaluadores y la practica bancaria ya tiene establecido, como estandar,
que el financiamiento se facilita en atencién a valor “tasado” de los bienes que sirven de
garantia. Por su parte, la practica notarial, que actualmente esta concentrada en la certeza
de los asientos registrales, debe mirar con € mismo rigor las estipulaciones relacionadas
con € precio, tanto en la compraventa como en los demés contratos en |os que éste es una
contraprestacion principal.

Por su parte, Lorenzetti indica que uno de los requisitos del precio es su seriedad,
la cual, bien mirada, no es otra cosa que €l valor red de la cosa en € mercado: “la
seriedad del precio es un requisito general de los negocios juridicos y de las obligaciones.
Si el objeto de la obligacién es irrisorio, si es simulado, si es vil, se aplican las normas
gue se prevén para estos casos. Si el precio es irrisorio en € sentido de que se ha fijado
un monto minimo, totalmente algjado del valor de mercado que presenta la cosa, y a solo
fin de justificar la existencia del contrato, puede llegarse a la conclusién de que falta el

precio, y anularse €l contrato. Lorenzetti. op. cit., pag. 139
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Adviértase que esta definicion no limita el objeto de la compraventa a un bien
determinado. Asi se adopta una de las recomendaciones, cua es la de ampliar la
extension conceptual de la compraventa, de tal modo que estas normas sirvan también
para la compraventa de cosas genéricas. Asi no silo se resuelve un imperativo exigido
por las relaciones contractuales entre personas que no son comerciantes sino que se allana
el campo para que los tipos del nuevo codigo sirvan, como se pretende, para atender las
necesidades del trafico comercial.

Sobre este particular, Lorenzetti advierte que la funcién de cambio que tenia
originalmente la compraventa era muy sencilla. Sin embargo, hoy dia se venden (i)
“cosas con servicios' y (ii) “paquetes’ o productos complegjos, que estan integrados por
prestaciones de dar y de hacer. Y en este tipo de intercambio existe la posibilidad que €l
producto evolucione hacia € servicio, produciéndose la devaluacion de la cosa. Véase:
Lorenzetti, op. cit. pags. 98 y 99. De ahi que resulta indispensable la adopcion de una
norma, como la que aqui se propone, que promuevay facilite el intercambio.

Es importante consignar aqui que la reforma de la compraventa ha significado la
supresion y reubicacion de un gran nimero de los articulos del cédigo vigente, asi como
una reorganizacion de las normas que acentuada y ostensiblemente le han servido de
modelo: & Proyecto de Cédigo Civil de Argentinay & Cadigo Civil de Pert.

El procedimiento utilizado con una insistencia que casi puede verse ha sido la de
redactar € listado mas amplio posible de las obligaciones que tiene cada una de | as partes

contratantes. Asi resultan minimizados los articulos dedicados a ciertos temas que
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antiguamente representaban tépicos separados. Cuando, por gjemplo, se enumera entre
las obligaciones del vendedor la de “entregar inmediatamente el bien con sus accesorios,
libre de todo gravamen, en € lugar y € tiempo convenidos’, se indica dénde y cuando
entregar. No hay necesidad, pues, de generar articulos que regulen separadamente el
lugar y el tiempo de la entrega. Este enfoque no solo reduce e nimero de los articulos
gue integran € codigo, sino que permite comprender, mas integra y claramente, €l
conjunto de obligaciones que genera cada uno de |os contratos.
ARTIcULO 47. —Calificacion de la compraventay la per muta.

Cuando parte del precio consiste en dinero y la otra parte en otra cosa o derecho,
el contrato es de compraventa siempre que el valor del dinero seaigual 0 mayor que € de
la otra cosa o derecho.

Procedencia: Este articulo proviene de los articulos 1335 Codigo Civil de Puerto Rico,
1066 del Proyecto de Codigo Civil de Argentina, 1531 del Codigo Civil de Perd 'y 2250
del Codigo Civil del Distrito Federal de México.
Concordancias. Este articulo enmienda y sustituye el articulo1435 del Codigo Civil de
Puerto Rico.

Comentario

Con la aprobacion de este texto se pone fin a subjetivismo que existia en la
calificacion del intercambio cuando una de las partes, ademés del dinero, se obligaba a
entregar otro tipo de bien. Las normas de cdificacion de los contratos son normas
imperativas y, por tanto, no deben dejar que la autonomia privada sea la que determine la
calificacion. Sobre este particular véase: Caballero c. Kogan, 73 D.P.R. 666 (1952)

Es importante destacar, como dice Lorenzetti, que € problema fundamental en €

contrato atipico es “establecer €l régimen legal aplicable al mismo. Para ello el primer
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paso l6gico frente a una relacion juridica, cuyo régimen legal quiere averiguarse, es su
calificacion juridica. La calificacion es la operacidn a través de la cual se tiende a
identificar € tipo aplicable al contrato celebrado. Es un juicio de subsuncién, en el que
se compara la obra de los contratantes con las clasificaciones del Derecho Cintractual
para establecer sus coincidencias y diferencias, y aplicarle sus normas. El material
trascendente a la hora de cdificar un vinculo lo encontramos, principalmente, en las
obligaciones y en la finalidad perseguida por las partes.” Lorenzetti. op. cit. pag. 19
(énfasisen €l original).
ARTICULO 48. —Aplicabilidad a otrostipos contractuales.

Las normas de la compraventa se aplican supletoriamente a los contratos que
generan la obligacion de constituir, modificar o transferir derechos reales sobre cosas o
derechos, entre los que se incluyen los titulos de créditos. También se aplican a los
contratos que dan lugar a la obligacién de entregar cosas que se manufacturarén o
construirén, excepto cuando la parte que las encarga asume la obligacion de propor cionar
una porcion sustancial de los materiales.

Las normas de la compraventa son inaplicables a los contratos de prestacion de
Servicios.

Procedencia: Este articulo proviene dd articulo 1065 del Proyecto de Codigo Civil de

Argentina y de la doctrina cientifica y jurisprudencial que siempre considerd la

compraventa como € contrato modelo o paradigmético.

Concordancias: Este articulo no tiene equivalente en el Cédigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

La inclusion de las normas contenidas en este articulo intenta concordar la
realidad legislada con la préctica y la doctrina. No cabe duda que la compraventa sigue

siendo € contrato méas regulado y que debe servir de referencia para la integracion de

otros contratos. Sin embargo, hay que aclarar que la nueva parte general ha mermado €l
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caracter modélico de la compraventa respecto de los demas contratos con prestaciones
reciprocas. Es importante, pues, que en la interpretacion e integracion de este tipo de
contratos se utilice en primer lugar, la parte general, que se presenta en € nuevo codigo
COmMO una normativa permanente e integrante de todos |os tipos contractuales y, de haber
todavia alguna laguna, es que debe acudirse a las normas de la compraventa y no
directamente.

“La regulacion muy detallada en el Cdédigo civil espafiol sobre e contrato de
compraventa se debe a que sigue muy de cerca e modelo del Cadigo francés, anterior a
esfuerzo sistematizador de la Pandectistica, y que por €ello presenta a la compraventa
como paradigma de contrato, y regula en esta sede cuestiones que luego la dogmatica
juridica moderna paso a tratar con preferencia en la parte general de la obligacion y del
contrato o en la parte general del negocio juridico.” José Antonio Alvarez Caperochipi.
Curso de derecho de obligaciones. Madrid, Civitas, 2002, pag. 135. Asi, queda
demostrada la necesidad sistematica de adoptar un esquema como €l que se presenta en
esta propuesta. A €ello hay que afiadir que la propia compraventa, por razén de su
desarrollo histérico, tiene diversas manifestaciones que hacen resultar impropia una
nocion Unica de compraventa. Lorenzetti apunta, por gjemplo, que € mismo tipo puede
tener finalidades mixtas, finalidades especificas, finalidades indirectas, modificaciones
de régimen dominial, microsistemas y apartamientos parciales de la finalidad. Véase:

Lorenzetti. op. cit.,, T. |, pags. 01y 102.

SECCION SEGUNDA. L egitimacion del comprador y & vendedor
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ARTICULO 49. —Quiénes pueden otorgar la compraventa.

Puede convenir la conmpraventa toda persona con capacidad para consentir,
siempre que no esté comprendida en alguna de las prohibiciones siguientes:

(&) Los funcionarios, respecto de los hienes de cuya administracion estan o han
estado encargados.

(b) Los jueces, arbitros, mediadores, abogados, procuradores y fiscales, respecto
de los bienes litigiosos en |os procesos que intervienen o hayan intervenido.

Transcurrido un ano desde que la persona deja de ocupar € cargo que dio lugar a
la existencia de alguna prohibicion, ésta termina.

Procedencia: Este articulo proviene de los articulos del 1346 a 1348 del Cédigo Civil de
Puerto Rico, los articulo del 941 al 943 del Proyecto de Cadigo Civil de Argentina y
1366 del Codigo Civil de Pert.

Concordancias: Este articulo sustituye los articulos del 1346 a 1348 del Cédigo Civil de
Puerto Rico. Tiene una importante relacion, tanto en la compraventa como en todos los
contratos, en particular y en general, con la Ley de ética gubernamental y los reglamentos
gue la explicitan.

Comentario

Adviértase en las notas de procedencia que los articulos del Proyecto de Cédigo
Civil de Argentinay e Cadigo Civil de Pert estén en la parte general del contrato y no en
la normas de la compraventa. En el nuevo codigo se adoptan estas normas, de tal manera
gue sirvan no solo para la compraventa sino para todos |os tipos contractual es.

La variacion de la vertiente argentina y peruana obedece a querer destacar en €l
nuevo texto que no debe confundirse la capacidad para contratar con la legitimacion para
contratar. Esta dltima incluye ciertamente la capacidad, pero requiere, ademés, que no
exista ninguna prohibicion.

Obsérvese que la nueva norma se refiere a la capacidad, no a la incapacidad. Este

hecho, unido a que lo tomado en cuenta es la legitimacion destierra la necesidad de

referirse alas llamadas “incapacidades relativas’. No tiene sentido hablar de ellas porque
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laincapacidad de obrar se subsana mediante la sentencia judicial que la declaray nombra
un tutor, mientras que las llamadas “incapacidades relativas’ no pueden subsanarse asi.
Es decir, € ser tutor no es una incapacidad sino una circunstancia que impide contratar
con € tutelado y, mientras exista la tutela, ningan tribunal puede autorizar € negocio del
tutor con su pupilo. Véase: Francisco Bonet Ramoén. Codigo civil comentado. 2da. ed.
Madrid, Aguilar, 1964, pag. 1140. Es decir, no puede decirse, a priori, “S una persona es
capaz para celebrar una compraventa, sino que esta capacidad variarg, p. g. en funcién de
la posicion que se ocupe en €l contrato (comprador o vendedor), o del tipo de bien que se
pretenda engjenar o comprar (mueble o inmueble, valioso o sin valor) etc.” Albaadgjo.
Citado en: Rodrigo Bercovitz RodriguezCano (coordinador). Comentarios al Cédigo
Civil. Navarra, Aranzadi, 2001, pag. 1686.

Con todo, la insistencia en la incluson de estos articulos obedece a dos
particularidades. En primer lugar a la adopcion de un texto que haga ostensible que la
carencia de legitimacioén se verifica cuando media un vinculo entre la funcién pablica que
desempefia el sujeto y el negocio que ha de convenirse. Es decir, cuando se trata de un
negocio que nada tiene que ver con las tareas y responsabilidades que € funcionario
desempefia, no hay problema alguno de legitimacion.

Por otro lado, la norma incluye un término claro para poner fin a conflicto ético
gue da lugar ala carencia de legitimacion. No obstante, esta norma tiene forzosamente un
carécter supletorio, dado que las leyes y los reglamentos de Etica gubernamental atienden

también supuestos como €l que esta contenido en el dltimo parrafo de este articulo.
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Con todo, lo mas importante es subrayar que la doctrina ensefia “ que estas reglas
tienen un fundamento moral, de indole general, aunque en algin caso puedan no serlo. La
falta de legitimacion en estos supuestos obedece al propdsito de no permitir que existan
intereses contradictorios entre quienes la ley supone que deben tener unidad; no debe
haber litigios entre padres e hijos, entre abogados y representados, pues se trata de
relaciones de confianza, en las que hay un Unico centro de interés y no es sano que se
incorporen relaciones de cambio que pueden causar conflictos. El efecto que produce €l
vicio de falta de capacidad o de legitimacion es la nulidad. Lorenzetti. op. cit. T. |. pag.

126 (énfasis afiadido)

SECCION TERCERA. El objeto de la compraventa

ARTIicULO 50. —Requisitos del objeto.

El objeto de la compraventa puede constituirlo cualquier bien presente o futuro,
propio o geno, cuya posesion o transferencia no esté prohibida o restringida por ley.
En la compraventa de un bien parcial o totaimente geno, € vendedor se obliga a
transmitir o hacer transmitir e dominio al comprador.
Procedencia: Este articulo procede de los articulos del 1068 a 1070 del Proyecto de
Caodigo Civil de Argentinay 1532 del Cédigo Civil de Pert.
Concordancias. Este articulo no tiene un precedente claro en el Cédigo Civil de Puerto
Rico; por tanto, no sustituye ninguno en particular.

Comentario

Al decirse que en e cddigo no existe un precedente claro, lo que quiere afirmarse
es gue, en cuanto a objeto de la compraventa, en el codigo habia que remitirse a los
articulos de la parte genera (articulos 1223 a 1225), que requerian que € objeto fuese

licito, posible y determinado. La nueva redaccion no sdlo es més clara sino que ayuda,

Pagina 150 de 363



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

Estado Libre Asociado de Puerto Rico
ASAMBLEA LEGISLATIVA
Comision Conjunta Permanente parala Revision y Reforma del Cédigo Civil de Puerto Rico

BORRADOR PARA DISCUSION
MEMORIAL EXPLICATIVO DEL LIBRO QUINTO. DE LOSCONTRATOSY OTRAS
FUENTESDE LAS OBLIGACIONES.
muchisimo mas, a comprender la concepcion que de la compraventa se adopta en €
nuevo codigo. Véase: Jose Ramon Véez Torres. Curso de derecho civil (derecho de
contratos). San Juan de Puerto Rico, Revista Juridica de la Universidad Interamericana,
1990, pég. 156.

El segundo parrafo abre una posibilidad que, a primera vista, puede parecer
contradictoria: es decir, por un lado €l vendedor esta obligado a transferir €l dominio vy,
por €l otro, puede obligarse a ello respecto de una cosa gjena. La contradiccidn no existe.
Ciertamente e vendedor que vende algo geno cuyo dominio no puede adquirir
posteriormente incurrira forzosamente en incumpli miento, salvo que se haya contratado
condicionalmente. De hecho, mas alla de las normas, en e comercio y € intercambio de
bienes de todo tipo hay muchisimas cosas que son vendidas por personas distintas de sus
duefios. El tréfico de bienes requiere, cada vez mas, una norma como ésta, que pone fin a
la doctrina jurisprudencial del Tribunal Supremo de Puerto Rico y deroga la
jurisprudencia que declaraba la nulidad de la compraventa de cosa gena. Véase
Emanuelli c. Cadierno, 50 DOR 134 (1936)

Laredidad es que la postura asumida por el Tribunal no guardaba relacion con la
vision gue tradicionamente ha tenido la doctrina cientifica: “La doctrina europea més
reciente considera que es vélido el contrato de compraventa de cosa gjena, a pesar de que
el Cadigo guarda silencio sobre € particular. Sin embargo, aunque € contrato es valido,
no adviene eficaz inmediatamente respecto a la transmision de la propiedad de la cosa

gena, mientras no ocurra la tradicion.” Vélez Torres. op. cit. pag. 157. Esta realidad
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juridica, explica €l Prof. Vélez Torres, obedece a que “nuestro Codigo sigue la
orientacién romana, en que, toda vez que €l contrato de compraventa era solo productor
de obligaciones, nada impedia que e vendedor se procurase la cosa objeto del contrato
para luego ‘entregarla a comprador.” Vélez Torres. idem. De ahi que € nuevo modelo
exige, precisamente para evitar contradicciones, que exista una norma que claramente
permite la compraventa de cosa gena, dado que ya no existe e vigo modelo romano,
derogado en la misma definicion de la “compraventa’, que incluye la obligacion
principalisma de la transmision del dominio de la cosa vendida. Asi desaparece, como
apunta Lorenzetti, la hipétesis que ha causado € problema: que € vendedor vende una
cosa como propia cuando en realidad es de un tercero. Lorenzetti. op. cit., T. |, pag. 137.

Hay que consignar, pues, que e nuevo enfoque es sustantivo. EI comprador tiene
un derecho; no una accion. Esta la tiene quien haya sido perjudicado por una actuacion
ilicita del comerciante desprovisto de documentacion. El perjuicio da lugar a que €l
perjudicado inicie la bUsqueda, que posiblemente se convierta en una cadena de
compradores que, a su vez, podrdn o0 no mostrar su factura-titulo. Quien no pueda
presentar su titulo sera quien tendra que pagarle a perjudicado. Es posible que esto
implique una carga demasiado pesada para el perjudicado, pero no cabe duda que, a
través de €ella, resulta ampliamente fomentada la actividad comercial y, en consecuencia,

el crecimiento econdmico.

ARTICcULO 51. —Venta de cosa litigiosa.
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La venta de bienes litigiosos no esta prohibida, pero € vendedor que no informe
al comprador de la existencia del litigio debe indemnizar, en caso de eviccion, los dafios
Yy perjuicios causados.

Puede pactarse que e vendedor no est4 obligado a saneamiento, pero € pacto es
nulo cuando € vendedor haya ocultado € vicio de forma fraudulenta.

ARTICULO 52. —Adquisicion del bien en tiendas o locales.

Los bienes muebles que se adquieren en tiendas o locales abiertos a publico,
cuando asi conste en las facturas que haya provisto € vendedor, no son reivindicables.
Queda a salvo el derecho del perjudicado para gjercitar las acciones civiles o penales que
correspondan contra quien los vendid ilicitamente.

Procedencia: Estos articulos provienen del 1542 del Codigo Civil de Pera.
Concordancias. Este articulo no tiene equivalente en Codigo Civil de Puerto Rico,
aunque esta relacionado con € antiguo articulo 393.

Comentario

El contenido de estos articulos, como € dd anterior, esta obviamente dirigido a
facilitar y ampliar el tréfico de bienes. A la vez que resulta satisfecho este objetivo
fundamental, estas normas destacan la necesidad de la buena fe en los negocios que
actualmente se realizan. Es decir, lo importante es que, durante la fase de negociacién del
contrato, no existan cartas escondidas. Se puede vender todo cuanto no sea ilicito, lo
importante es que quede claro qué es lo que se esta vendiendo.

Por su parte, el segundo de estos articulos, que recuerda el antiguo articulo 393,
est4 dirigido a propiciar € auspicio a comercio licitamente establecido. Es asi por la
garantia que significa para € comprador, cuyo titulo es incuestionable una vez abandona
el comercio.

Adviértase que es algo muy distinto de la antigua “prescripcion instantanea’. La

norma implica que la factura equivale a titulo. Por lo tanto, no se trata tampoco de una
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presuncion, como la que establecia € articulo 393, sino de una norma que reconoce, a
quienes auspician el comercio licito, que su factura es su titulo. Recuérdese que uno de
los propositos de la eforma es que €l comprador se convierta, sin estar sujeto a las
artificialidades del cddigo vigente, en € titular del dominio de la cosa comprada.
ARTICULO 53. —Transmision del riesgo.

El riesgo por destruccién de la cosa vendida no se transmite a comprador, sino
hasta que e vendedor no la pone a disposicion del comprador.

Cuando, a peticién del comprador, €l vendedor envia la cosa vendida a un lugar
distinto del lugar del cumplimiento, el riesgo pasa a comprador tan pronto el vendedor
entrega la cosa al transportista o a otra persona para llevar a cabo € envio.

Si el comprador ha dado instrucciones especiales para € envio, y € vendedor se
aparta injustificadamente de €llas, éste responde a comprador de cualquier dafio
previsible que sea consecuercia de la inobservancia de las instrucciones recibidas.
Procedencia: Este articulo proviene del 1087 del Proyecto de Codigo Civil de Argentina,
aungue con variaciones importantes.

Concordancias: Este articulo no tiene precedente y, por tanto, no sustituye a ninguno del
codigo vigente.
Comentario

Esta nueva norma sobre 10s riesgos pretende poner fin alalluvia de criticas sobre
la norma antigua, la cual no solo creaba una norma confusa sino que lucia injusta. El
riesgo, ahora, |o sufre quien tiene la posesion de la cosa, no necesariamente quien la haya
comprado. Hasta que no hayarecibido el bien vendido, el comprador no puede tener, para
si, € riesgo de la pérdida.

De este modo se despgian las preocupes de diversos autores que critican las

dificultades que resultan de la norma vigente. Vélez Torres lo resume asi: “Los autores se

hacen cargo de la dificultad que resulta del caso en que la cosa se pierda sin culpa o
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negligencia del vendedor, o antes de que este haya incurrido en mora. Si aplicasemos la
regla general vigente en las obligaciones en general, habria que concluir que € vendedor,
como deudor de la cosa, soporta € riego de la pérdida.” Vélez Torres. op. cit., pag. 161.
Con todo, la norma recoge la recomendacién dirigida a la adopcion de una
normativa que propicie que sea la autonomia privada la que atienda y regule los aspectos
relacionados con los riesgos. Esta es la importancia de los dos parrafos que siguen al
principio general pautado en e primero, es decir, estimular que sean las partes quienes
convengan, a través de estipulaciones en la compraventa, como resolver el topico de los

riesgos.

SECCION CUARTA. El precio de la compraventa

ARTiCULO 54. —Determinacién del precio.

El precio lo convienen las partes o lo determina una tercera persona que éstas
designen. Cuando la persona designada no quiera determinarlo o no pueda, € precio lo
determinael tribunal.

L as partes pueden convenir también que el precio sea el que tenga el bien en bolsa
o & mercado en un lugar y en un dia determinados

En la compraventa de bienes que € vendedor vende habitualmente, s las partes
no han determinado € precio ni han convenido e modo de determinarlo, rige €l precio
normalmente establecido por el vendedor.

Cuando se trata de bienes que tienen precio de bolsa 0 mercado, se presume que rige €l
del lugar en que debe redlizarse la entrega.

Cuando €l precio sefijapor peso, éste serefiere a peso neto.

La compraventa es nula cuando la determinacion del precio se degja a arbitrio de
unade las partes.

Procedencia:
Concordancias:

Comentario
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Este articulo es una consecuencia de la norma que impone un precio proporcional,
gue tiene por consecuencia que e precio pueda determinarse a base de un criterio
objetivo. Lo Unico que no puede convenirse es que sea una de las partes, luego de
perfeccionarse el contrato, quien imponga el precio. Se abre una serie de criterios que
estan orientados en ese caracter objetivo que, en € nuevo cbdigo, tiene € precio. La
conclusion clara es que, para perfeccionarse la compraventa, las partes no necesitan total
certeza del precio, dado que ni siquiera dentro de su autonomia tienen facultad para
convenir un precio irrisorio o gque no obedezca a criterios de la realidad econémica.
ARTicuULO 55. —Consecuencias del precio alzado.

Cuando € objeto de la compraventa es una fincay € precio ha sido convenido
alzadamente, tanto e vendedor como e comprador tienen derecho a pedir € guste de la
diferencia. EI comprador puede resolver la compraventa cuando deba pagar méas de un
cinco por ciento del precio convenido.

ARTIiCcULO 56. —Consecuencias del precio por unidad de medida.

Cuando € precio de una finca es convenido por unidad de medida de superficie o
por la calidad del terreno, su precio es e que resulta de la superficie o calidad reales. Si la
superficie o la calidad exceden € cinco por ciento de lo expresado en e contrato, el
comprador tiene derecho a resolver la compraventa.

Procedencia: Estos articulos provienen de los articulos del 1358 a 1360 del Codigo
Civil de Puerto Rico
Concordancias. Estos articulos sustituyen los articulos del 1358 al 1360 del Cdédigo
Civil de Puerto Rico.
Comentario
La norma contenida en estos articulos tiene varios propésitos. Esta en

consonancia con el principio de la proporcionalidad ytambién con los requisitos de la

identidad e integridad del objeto. Asi, e comprador viene obligado a pagar solo por lo
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gue recibe (proporcionalidad), pero tiene derecho a recibir todo (integridad) lo que
convino; ni méas ni menos ni otra cosa (identidad). Sin embargo, estos principios hay que
armonizarlos con la nocidn de “fuerza vinculante”, que requiere la proteccion adecuada
de los vinculos generados por e contrato. De ahi que € cbdigo, ya desde sus versiones
anteriores, habia impuesto normas gue resolvieran, enmarcadas en la razonabilidad, las
contingencias relacionadas con la identidad e integridad del objeto de la compraventa.
Independientemente de las variaciones, estos principios siguen siendo los mismos que
establece €l codigo vigente. Pero no cabe duda que la nueva redaccion es mucho méas
clara y precisa, 1o que debe poner fin a tantas discusiones judiciales en torno a la
redaccion de los articulos 1358 y 1359 del codigo vigente. Véase, por giemplo, B & W
Investment c. Soc. de Gananciales, 104 D.P.R. 152 (1975) y Garcia Reyes c. Sociedad
Mario Mercado e Hijos, 91 D.P.R. 544 (1964).

Ademéas, del texto tan claro, debe colegirse sin problemas que e supuesto de este
articulo remite a una diferencia involuntaria; no a un incumplimiento surgido de una
alteraciéon voluntaria, en cuyo caso se verificaria un verdadero incumplimiento que
facultaria @ comprador a resolver € contrato. Véase la sentencia del TSE de 27 de julio de
1992. Més aun, como advierte Alvarez Caperochipi, la regulacion de la venta de inmuebles “ parte
de la preeminencia de la realidad sobre descripcion del vendedor o sobre [0 que se establezca
expresamente en € titulo de venta, o registros publicos, y no impone a vendedor la obligacion de
entrega de la cosa seguiin se describe en € contrato de compraventa, o en la titulacion privada o

publica de la finca, sSno segin es sobre e terreno [...]; no se impone a vendedor una

responsabilidad a priori por la defectuosa descripcion de la finca vendida, y se exige del
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comprador un deber de diligencia en la comprobacion de las medidas y descripciones que se
hagan en d titulo. Es decir que los defectos de descripcion o de cabida no se imputan al
vendedor, sino a ambas partes contratantes” Alvarez Caperochipi. op. cit., pag. 155 (énfasis
afiadido).

En ambos supuestos, tanto la disminucion como en el aumento de cabida, se fija
la suma del cinco por ciento. La norma del diez por ciento, aunque implica una
proteccion para la adquirente, sigue siendo un inconveniente econébmico muy fuerte.
Todavia de esta suma puede decirse lo mismo que de la norma anterior: “el obligar a
comprador, en un momento dado, a entregar una cantidad de dinero que no ha sido

prevista, pudiera ocasionar en su patrimonio una perturbacion econémica.” Véez Torres.

op. cit., pag. 172

SECCION QUINTA. Laforma de la compraventa

ARTICULO 57. —L ibertad de forma.
El contrato de compraventa no requiere, para su validez, formalidad especia
alguna, salvo cuando & objeto sea un bien inmueble.

ARTICULO 58. —Requisito de escritura privada o publica.

Las engenaciones de inmuebles cuyo precio no acance los diez mil dblares se
otorgan en documento privado firmado ante notario. Cuando el precio exceda dicha
suma, la engjenacion se hard mediante escritura publica.

ARTICULO 59. —M odificaciones.
En las modificaciones del contrato ya perfeccionado se observaran las mismas
formalidades que en € otorgamiento original.

Procedencia: Este articulo no tiene precedente en el Codigo Civil de Puerto Rico.
Concordancias. Este articulo no tiene precedente en e Cadigo Civil de Puerto Rico.
Tiene un efecto revocatorio parcial sobre e articulo 56 de la Ley Notarial de 1987, 4
L.P.R.A. §2061.
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Comentario

No debe haber duda en cuanto a la permanencia, en este codigo, del “solus
consensus obligat” (consensualismo). Este sigue siendo e principio bésico de la
contratacion desde que se paut6é en la vigésima base de la Ley de bases de 1888, que
impuso los principios rectores de la codificacion espafiola de 1889. Sin embargo, la
misma préctica y las tendencias actuales, por la certeza que requieren las relaciones
juridicas, han ido imponiendo requisitos formales que, si bien no son ad solemnitatem
(constitutivos) en e negocio, S tienen una fuerza ad probationem (probatoria) muy
marcada. Obsérvese, por giemplo, que la parte general regula, con muchos mas detalles
que €l pobrismo articulo 1240 del cddigo, tanto las “clausulas generales’ como el
contrato de adhesion. Ello implica € reconocimiento de la existencia de contratacion
formalista. También lo es la permanencia, en la parte general, de las “aras’en la
contratacion, aunque debe reconocerse que permanecen, no ya para la compraventa sino
para todos los tipos contractuales, para resolver problemas préacticos relacionados con la
certeza de larelacion existente.

Es decir, & consensualismo impera, pero las partes, igual que en e codigo
vigente, estan facultadas para exigirse mutuamente gque el acto juridico tome la forma que
garantiza que la incertidumbre afecte € vinculo que las enlaza en la contratacion.
También depende de la compraventa que quiera perfeccionarse, en un determinado
momento, con un determinado propdsito y con un bien determinado. Lorenzetti. op. cit.,

pég. 145.
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De ahi que se siga €l criterio moderno, que ya es antiguo en nuestro derecho, de la
libertad de forma: “Domina, pues, € principio del consensualismo en la formacion del
contrato. Tan pronto las partes concurren en cuanto a una cosay un precio, se formala
relacion contractual obligatoria. Si el contrato naciera destinado a tener efectos con
relacion aterceros y tuviere como su objeto un inmueble, y alin cuando no se tratare de
inmuebles, pero las partes interesaren perpetuar la memoria del mismo, entonces la parte
interesada en ello tendria la facultad [...] de compeler ala otra parte a otorgar escritura o
cualquier otra clase de escrito. Pero, entonces, laforma se nos presenta como requisito ad

probationem y no ad solemnitatem.” Vélez Torres. op. cit., pag. 158.

SECCION SEXTA. Obligaciones del vendedor y del comprador

ARTicuLO 60. —Obligaciones del vendedor.

El vendedor estd obligado a

(a) Entregar inmediatamente el bien con sus accesorios, libre de todo gravamen,
en € lugar y € tiempo convenidos o donde se encuentre € bien en é momento del
otorgamiento;

(b) Transferir al comprador € dominio del bien;

(c) Garantizar al comprador que € bien vendido tiene las cualidades prometidas y
gue esta libre de defectos que disminuyan o destruyan su valor o la aptitud para su uso
ordinario o convenido. Una disminucion insignificante del valor o la aptitud no se toma
en cuenta.

Cuando un defecto principal se descubre dentro del periodo de la garantia se
presume que € defecto estaba ya presente en e momento que € riesgo pasd a
comprador.

La garantia se extiende durante el tiempo comprendido en el plazo de prescripcion
de la accion gercitada por razén de la garantia o durante e tiempo que haya fijado €
Departamento de Asuntos del Consumidor o cualquier otra agencia gubernativa.

(d) Entregar a comprador todos los documentos que sirvan para probar €l
dominio;

(e) Proporcionar al comprador toda la informacion sobre € objeto vendido,
especialmente la relacionada con los linderos, privilegios, y cargas,
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(f) Otorgar las escrituras publicas o privadas requeridas por los usos y las parti-
cularidades de la venta;

(g) ) Pagar los gastos de la entrega y del otorgamiento de las escrituras. No
obstante, negociaray pactara con el comprador la eleccién del notario autorizante.

Procedencia:
Concordancias:

Comentario

Este articulo instrumenta uno de los propdsitos basicos de larevision, que es € de
establecer un listado claro de las obligaciones que el contrato genera para cada una de las
partes, lo que ha requerido la fusion, en un solo articulo, de las normas que estaban no ya
dispersas, pero si carentes de una presentacion clara'y adecuadamente manegjables. Asi,
por gemplo, e nimero uno, aunque contiene la obligacién principalisima gue tiene el
vendedor de entregar el bien vendido, incluye también las obligaciones de cuando y
dénde entregarlos, que aparecian en articulos diversos que dificultaban, en muchisimas
ocasiones, precisar € cuadro total que debia darse durante la gecucion. Este modo de
codificar, que resalta precisamente |os beneficios de toda codificacion, es la explicaciéna
lareduccién en € articulado del nuevo cédigo.

Hay que insistir, sin embargo, en la necesidad de integracion que todos los
contratos han sufrido por razén del esquema de codificacion que se ha adoptado. Asi, hay
gue tomar en cuenta que las obligaciones generadas por la compraventa, con todo cuanto
se ha dicho, no aparecen totalmente en este capitulo. La relacion obligatoria total solo
puede apresarse conceptualmente cuando se acude a las normas ubicadas en los articulos

dedicados al acto juridico y a la contratacion en general. Asi, por razon del contenido de
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la parte general, aunque aqui se establezca que € vendedor esta obligado a “garantizar al
comprador que € bien vendido tiene las cualidades prometidas y que esta libre de
defectos que disminuyan o destruyan su valor o la aptitud para su uso ordinario o
convenido”, hay que acudir, para conocer la extensiéon precisa de esta norma, a los
articulos relacionados con € “saneamiento”, que aparecen —en la parte general del
contrato— entre los articulos especialmente dedicados a los contratos con prestaciones
reciprocas.

En este listado se incluyen, en los incisos (f) y (g), obligaciones que en € codigo
vigente no figuran en e capitulo dedicado a las obligaciones del vendedor. El
razonamiento doctrinal explicaba entonces que, no debian considerarse como tales dado
gue la compraventa alin no estaba convenida. Pero este enfoque no es correcto. La
compraventa, en e momento de otorgarse |os instrumentos publicos o privados, ya esta
convenida. Las partes sdlo estan dando cumplimiento, como se ha dicho, a una obligacién
relacionada con los requisitos formales del negocio que consensualmente han
perfeccionado.

El TSPR, en Mufioz Barrios c. Urrutia, 38 D.P.R. 523 (1928), resolvio que,
aunque corresponde a vendedor pagar los honorarios notariales, el comprador puede
elegir a notario autorizante. Este fallo es contradictorio, dado que resta a notario €
carécter imparcia que debe caracterizar su actuacion. De ahi que se adopte una norma
mas beneficiosa para ambas partes; es decir, tanto e comprador como el vendedor

escogeran, por acuerdo, la persona que actuard como notario autorizante.
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Otro aspecto significativo es que la relacion no esta limitada a obligaciones
principales. Cierto es que asi siempre fue, especialmente por |as disposiciones del vigente
articulo 1210, que introducia como un elemento de la buena fe  cumplimiento de
obligaciones no expresamente convenidas. En el c6digo nuevo la buena fe sigue teniendo
la misma importancia. Sin embargo, para evitar controversias y razonamientos
innecesarios, la tipificacion actual ha preferido enumerar detalladamente las obligaciones
y haincluido agunas obligaciones accesorias. Se dice que “algunas’ porque, obviamente,
la enumeracion tiene forzosamente que considerarse g emplar, ya que € cddigo no puede
prever o suponer todas las posibilidades que concretamente pueden darse en las mdltiples
relaciones contractual es que cada dia se negocia, perfecciona o gecuta.

Tampoco significa, este listado, que todas las doligaciones incluidas adquieran,
por €llo, € carécter de principalesy, en consecuencia, que se haya variado la norma o la
doctrina imperante durante la vigencia del cédigo, que requiere —conforme a su articulo
1077 y la extensa jurisprudencia que ha reiterado el mismo principio— que €l gercicio de
la facultad resolutoria sdlo sea dable cuando € incumplimiento lo es de una obligacién
principal. Sobre este particular, véase: Mercedes Bus Line c. Rojas, 70 D.P.R. 540 (1941)
y Ramirez c. Club Cala de Palma, 123 D.P.R. 339 (1989).

Un gemplo de los apuntes contenidos en los dos parrafos anteriores es el inciso
(d) de este articulo, que establece la obligacion de entregar documentacion. Esta no es,

obviamente, una obligacion principal, pero no existe discusion en que se trata de una
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obligacion que hay que gecutar, aungque su ingjecucion inicial, que pudieraincluso exigir
laintervencion judicial, no es unarazon para resolver unilateralmente el contrato.

La doctrina mas reciente utiliza €l término “deberes colaterales conexos’. Con
esta expresion queda significado, muy bien significado, que los deberes u obligaciones de
la partes no pueden recogerse en un listado exhaustivo. “Hay casos —explica
Lorenzetti— en los que e vendedor tiene deberes colaterales conexos, esto es, deberes
gue no tienen su causa en € contrato de compraventa, Siho en otros, pero que estan
vinculados a la operacion econdmica realizada. Ello suele ocurrir en las compraventas
comerciales, en las que e vendedor estd obligado a cumplir con la contratacion de un
transporte eficiente, 0 de una auditoria, o de un servicio de informacion.” Lorenzetti. op.
cit., pag. 159.

También hay que tomar en cuenta que no se aborda agui € tépico de las
consecuencias del incumplimiento de estas obligaciones. No es necesario, dado que,
como se ha dicho, éste estd normado en los articulos que rigen la ingecucién o
incumplimiento del contrato en la parte general. De todos modos, € codigo vigente
supone la aplicacion supletoria de los Titulos | y Il del Libo IV, donde aparecian las
normas de las obligaciones y contratos en general. Por tanto, mucho més sentido tiene la
interdependencia y cohesion que procura la tipificacion con las normas generales, puesto
gue se trata de un esfuerzo conscientemente trabajado y orientado a la conexion continua.

Vale destacar |la importancia que tienen las letras (a) y (b) de este articulo, dado

gue, como dice Lorenzetti, la obligacion nuclear del vendedor es la de dar una cosa al
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comprador con la finalidad de transmitir e dominio, por lo tanto, debe entregarse
mediante tradicién, porque antes de ella no se adquiere ningin derecho real. La
tradicién importa la entrega y recepcion voluntaria de la cosa segun las formas
autorizadas. Véase: Lorenzetti. op. cit., pag. 151. De esta afirmacion se colige que la
“tradicion” y “entregd’ no son lociones sinbnimas. La tradicion si incluye la simple
entrega, pero ésta, para advenir en tradicion, debe realizarse y recibirse con la intencion
de que se transfiera e dominio. Debe ser asi, y percibirse con toda claridad, dado que la
traditio es ahora un elemento definitorio de la compraventa.

Sobre las diferencias entre los términos “entrega’, “traditio” y “solutio” o
cumplimiento, véase la excelente explicacion que aparece en: Bercovitz RodriguezCano
(coordinador). op. cit., pag. 1695.

Es necesario apuntar, en este lugar, dado que seria impropio hacerlo en la parte
general, donde no tiene sitio un aspecto tan especifico, que la adopcidn de este texto tiene
el efecto de haber derogado los articulos 1378 y 13782 del codigo, 31 L.P.R.A 88 3846y
38462,

La doctrina habia intentado justificar la norma del articulo 1378, que disponia que
en las ventas judiciales nunca habria lugar a la responsabilidad por dafios y perjuicios’.
Vélez Torres, siguen a Castan y a Manresa, explica que “el motivo de este precepto esta
en e hecho de que & ambiente de publicidad que rodea a las ventas judiciales, de un
lado, y de otro y muy principalmente, la situacion especial del vendedor que no toma

parte activa en la venta ni en la fijacion del precio, hacen que desaparezca el elemento de
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mala fe que es € supuesto previo a la concesion de dafios, conforme a Codigo.” Vélez
Torres. op. cit., pag. 197. Por su parte, €l articulo 13782 dispone que a comprador, en una
venta en publica subasta, celebrada en cumplimiento de una orden de un tribunal, se le
considere como comprador de buena fe, a quien no se ha notificado gravamenes o
defectos ocultos de la cosa vendida en todos |os casos en gue se consideraria como tal, si
la venta se hubiera hecho voluntariamente por e demandado en persona. Sin embargo,
hay que coincidir con e Prof. Vélez Torres que la enmienda fue innecesaria y peligrosa,
dado que confiere a comprador en una publica subasta una especie de inmunidad contra
sus propios actos fraudulentos. Véase: Vélez Torres. op. cit., pag. 198.

Se extrafian, también, en estos articulos, las normas relacionadas con €l retracto.
Estas ha sido ubicadas en lugar donde siempre debieron estar: en € libro dedicado a los
derechos reales. Alli se establecen los distintos tipos y se dice que uno de los supuestos
generadores es € contrato (retracto convencional).
ARTIiCcULO 61. —Obligaciones del comprador.

El comprador esta obligado a

(&) Recibir € bien comprado en € lugar y € tiempo convenido, asi como los

documentos relacionados con e contrato.

(b) Pagar € precio en € lugar y € tiempo convenidos o en e momento y € sitio
gue € bien vendido le sea entregado;

(c) Costear lainscripcion en € registro inmobiliario;

(d) Pagar los gastos de recibo.

(e) Pagar intereses desde e momento convenido para efectuar el pago.

Procedencia:
Concordancias:

Comentario
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Véase e Comentario bajo € articulo anterior. De su contenido y redaccion hay
que destacar la misma importancia que ali aparece resaltada, aunque agui, por supuesto,
se trata del comprador. Asi, ademés de establecer la obligacién que tiene e comprador de
recibir € bien que ha comprado, €l inciso (a) dice donde y cuando debe recibirlo.
ARTICULO 62. —Prescripcion de las acciones de gar antia.

Las acciones gque surgen de la garantia del goce pacifico de la cosa vendida se
extinguen cuando el derecho del comprador queda saneado por |a usucapién.

Las acciones que surgen de la garantia del goce Util prescriben a los tres afios
desde la entrega del bien vendido s éste esinmueble y alos seis meses cuando es un bien
mueble.

Las acciones gque surgen de la menor o mayor cabida superficial deben gercitarse
dentro del plazo de seis meses contados desde que €l riesgo pasa al comprador.

Los términos de prescripcion aqui pautados pueden ampliarse mediante acuerdo
entre las partes.

Procedencia: Este articulo proviene de los articulos 1361 del Codigo Civil de Puerto

Rico

Concordancias. Este articulo sustituye el articulo 1361 del Cédigo Civil de Puerto Rico
Comentario

Estas normas atienden, l6gicamente, la necesidad de exigirle a comprador que
cumpla la obligacion implicita, no solo ante el vendedor sino ante todo e sistema
juridico, de verificar, inspeccionar 0 examinar para cerciorarse de la identidad e
integridad en el cumplimiento. Incluso dentro de las normas sustartivas de prescripcion
existentes en € codigo, que son demasiado amplias en términos de los plazos

larguismos, € articulo 1361 concede a comprador un término de seis meses para

presentar la reclamacion judicial correspondiente. De ahi que Vélez Torres, siguiendo a
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Castan, diga que “las exigencias de la seguridad en la contratacion justifican este plazo
tan breve.” Vélez Torres. op. cit., pag. 177.

La doctrina ha considerado, juiciosamente, que este término es de prescripcion y
no de caducidad, “susceptible en consecuencia de ser interrumpido (basta €l solo
requerimiento de que se determine con claridad la superficie’. Es asi porque e codigo
somete estas acciones a un estricto término de seis meses, “que la jurisprudencia aplica
con todo rigor”. Véase: Alvarez Caperochipi. op. cit., pag. 160 y las sentencias del

Tribunal Supremo de Espaiia de 10 de julio de 1999 y 30 de abril de 1999.

SECCION SEPTIMA. Clausulas que pueden afiadirse al contrato de compraventa

ARTICULO 63. —Lista gemplar.

En & contrato de compraventa, sea ésta de inmuebles o muebles, las partes
pueden convenir, entre otras clausulas discrecionales, las siguientes:

(@ Clausula de retroventa, en la que € vendedor se reserva el derecho de recu
perar la cosa vendida siempre que, a gercitar su derecho, restituya € precio segin lo
convenido.

(b) Clausula de reventa, en la que el comprador se reserva € derecho de devolver
la cosa comprada y que, al gercitar su derecho, € vendedor debe pagarle € precio segin
lo convenido.

(c) Clausula de preferencia, en la que @ vendedor se reserva € derecho a recu
perar la cosavendida, si el comprador decide engjenarla, con preferencia a cualquier otro
adquirente. Este derecho es intransmisible por causa de muerte. EI comprador esta
obligado a comunicarle su intencién de engjenar a vendedor y éste debe gjercitar su
derecho, salvo pacto distinto, dentro del término de los dos meses siguientes a aquél en
gue le fue comunicada la intencion. Las partes pueden convenir un término mayor, pero
en ningun caso puede sobrepasar € doble del término agui pautado.

(d) Clausula de reserva de propiedad, en la que € vendedor puede reservarse €l
derecho de propiedad sobre € bien vendido, aunque éste haya sido entregado al
comprador, hasta que se verifique €l pago integro o una parte de éste.

Los derechos que surgen de la inclusion de alguna de estas clausulas son
oponibles a terceros sdlo cuando consten inscritos en €l registro que corresponda

ARTIiCcULO 64. —Cléausulas nulas.
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Aungue en € articulo anterior se incluye una enumeracion gemplar, lo que da
lugar a muchas otras clausulas posibles, éstas siempre han de respetar laley imperativay
el orden publico. Son nulas, entre otras que puedan violar tales restricciones, las
siguientes:

(a) Clausula de mejor comprador, en virtud de la cual puede resolverse la compra-
venta s aparece alguien que da més por €l bien vendido.

(b) Cléausula de preferencia, en virtud de la cual se impone al comprador, cuando
éste pretende engjenar, la obligacion de ofrecer € bien a vendedor por la cantidad que
otro propone.

ARTICULO 65. —Plazos.

L os pactos permitidos conforme a este capitulo pueden convenirse por un término
gue no exceda de cinco anos en e caso de los inmuebles o de dos afios en e caso de los
muebles. Ambos términos se cuentan desde el otorgamiento del contrato. Las partes
pueden convenir un término mayor, pero en ningun caso puede sobrepasar €l doble de los
términos aqui pautados.

Procedencia: Estos articulos provienen de los articulos 1099 a 1105 del Proyecto de
Cadigo Civil de Argentina., y los articulos 1582 a 1591 del Cadigo Civil del Pert.
Concordancias. Estos articulos no tienen precedentes en € Cadigo Civil de Puerto Rico
vigente.

Comentario

Las normas recogidas en estos dos articulos resuelven grandes problemas
discutidos ampliamente durante todo el periodo de la vigencia de nuestro cédigo. No sdlo
establecen cudles son las limitaciones o facultades que pueden ®nvenirse; detallan,
también, los plazos permitidos. En este sentido, la propuesta no se algja de dos elementos
caracteristicos que siempre ha tenido, desde su aparicion a principios del siglo XIX, €
derecho codificado: (i) la preeminencia del derecho de propiedad como el derecho pleno
(absoluto, se decia entonces) que es € motor de la actividad juridica de naturaeza

patrimonial y (ii) e individualismo en la tenencia de los derechos, que no inclina

demasiado ni ala“comunidad’ ni alagestion colectiva.
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La denominacion, alcance y egercicio de los derechos convenidos en estas
clausulas deben gjustarse a las nuevas normas relacionadas con los derechos reales,
aunque debe quedar claro que la contratacion es uno de los mecanismos que dan lugar a
lacreacion, modificacion y extincion de aquéllos.

La nocién de “pacto” que aqui se adopta es la de ‘una clausula accesoria que
modifica los efectos de los contratos previstos por € legislador de un modo supletorio y
que las partes pueden excluir, ampliar o reducir”. Lorenzetti. op. cit., pdg. 168. En €
texto adoptado se incluyeron los “pactos’ mas conocidos precisamente por ser los mas
problematicos. De este modo no cabe duda que tales supuestos pueden convenirse y con
arreglo a qué normas. Sin embargo, € listado no es exhaustivo. Pueden incluirse,
también, por gemplo, (i) la compraventa sujeta a condicion suspensiva o resolutoria, (ii)
la compraventa a satisfaccion del comprador, “ad gustum” y a ensayo, (iii) las clausulas
de arrepentimiento, las cuales deben ser gercidas, a diferencia de las que tienen un
caracter resolutorio (v.g. la retroventa, la reventa y la compraventa sujeta a condicion),
antes del cumplimiento de las obligaciones principales, (iv) las clausulas de prohibicion
de competir y (vi) la compra en comision (el comprador hace saber al vendedor que
celebra e contrato a nombre, sin decirlo, de otra persona que asumira la calidad de la

parte contractual.). Véase: Lorenzetti. op. cit., pags. 168-179.

CAPITULO II. Permuta

ARTiCcULO 66. —Definicion y aplicabilidad de las normas de la compraventa.
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La permuta es un contrato por e cual los permutantes se obligan a entregar y
transferirse reciprocamente e dominio de una cosa 0 un derecho para recibir otra cosa o
algun derecho de valor proporcional.

También se considera permuta €l intercambio de una cosa o un derecho por otra
cosa o derecho y dinero cuando el valor de éste es menor gque el de la cosa o derecho que
se haya intercambiado. Cuando e valor del dinero es igual 0 mayor entonces el contrato
es de compraventa.

En todo lo que no esta previsto en este titulo, rigen las reglas de la compraventa
Procedencia: Esta norma proviene basicamente de los articulos 1335, 1428 y 1421 del
Cadigo Civil de Puerto Rico dey, por tanto, del Cédigo Civil espafiol. Dada la precision
terminol6gica que de las “cosas’y los “bienes’existe en la propuesta de codigo, la
definicién forzosamente alude no solo a las cosas sino también alos derechos.
Concordancias. Este articulo sustituye el 1428 del Codigo Civil de Puerto Rico. Es
basicamente la norma ya existente, aunque con precisiones normativas importantes.
Deroga parcia mente la norma contenida en el articulo 1335.

Comentario

Este articulo incluye la nocién tradicional de “permuta’ como intercambio de
“bienes’ distintos del dinero. Es tradicional, también, la opcién de seguir dando un
tratamiento diferenciado a la permuta y no subsumirlo en la compraventa. Esta es la
tendencia més fuerte en e derecho comparado, salvo la excepcion que aparece en €
Codigo Civil de Costa Rica. Contiene, sn embargo, novedades importantes que
provienen de la doctrina cientifica y jurisprudencial.

Hay sectores doctrinales que perciben que no existen diferencias préacticas entre la
compraventa y la permuta. Alvarez Caperochipi, por genplo, afirma que la distincion
entre compraventa y permuta “tiene escasas consecuencias practicas, porque en genera
una reiterada jurisprudencia declara aplicable a la permuta las normas de la compraventa.

Alvarez Caperochipi. op. cit., pag. 143. Sin embargo, a reglon seguido, aclara que s hay

una diferencia esencia que “parece encontrarse en gue la jurisprudencia declara que no
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son aplicables a la permuta € régimen de los retractos legales, en particular los retractos
arrendaticios [...] y los retractos ce colindantes [...]. Dudando la jurisprudencia s se
debe aplicar a la permuta e régimen del requerimiento resolutorio del articulo 1.504".
Alvarez Caperochipi. op. cit., pag. 143. Véanse las sentencias, del Tribunal Supremo de
Espaiia, de 31 de julio de 1995, 22 de noviembre de 1994, 9 de noviembre de 1972, 23 de
mayo de 1960 y 16 de mayo de 1960.

A estarealidad legidativay jurisprudencia hay que afiadir, en términos practicos,
gue actualmente “la permuta es utilizada en contratos internacionales en los que €l dinero
no es atractivo por las oscilaciones monetarias o por la multiplicidad de monedas; es
también empleada en contratos de larga duracion entre empresas que se aprovisionan
mutuamente, intercambiando cosas que luego se compensan, y cuando las personas
carecen de dinero pero tienen cosas para intercambiar y satisfacer sus necesidades’.
L orenzetti. op. cit., pags. 195-196.

La doctrina espafiola también enfrenta la misma inquietud ante e sentido de la
permuta como tipo contractual independiente: “La escasez de regulacion de la permuta es
justificada por tratarse de un instrumento de economia primitiva poco desarrollada y se
tiende a considerar como un contrato residual [...]. Sin embargo, la desvalorizacion de la
moneda, € auge urbanistico y en especia la escasez y dto precio de los solares
edificables ha dado lugar a un renacimiento de esta figura, pudiendo hablarse de una
revitalizacion del contrato a través de la modalidad, permuta o cambio de solar por piso o

locales a construir”. Bercovitz Rodriguez-Cano. op. cit., pag. 1782-1783.
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Por estas razones en que, en esta propuesta, se conserva la permuta como un tipo
contractual distinto de la compraventa, dado que tiene una funcién social y econémica
gue, en ciertos supuestos, no puede ser atendida adecuadamente por la compraventa.

Véase, en torno al concepto “calificacion”, la nota que aparece bajo € articulo 47.

La primera novedad, y la méas importante, es la exigencia del valor proporcional
de las contraprestaciones. Asi, la ley no sdlo codifica la doctrina jurisprudencial del
Tribunal Supremo de Puerto Rico, la cua marca una exigencia fuerte de la
proporcionalidad como requisito de la causa. Curiosamente, la primera acepcion de
“permuta’ que aparece en € texto del diccionario de la RAE es la siguiente: “Cambiar
algo por otra cosa, sin que en & cambio entre dinero a no ser € necesario paraigudar €
valor de las cosas cambiadas y transfiriéndose los contratantes reciprocamente el dominio
de ellas.” Es decir, € contrato de permuta exige (i) la transferencia del dominio y (ii) la
proporcionalidad en e valor de las cosas o derechos intercambiados. Puig Brutau,
refiriéndose a articulo 1446 del Cédigo Civil espafiol, idéntico a 1335 del codigo,
comenta que la “interpretacion de la regla de que se estara a la intencion manifestada por
los contratantes en el caso de precio mixto (parte en dinero y parte en otra cosa), sin duda
obliga a entender que ha de existir cierta igualdad sustancial entre ambas partes del
precio, o que no ha de haber una manifiesta desproporcién entre ellas. Lo contrario seria
tanto como permitir que las partes desfigurasen los contratos a base de afiadir a una de
las prestaciones una insignificante suma de dinero, para disfrazar de compraventa a una

permuta, o un objeto de poco valor, para que una verdadera compraventa pasara por
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permuta. Es lo que corresponde a la interpretacion de la norma atendiendo a su espiritu y
finadidad”.

El texto alude a “valor proporcional” para significar que no se trata de exactitud
aritmética. No pude ser de otro modo. La equivalencia exacta es imposible. Las
conveniencias o desventgjas de la contratacion dependen también de la subjetividad,
aunque ésta no debe ser e Unico criterio de la valoracion de los bienes.

Sobre la importancia de la equivalencia econdmica de las prestaciones, véanse,
ademés, |os comentarios que, sobre tal particular, aparecen al tratarse el topico del precio
de la compraventa.

La segunda novedad es que € texto establece, sin ambigiiedades, que las partes
estan obligadas a trarsferir el dominio de las cosas permutadas. Asi no se depende del
texto impreciso del articulo 1429 del codigo, a mismo tiempo que resulta armonizada la
regulacion de este contrato con las normas que gobiernan la compraventa. Sin embargo,
de larelacion gue tiene este contrato con la compraventa, se deriva que no esta prohibida
la permuta de cosa gena.

Sobre la obligacion de transmitir e dominio, véase los comentarios que bagjo se
topico estan extensamente tratados en los comentarios relacionados con la compraventa.

El segundo parrafo suprime totalmente el subjetivismo que existe en € articulo
1335 del Cadigo Civil de Puerto Rico de 'y armoniza la norma de calificacién ala nocion

de que las normas que definen los tipos contractuales estan fuera de los limites de la
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autonomia de la voluntad. Las normas de calificacion del contrato deben ser, todas,
imperativas. Véase:

Aunque € nuevo texto redliza los gustes necesarios para tomar en cuenta la
precision con la que € nuevo codigo utiliza € término “cosa’, se ha optado por la
denominacion “permuta’ y no “permutacion”’que utiliza e Cédigo Civil de Chile. La
RAE parece preferir que, en e ambito juridico se diga “permutar” y no “permutacionar”,
puesto que no recoge en su diccionario este Ultimo término; amén de lo extrafio que
sonariata locucion en el entorno nuestro.

En el tercer parafo se reubica, por resultar mas adecuado, la norma de
aplicabilidad supletoria que en & cddigo aparece en articulo 1431.

ARTiCcULO 67. —Obligaciones de los per mutantes.

Cada permutante tiene las obligaciones de un vendedor, excepto en los gastos, |os
cuales deben asumirse en partes iguales por cada uno de los permutantes.

Procedencia: Este articulo proviene del articulo 1431 del Cédigo Civil de Puerto Rico,
2331 del Cdédigo Civil del Distrito Federal de México y € 1108 del Proyecto de Cédigo
Civil de Argentina. También recoge € sefidamiento doctrina que equipara a cada
permutante con un vendedor.
Concordancias: Este articulo reubica y modifica, aunque no substanciamente, el
articulo 1431 del Cadigo Civil de Puerto Rico de 1930.

Comentario

Aungue esta norma existe ya en €l Cédigo Civil de Puerto Rico de 1930, ha sido
reubicada. Técnicamente es necesario hablar primero de la eficacia del contrato antes de

referirse a la ineficacia o alas consecuencias del incumplimiento. Si queda modificado en

dos aspectos: (i) la excepcion relacionada con los gastos, dado que no pueden utilizarse
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las mismas normas de la compraventa y (ii) la referencia a vendedor, dado que la
doctrina ha considerado tradicionalmente que un permutante tiene las mismas
obligaciones que un vendedor.

El codigo vigente establece una excepcion relacionada con € “precio’. Sin
embargo, aunque éste implica un avalto fundado en € “dinero”, no es sinGnimo de éste.
De ahi que pueden surgir situaciones en las que no sea totalmente inadecuado o atécnico
hablar de “precio” en la permuta.

ARTICULO 68. —Saneamiento por eviccion.

El permutante que sufra la eviccion de la cosa recibida como objeto de la permuta
podra reivindicar la que dio, si ésta se halla alin en poder del otro permutante o exigir su
valor econémico y, en ambos casos, la indemnizacién de dafios y perjuicios, conforme a
la responsabilidad por saneamiento.

Procedencia: Este articulo proviene, aunque modificado, del articulo 2329 del Cddigo

Civil del Distrito Federal de México, € articulo 1108 del Proyecto de Cadigo Civil de

Argentinay los articulos 1367 y 1430 del Codigo Civil de Puerto Rico de .

Concordancia: Este articulo modifica el 1430 del Codigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

El nuevo texto expande las posibilidades del permutante que ha sufrido la
eviccion. También proporciona un criterio (el vaor econémico) en e supuesto del
permutante afectado que no le interese 0 no pueda, por razén de las disposiciones del
articulo siguiente, la cosa que entregd como objeto de la permuta. S6lo habla del valor de
la cosa entregada porque, aunque el Codigo Civil del Distrito Federal de México también

hace referencia a valor de la cosa recibida, la nueva ealidad juridica exige que los

valores sean proporcionales.
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Esta norma, precisamente porgue no establece la nulidad de la permuta cuando
uno de los bienes es geno a permutante, estd en armonia con la que aparece en el

articulo siguiente, que protege a bs terceros de buena fe que hayan adquirido a titulo

ONEeroso.

ARTICULO 69. —Derechos deterceros.

Las disposiciones del articulo anterior no perjudican los derechos de un tercero de
buena fe que haya adquirido, atitulo oneroso, la cosa que reclame el permutante afectado
por la eviccion.

Procedencia: Este articulo proviene del 2330 del Cédigo Civil del Distrito Federal de
México y delaultima oracién del articulo 1430 del Codigo Civil de Puerto Rico de 1930.
Concordancia: Este articulo modifica la Ultima oracion del articulo 1430 del Cadigo
Civil de Puerto Rico.

Comentario

El nuevo texto reitera la norma gque esta en los codigos de donde proviene. Sélo
cambia su redaccion y modifica la norma actual, dado que € Cdédigo Civil dd Distrito
Federa de México expone con mayor claridad los requisitos para la proteccion del
tercero. No se dice “tercero registral” porque entonces seria aplicable solo a intercambio

de bienes susceptibles de inscripcion en un registro publico. Pero queda afiadido el

requisito de laadquisicién onerosa, que no aparece en €l texto vigente.

CAPITULO IIl. Suministro

ARTIiCcULO 70. —Definicion.

Por e contrato de suministro, €l suministrante se obliga a entregar bienes en
forma periddica o continuada al suministrado, quien se obliga apagar un precio por cada
prestacion o serie de prestaciones.

El suministro también puede ser de servicios prestados por un contratista
independiente.
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Procedencia: Este articulo proviene del 1110 del Proyecto de Caodigo Civil de Argentina

y €l 1604 del Codigo Civil de Pert.

Concordancias: Este articulo no tiene precedente en el Codigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

El contrato de suministro, aungque de nueva presencia como tipo contractual, tiene
ya una tradicion arraigada en la vida comercial. Alguna tenia ya en la codificacion, pero
no como ingtituto auténomo sino como un apéndice de la compraventa. Algin sectro
doctrina lo percibe como “un contrato de compraventa de fisonomia especial”. Véase:
Bonet Ramon. op. cit., pag. 1128.

El Tribunal Supremo de Puerto Rico lo menciona, como tipo contractual, en
varios casos. Véase: Vila& Hnos,, Inc. c. Owens lllinoisde P.R., 117 D.P.R. 825 (1986),
Puerto Rico Tel. Co. c. Tribunal Superior de P.R., 103 D.P.R. 200 (1975), Hau c.
Rodriguez, 90 D.P.R. 15 (1964), Diaz c. A.F.F., 71 D.P.R. 931 (1950), Serra, Garabis &
Co., Inc. c. Municipio, 42 D.P.R. 468 (1931), Porras c. Concejo De Administracion, 37
D.P.R. 741 (1927) y Util. Cons. Servs. c. Mun. de San Juan, 115 D.P.R. 88 (1984).

Véase, en torno al concepto “calificacion”, la nota que aparece bajo € articulo 47.

La finalidad econdémica de este contrato es la “provision continua de bienes, la
cua presenta una serie de ventajas por sobre la provision discontinua. Se evita con €llo:
un costo de seleccion cada vez que necesita un bien, porque siempre es dado por el
mismo contratante; se disminuye e costo de transaccion propio de los contratos

separados, ya que se acuerdan las bases de la relacion precio-calidad de una sola vez,

aungue luego se regjusten, y se obtiene la fidelidad por parte de quien provee, porque
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genera una colaboracion de larga duracion que permite sugerirle modificaciones en la
calidad, precio, tiempo de entrega. El proveedor también obtiene ventgjas a asegurarse
un comprador de sus productos por un tiempo prolongado, |0 que le permite presupuestar
sus costos, obtener un financiamiento en base a flujo de fondos proyectados, etcétera.
También tiene sus desventajas, |las que se presentan en € mediano plazo: decae €l interés
del proveedor y disminuye su calidad, a no tener una presion competitiva. Asmismo, el
vinculo de larga duracion genera una relacion de cautividad que permite a suministrado
trasladar sus costos, imponerle requisitos de calidad, niveles de produccion, todo 1o cual
puede transformerse en la direccion econémica de la empresa proveedora por parte del
suministrado.” Lorenzetti. op. cit., pag. 200

En consecuencia, este contrato no tiene por qué ser un mero apéndice. Tampoco
tiene por qué estar asociado solo con la compraventa porgue puede ser, como de hecho se
adopta en esta definicion, que la obligacion del suministrante sea simplemente entregar,
sin que esta entrega implique la transferencia del dominio. Asi, puede haber suministro
de bienes que son vendidos, pero también de bienes arendados. Verbi gratia, puede
haber suministro de agua embotellada y también de plantas ornamentales que se
arriendan y sustituyen cada cierto tiempo. Y maés aln, € suministro puede ser de
servicios, como ocurre legidativamente, por primera vez, en € Proyecto de Codigo Civil
de Argentina. Los servicios, como es sabido, no pueden ser objeto de la compraventa.
Lorenzetti enumera las siguientes posibilidades, siempre que se verifiquen en

colaboracion de larga duracion: (i) la compraventa, (ii) la cesion, los servicios 'y (iv) una
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técnica dentro de un proceso de comercializacion (.g. la franquicia, la concesion, €
contrato de distribucion). Véase: Lorenzetti. op. cit., pags. 200-201.

Asi, puede haber un suministro de vehiculos de motor que son arrendados por
cierto tiempo, a la vez que & suministrante le brinda servicio de lavado de esos mismos
vehiculos.

El suministrante que presta servicios debe hacerlo independientemente, dado que
la prestacion de servicios continuos, cuando e suministrante estd subordinado al
suministrado es, en realidad, una variacion del contrato de empleo.

ARTICULO 71. —Términos.

El suministro puede convenirse por un término maximo de diez afios, contados a
partir de la primera entrega.

Cuando € término no haya sido convenido, cuaquiera de las partes puede
resolver € contrato segun la forma y los términos pactados. En ausencia de pacto, la
notificacion debe diligenciarse eficazmente dentro de un término razonable que nunca
sera menor de treinta dias.

Procedencia: Este articulo proviene de los articulos 1111y 1117 del Proyecto de Cédigo
Civil de Argentina
Concordancias: Este articulo no tiene precedente en la legislacion que tiene por objeto €
derecho privado.

Comentario

El suministro es, por definicion, un contrato de tracto sucesivo. Por tanto, el
articulado que lo gobierna debe prever la posible distraccion de las partes en e momento

de pactarlo, la cual puede conllevar el olvido de convenir su duracién. En ello consiste la

razon de ser de este articulo.
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Se ha preferido la adopcion de términos que se distancian por mucho del Proyecto
de Cdédigo Civil de Argentina. Veinte afios, también diez, es demasiado tiempo. Es
preferible adoptar medidas que propicien € vinculo, no € “encadenamiento”. Y, al
mismo tiempo, evitar que se produzcan situaciones innecesarias que puedan resultar en
“lesion”.

En atencién al dafio econdmico gque puede producir para cada parte la terminacion
imprevista, se adopta un término de notificacion que posibilita, a quien se entera por ella
de la extincion del contrato, pueda tomar decisiones o medidas que le protgjan contra las
pérdidas o los contratiempos causados por la imprevision. La utilizacién de la expresion
“notificacion eficaz’ implica que deben tomarse las medidas para que e aviso o la
notificacion lleguen a su destinatario y que contenga una afirmacion clara de su
proposito, es decir, que surja claramente que e remitente se propone resolver e contrato.

Como todo término, €l que aqui se presenta tiene los elementos del plazoy el dies
a quo, que en este caso es la primera entrega.

ARTICULO 72. —Cantidades.

S no media convenio relacionado con las cantidades, e suministrado las
determina segun las necesidades de su actividad personal o profesional. La variaciéon de
cantidades las notificara e suministrado segin laformay en los periodos convenidos.
Procedencia: Este articulo proviene del 1112 del Proyecto de Codigo Civil de Argentina.
Concordancias. Este articulo no tiene precedente en e Cdédigo Civil de Puerto Rico.
Aunque, como se ha dicho, no se trata de un “nuevo contrato”, sino de relaciones contrac-
tuales muy conocidas, aunque no tipificadas hasta ahora en normativa de derecho

privado. Sin embargo, existen reglamentos y leyes, como la Ley nim. 33 de 1985, que
regulan los suministros de agua potable, electricidad y telefonia.
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Comentario

Este articulo atiende la necesidad que tiene € suministrante de conocer las
cantidades que debe tener disponibles para suplir las necesidades del suministrado. Al
mismo tiempo evita que éste se vea obligado a adquirir bienes (agua, materiaes, etc.) o
Servicios que no necesita.

Es de consignar que en este articulo, asi como en muchas otras partes del cddigo,
se alienta que sean las partes quienes regulen sus relaciones obligatorias.

ARTiCcULO 73. —Plazo dela prestacion.

El plazo legal o convencional de la entrega se presume en interés de ambas partes.
Procedencia: Este articulo proviene del 1114 del Proyecto de Codigo Civil de Argentina.
Concordancias. Este articulo no tiene precedente en la legislacién que tiene por objeto €
derecho privado.

Comentario

Aungue esta norma, referida expresamente al suministro, no existe en el Cédigo
Civil de Puerto Rico, establece un principio sabio que si existe, en términos generales en
el cddigo vigente: a fata de convenio, se presume €l plazo es en beneficio de ambas
partes.

ARTICULO 74. —Determinacion del precio.

En defecto de pacto, € precio del suministro se determina:

(a) Segun el precio de prestaciones similares que el suministrante efectlie en el
tiempo y lugar de cada entrega; 0

(b) El vaor corriente en la plaza 0 mercado en € tiempo y lugar de cada entrega.
Procedencia: Este articulo proviene del 1115 del Proyecto de Codigo Civil de Argentina.

Concordancias. Este articulo no tiene precedente en la legislacion puertorriquefia que
tiene por objeto el derecho privado.
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Comentario

Y a se havisto, en los apuntes relacionados con la compraventa, la importancia del
requisito de proporcionaidad en e precio. Véase e comentario bajo la definicion de
“compraventa”. Por tanto, no es necesario que las partes establezcan ab initio € valor fijo
de los bienes suministrados. De ahi la funcion de este articulo, en € cual aparecen las
normas que subsanan la falta de prevision de las partes.

ARTICULO 75. —Término para pagar.

El pago del precio, salvo pacto distinto, debe efectuarse dentro de los primeros
diez dias del mes calendario siguiente ala entrega.

Procedencia: Este articulo proviene del 115 del Proyecto de Cédigo Civil de Argentina.
Concordancias. Este articulo no tiene precedente en la legislacién que tiene por objeto el
derecho privado.

Comentario

Contiene, este articulo, una norma facilmente comprensible. El término pautado
en € articulo 1115 del Proyecto de Cédigo Civil de Argentina coincide con la realidad
del tréfico nuestro, que concede un término de diez dias para pagar |as facturas vencidas.
ARTIiCULO 76. —Consecuencias del incumplimiento: resolucion.

En caso de incumplimiento relacionado con una prestacién singular, la parte
afectada puede resolver el contrato s e incumplimiento es significativo y tiene una
importancia tal que disminuye razonablemente la confianza en la exactitud de los
cumplimientos posteriores. La resolucion tiene efecto desde € momento de su
notificacion eficazmente diligenciada.

ARTICULO 77. —Consecuencias del incumplimiento: suspension.

Cuando no median los supuestos del articulo anterior en cuanto a la importancia
del incumplimiento, la parte afectada puede suspender la prestacion que le incumbe
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siempre que curse € aviso correspondiente conforme a pacto o, en ausencia de éste, de
un término razonable.
Procedencia: Estos articulos provienen de los articulos 1118 y 1119 del Proyecto de
Cadigo Civil de Argentinay 1618 y 1619 del Caodigo Civil de Per.
Concordancias. Estos articulo no tienen precedente en la legislacidn que tiene por objeto
el derecho privado.
Comentario

Aungue estos articulos no tengan precedente por aparecer en la sede del
suministro, en el codigo se concibe ya que € incumplimiento siempre ha dado lugar a la
resolucion. Sin embargo, como se trata agui de un contrato de tracto sucesivo y, dado que
no todo incumplimiento faculta para resolver unilateralmente, se adopta el remedio

intermedio de la suspension. Esta, por las razones ya dichas, debe notificarse de un modo

eficaz ala parte afectada.

CAPITULO IV. Donacion
SECCION PRIMERA. Disposiciones generales

ARTIiCcULO 78. —Definicion.

Por e contrato de donacidn, € donante se obliga a entregar y transmitir gratui-
tamente al donatario latitularidad de un bien.
Procedencia: Este articulo proviene de los articulos 558 del Codigo Civil de Puerto Rico,
1421 del Proyecto de Codigo Civil de Argentinay €l 1621 del Cédigo Civil de Pert.
Concordancias: Este articulo sustituye el articulo 558 del Codigo Civil de Puerto Rico.

Comentario
Esta definiciéon atiende y resuelve dos temas importantisimos que, por mucho

tiempo acapararon la atencién en cuanto a tema de la donacion. En primer lugar, se

reconoce legidativamente que la donacién es un contrato y, por tanto, se ubica su
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regulacion entre los titulos que atienden la contratacion en particular. En segundo lugar,
se adopta la nocién “obligatoria’ de la donacién, lo que significa que, contrario a lo que
ocurre en el codigo vigente, se puede “donar hoy para entregar después’, que es una de
las limitaciones que tiene €l instituto en la regulacion vigente.

La donacion es un contrato. Asi quedan a un lado los razonamientos, como €
gue a continuacion se presenta de Puig Brutau, que resultan un tanto desorientadores:
"Las bases sociales de la donacion y del contrato son diferentes. En el contrato aparecen
contrapuestos los intereses de las partes y se equilibran en el acuerdo de voluntades. En la
donacién por € contrario, [i] es decisiva la voluntad del donante, a decidir realizar un
[ii] acto de disposicion a favor del donatario." Puig Brutau. op. cit.,, pag. 72. Esta
insistencia de Puig Brutau de concebir la donacién como un acto y no como un contrato
es e resultado de un apagamiento a texto legidado. Asi, con € texto nuevo, no hay
necesidad agotar tanto esfuerzo innecesariamente.

Con todo, la doctrina anterior a esta reforma ya habia trascendido la postura de
Puig Brutau. Lasarte, por jemplo, considera, conforme a la mayoria de los tratadistas,
gue la donacion es un contrato. Presenta, para sostenerlo, dos argumentos: (i) €l caracter
consensua de la donacion vy (i) la "sujecion a las disposiciones de los contratos en todo
lo que no se halle determinado en sus normas especificas'. Carlos Lasarte. Curso de

derecho civil patrimonial. 2da. ed., Madrid, Tecnos, 1990, pag. 317.
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El primer argumento de Lasarte, como se ha dicho, proviene del articulo 565 del
codigo. De este modo, € codificador requiere la actuacion de la "autonomia de la
voluntad", de la "voluntad contractual" y muy especiamente del consentimiento.

Puig Brutau apunta, con razén, que "no toda aceptacion lo es de una oferta de
contrato." (op. cit., pag. 72) Asi, por gemplo, se acepta € [lamado a una herencia o la
invitacion (que no es, ciertamente, una oferta) a hacer una oferta. Es indudable, sin
embargo, que una vez se verifica (i) € consentimiento arecibir un (ii) objetoy (iii) que la
entrega de éste corresponde a una causa, es muy dificil no aceptar que la figura juridica
existente es el contrato.

El segundo argumento de Lasarte esté recogido del articulo 563: "Las donaciones
gue hayan de producir sus efectos entre vivos [donaciones inter vivos|, se regiran por las
disposiciones generales de los contratos y obligaciones en todo lo que no se halle
determinado en esta parte” Esta es, sin duda, una declaracion legidativa de que la
donacién esta incluida en la nocién de contrato.

También e Prof. Vélez Torres concibe la donacién como un contrato y, como
Puig Brutau, explica la donacion, en € libro dedicado a derecho de contratosy no €l en
tomo que explica el derecho sucesorio: “Las donaciones aparecen reglamentadas en la
parte del Codigo dedicada o relativa a los modos de adquirir la propiedad, siguiendo,
obviamente, € plan de Derecho romano que las consider6 como otro género de
adquisicion de la propiedad.” Pero, a pesar de la ubicacion en & Cdodigo de la

reglamentacion de esta figura 'y a pesar, ademés, de que €l articulo 558, 31 LPRA 1981,
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en ocasion de definirla, se refiere a la misma como un &to, la doctrina es unanime en
considerarla como un contrato més de los reglamentados por € Cédigo.” Véez Torres.
op. cit., pag. 221 (escolios omitidos) Aungue no es realmente unanime, si podria decirse
gue es la postura mayoritaria, v.g. Manresa, Lacruz, Albaladejo, Vallet, Compagnucci de
Casso, Castan Tobefias y De los Mozos. Véase: Bercovitz RodriguezCano. op. cit., pég.
771y Lorenzetti. op. cit., T. |1, pag. 457.

La nueva definicion, como se ha dicho, presenta la donacion con un carécter
obligatorio. Puig Brutau, atendiendo la jurisprudencia del Tribuna Supremo de Espaia,
especialmente la sentencia de 7 de diciembre de 1948, habia abierto la puerta para que la
donacion pudiera concebirse como un acto obligacional, sin que conllevara
necesariamente el desplazamiento del dominio. Dice, la citada sentencia de 7 de
diciembre de 1948, que: "[...] son compatibles los términos obligacién y donacion, pues
ésta puede revestir formas diversas y entre ellas la creacion de un crédito [no un derecho
real de propiedad] afavor del donatario." Puig Brutau. op. cit., pag. 78.

Tal pronunciamiento es un dictum, dado que las prestaciones debidas por €l
demandado no correspondian a la celebracion de un acto de liberdidad sino a la
compensacion de lo que la parte demandante "habia sacrificado en la liquidacion de una
testamentaria.” Puig Brutau. op. cit., pag. 78. No obstante, un importante sector doctrinal
considera que, en la citada sentencia de 7 de diciembre de 1948, se rectifico la postura
asumida por €l Tribuna Supremo de Esparia en la sentencia de 6 de junio de 1908, la cual

requeria € tradado del dominio como uno de los elementos esencides de la
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donacion. http://users.centennia pr.net/rguzman/ladonacion.htm - N 21 Véase: Manudl

Albaladegjo Garcia (director). Comentarios al Cddigo Civil y compilaciones forales.
Madrid, Revista de Derecho Privado, 1989, T. VII, Vol. 2°, pég. 13.

Aunque no es ilégico cuestionar que se permita que un donante conserve €l
dominio del bien donado hasta que quiera o decida entregarlo, tiene razon Albaladejo
cuando afirma: "La teoria que entiende que donar es transmitir ya, y que no cabe
obligarse gratuitamente a transmitir después, desconoce dos cosas: una, la redidad e
importancia de una serie de casos en que las circunstancias o € interés de las partes piden
gue se admita la asuncion gratuita de la obligacion actual de transmitir después; y otra, la
autonomia de la voluntad, que permite establecer ya semejante obligacién, que no hay
razon para que sea rechazada por €l Derecho (art. 1255). Por g emplo, ¢por qué no va a
obligar la contratacion por escrito o incluso en escritura publica (con lo que hay toda la
garantia de constancia, seriedad y meditacion necesarias) s se trata de inmueble [...] dela
obligacion de transmitir después algo que se quiere regalar ahora, pero que no se tiene
aln, o no se tiene a disposicion, o no conviene darlo ya? Piénsese en una cosa gjena con
la que se quiere obsequiar a alguien, o en algo que e donante, aungue no es suyo, tiene
derecho de opcion para adquirirlo, o en algo que e donatario no puede comprar, mas
quiere tener asegurada su adquisicion, por jemplo, para poder casarse, 0 en una suma de
dinero que e donante queda obligado en firme a entregar cuando la tenga, pues no la
recibié ain, etc.” Albaladgjo. op. cit., pags. 11-12 (énfasis en € original) (escolios

omitidos)
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Bonet Ramon, cuando analiza e contenido del articulo 618 del codigo espariol,
que es idéntico al 549 del nuestro, explica que la exclusion de la donacién de los "ciertos
contratos' tradativos del dominio obedece al 'tonocido error napolednico de considerar
incompatible con la idea de contrato la obligacion unilateral”. Bonet Ramon. op. cit.,
pag. 490 (énfasis afiadido).

La definicion propuesta hace también posible que la titularidad no tenga que ser
necesariamente la propiedad. En e cddigo existe la posibilidad de donar e usufructo
(articulo 582) y, por tanto, se ha seguido esta corriente. Asi este cddigo se alga, por
giemplo, del Cédigo Civil de Pert. En éste la donacion implica la transferencia gratuita
de la “propiedad de un bien” (articulo 1621). El Proyecto de Cédigo Civil de Argentina
no es muy claro, pero el texto parece establecer que el Unico derecho transmisible es la
propiedad, 1o que significa la adopcién de una concepcion limitada. El texto que aqui se
adopta es mucho mas amplio y permite muchos mas supuestos de la transferencia de la
“titularidad”, término éste que en ninglin modo es sinénimo de “propiedad”.

Vaga insistir en que no se trata de la mera transmisién de una “cosa’. Por la
definicion que de los “bienes’ se ha adoptado en la propuesta, tanto los bienes materiales
(cosas) como los inmateriales (derechos) pueden ser objeto de la donacion.

La nueva definicion implica, ademés, que la Unica donacion es aquella que, en €
codigo vigente, se lallama “inter vivos® para distinguirla de la donacién mortis causa. Al
decirse que la donacién es un contrato hay que aceptar que se trata de un acto bilateral y

gue sus efectos se verifican inter vivos, salvo las consecuencias patrimoniales que puede
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tener —como puede tenerlas cualquier contrato— para la sucesion del donante o del
donatario. Asi es en € cadigo vigente, dado que la donacién mortis causa, al tener que
constituirse mediante testamento, se ha fundido en € “legado” y esta gobernada por las
normas de la sucesion testada. Pero ahora ha quedado mucho maés claro, dado que a
tratarse de un contrato, no hay necesidad de referirse como tal a una disposicion que es
esencialmente testamentaria. Con todo, ¢para qué seguir hablando, incluso en el derecho
sucesorio, de donaciones mortis causa, s €l legado atiende las mismas necesidades y, en
el cuanto a sus efectos son una misma cosa?

El Prof. Vlez Torres explica que, en e derecho romano, la donacién mortis
causa “era una donacion como todas, pero con la diferencia de que € donante la hacia en
atenciéon a hecho de presentir su muerte proxima, por lo que la validez de la misma
dependia de que € donatario sobreviviera a donante.” Advierte, inmediatamente, que en
nuestro derecho “la regla romana estd descartada, a pesar de que todavia esta en curso la
misma terminologia’. Vélez Torres. op. cit., pags. 224y 225.

ARTICULO 79. —Actos mixtos.

Los actos que en parte Son onerosos y en parte gratuitos, se rigen en cuanto a su
forma por las disposiciones de este titulo, bajo sancién de nulidad.

En cuanto a su contenido, se rigen por las disposiciones de este Titulo; en cuanto
asu parte gratuita, y por las que corresponda en cuanto a su parte onerosa
Procedencia: Este articulo proviene de los articulos 564 y 580 del Cdadigo Civil de
Puerto Rico y 1423 del Proyecto de Cédigo Civil de Argentina.

Concordancias. Este articulo sustituye los articulos 564 y 580 del Cdédigo Civil de

Puerto Rico.

Comentario
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Este articulo atiende una necesidad que, durante la vigencia del codigo, ha sido
atendida jurisprudencialmente con la norma supletoria que aparece en € articulo 1241.
Pero la nueva norma tiene un efecto revocatorio, dado que la jurisprudencia del Tribunal
Supremo de Puerto Rico habia pautado que la escritura de compraventa simulada
equivalia a la de donacién. Ahora no es asi. Hay un mandato legidativo expreso: € acto
mixto tiene que respetar, bajo sancion de nulidad, las normas formales de la donacion,
independientemente que la inobservancia provenga o no de mala fe o tentativa de fraude.

Asi resulta legidativamente revocado e precedente pautado en La Costa
Sampedro c. La Costa Bolivar, 112 D.P.R. 9 (1982). En éste e TSPR confirmo la
interpretacion adoptada en Herndndez Usera c. Secretario de Hacienda:, 86 D.P.R. 13
(1962): "[P]ara que una donacion disimulada sea vaida deben concurrir los siguientes
requisitos: (1) que e contrato ssmulado que la encubre se haya otorgado mediante
escritura publica; (2) que se describan individualmente los bienes donados, y en caso de
donacion onerosa, que se expresen las cargas que el donatario asume 'y (3) que se haga
constar la aceptacion del donatario en la misma o0 en una escritura separada, pudiendo
deducirse tal aceptacion de lafirmadel documento smulado.” 112 D.P.R. 9, 26 (1982).

El segundo pérrafo implica que la parte onerosa del acto esta sujeto a la normativa
del contrato mas andlogo o que mas sentido tenga como calificacion. En el caso
especifico del saneamiento hay que recordar que la nueva codificacion, en la parte
general del contrato, atiende |os aspectos relacionados con esta garartia, lo que facilita la

aplicacion de estas normas a los contratos de donacion mixta. De ahi que ya no sea
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necesario incluir, en € titulo dedicado a la donacion, una norma semejante a la que
antiguamente estaba en €l articulo 580.

Esta norma hace también innecesaria la inclusién de un articulo donde estén
clasificadas las donaciones. Estas son gratuitas o incluidas dentro de un negocio mixto. El
motivo de la gratuidad (si es la remuneracion, e mérito o la pura generosidad) no tiene
por qué ser un factor relevante dentro del nuevo codigo. De ahi que desaparece el antiguo
articulo 560. No obstante, como se vera més adelante, la consecuencia de la clasificacion,
gue es lo que verdaderamente corresponde a ley, esta expresada con toda claridad.

Por definicion, la donacion es un acto gracioso. Asi que es innecesario aclarar en
un articulo separado que la donacion no puede ir acompafiada por un gravamen igua o
superior al valor del bien donado. De ahi que se haya optado por la supresion del articulo

561 del cddigo vigente.

SECCION SEGUNDA. Particularidades de la donacion

ARTIicuLO 80. —Legitimacién del donante. Ademas de la capacidad general para
contratar, €l donante debe tener la de disponer de sus bienes.

La legitimacion del donante se juzga en e momento cuando ofrece la donacion y
cuando se entera de la aceptacion, aungue por alguna razon careciera, en medio de ambos
momentos, de alguna incapacidad.

ARTIicULO 81. —Legitimacion del donatario. La donacion hecha a un incapaz es
radicalmente nula cuando:

(8 No ha sido aceptada por sus representantes legales o por un tutor especial
cuando éstos son los donantes; o

(b) Cuando es parcialmente onerosa'y no tiene la autorizacion del tribunal.

Lalegitimacion del donatario se juzga en € momento cuando acepta la donacion.

ARTIiCULO 82. —Prohibiciones.
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Los padres, e tutor o cualquier otra persona a cuya autoridad esté sujeta una
persona no pueden recibir donaciones de ésta hasta que no se extingue la patria potestad,
la tutela o cualquier otro supuesto de autoridad y € donatario potencia rinda las cuentas
que laley le ordena.

Procedencia: Estos articulos provienen de los articulos del 566 a 570 del Codigo Civil
de Puerto Rico.
Concordancia: Estos articulos sustituyen los articulos del 566 a 570 del Cadigo Civil de
Puerto Rico.

Comentario

El primero de estos articulos revalida b norma del codigo vigente e impone un
requisito especial de capacidad para el donante. Este debe tener facultad para disponer de
sus bienes, es decir, no basta la simple capacidad para contratar, que puede tenerla e
donante, pero que por alguna razén no pueda disponer gratuita u onerosamente de sus
bienes.

El segundo articulo varia la norma del articulo 568 del codigo vigente, dado que
requiere que € incapaz siempre esté representado, aunque la donacion sea totalmente
gratuita. Esta nueva norma tiene mayor sentido, puesto que la “gratuidad” o € caréacter
oneroso de la donacion siempre requiere de un gjercicio raciona del donatario, que es
guien realmente determina s la donacién le resulta graciosa. Cuando es objetivamente
onerosa, se requiere entonces la autorizacion judicial. La inobservancia de los requisitos
hace que la donacién sea radicalmente nula, por 1o que no es posible su confirmacion
posterior.

El tercer articulo establece un supuesto de inhabilidad para ser donatario. No cabe

duda que se trata del mismo interés pablico en la eticidad en este tipo de negocios, en los
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gue resulta dudosa la contratacion con ciertas personas por razon del cargo o la autoridad
gue desempefian.

Dado que @ perfeccionamiento de la donacion no requiere unidad de acto, hay
necesidad de distinguir dos momentos distintos para juzgar la legitimacion del donante y
del donatario. Lorenzetti, siguiendo lo pautado en € articulo 1809 del Cédigo Civil de
Argentina, explica que la capacidad del donante “debe ser juzgada al momento en que la
donacion se prometio o se entregd la cosa’, mientras que la capacidad del donatario “se
juzga en e momento de que la donacion fue aceptada’. Lorenzetti. op. cit., T. Il, pag.
465.

Sin embargo, € texto propuesto es aun méas especifico, dado que atiende la
necesidad de la incapacidad intermedia entre e momento del ofrecimiento y e momento
de la cognicion. Asi pueden obviarse situaciones como las surgidas en Guzméan c.
Guzman, 78 D.P.R. 673 (1955). Alli e TSPR atendio €l problemadel siguiente modo:

“Cuando €l ofrecimiento y la aceptacién de la donacién sean
simultaneas, no puede haber cuestion. Si la aceptacion se hace algun
tiempo después, opina Troplong, que también en ese momento ha de tener
capacidad e donante, porque entonces es cuando existe el concurso de las
dos voluntades, sin cuyo requisito no existe donacion. Cuando la donacion
no se perfecciona en e mismo acto —dice Baudry Lacantinerie— hay
que distinguir tres fases. 1a-la policitacion hecha por € donante; es decir,
el ofrecimiento que hace al donatario; 2ala aceptacion de esta policitacion
por €l donatario; 3a la notificacion de esta aceptacion al donante. El
donante debe tener la capacidad de derecho y la de hecho en e momento
de la policitacion, ya que es entonces cuando afirma su voluntad de donar.
Esta doble capacidad debe existir también en e momento de la
notificacion de la aceptacion, pues es entonces cuando € contrato se
perfecciona. Pero no es necesario que subsista durante e tiempo
intermedio entre la policitacion y la notificacion de la aceptacion: media
tempora non nocent [...] Luego debe admitirse la necesidad de la
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capacidad del donante en las dos épocas citadas: la del ofrecimiento y la
de la aceptacion. Téngase presente que para € donante no existe la
aceptacion mientras no la conoce, y por tanto, que respecto a €, €
momento de la aceptacion es e de la notificacion”. 78 D.P.R. 673, 680
(1955) (énfasis en € original) (escolios omitidos)

Esta es, pues, la norma acogida en €l texto propuesto. No solo porque < trate de
un pronunciamiento que acoge el sentir mayoritario en la doctrina; es, ademas, el modo
mas l6gico y préctico de atender € problema.

ARTICULO 83. —Aceptacion por el donatario.

La donacion no produce efectos sino hasta la aceptacion del donatario. Esta debe
ser conocida por e donante en vida de ambos.

Procedencia: Este articulo proviene de los articulos 565 del Cédigo Civil de Puerto Rico

y € 1424 del Proyecto de Cédigo Civil de Argentina.

Concordancias: Este articulo sustituye €l articulo 565 del Cédigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

Este articulo recoge la norma tradicional que exige la aceptacion del donatario
para que la donacion se perfeccione. La segunda oracién afiade un requisito que la
doctrina habia planteado tradicionalmente y que aparece claramente pautado en el
Proyecto de Cdadigo Civil de Argentina: la aceptacion debe producirse en vida del
donante y del donatario.

ARTicULO 84. —Donacion conjunta.

La donacién ofrecida a méas de una persona debe ser aceptada por cada uno de los
donatarios potenciaes en la cuota que corresponde a cada uno de ellos. Salvo indicacion
digtinta, la donacion se entender4 hecha por partes iguales y sin que tenga lugar €
derecho de acrecer.

En la donacion hecha conjuntamente a marido y mujer si tiene lugar €l derecho de
acrecer, salvo cuando € donante disponga lo contrario.
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Procedencia: Este articulo proviene de los articulos 579 del Codigo Civil de Puerto Rico,

el 1645 del Cédigo Civil de Pertiy el 1425 del Proyecto de Cédigo Civil de Argentina.

Concordancias: Este articulo sustituye € articulo 579 del Cédigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

Esta norma recoge el mismo principio existente en e cddigo. No solo porque
quieran aplicarse las normas de la mancomunidad, propias de la relacion contractual, sino
porque también se fortalece la institucion matrimonial mediante la norma contenida en el
segundo pérrafo.

El texto propuesto sigue la doctrina espafiola preval eciente que, ante todo, atiende
la voluntad del donante: “si establece el derecho de acrecer tiene lugar sempre; s lo
prohibe, no tiene lugar nunca’. Bonet Ramdn. op. cit., pag. 500.

ARTicULO 85. —EI objeto de la donacién.

La donacion solo puede comprender 1os bienes presentes del donante, siempre que
éstos sean de su propiedad.

Sblo es valida la donaciéon cuando e donante reserva para si, en propiedad o
usufructo, bienes suficientes para su subsistencia.

Nadie puede dar por donacion mas de lo que puede disponer testamentariamente.

La donacion debe reducirse en todo cuanto sobrepasa esta medida.

Procedencia: Este articulo proviene de los articulos del 1576 y 1577 del Codigo Civil de
Puerto Rico, e 1443 del Proyecto de Codigo Civil de Argentinay 1645 del Codigo Civil
de Pert.
Concordancias: Este articulo sustituye los articulos 1576 y 1577 del Cddigo Civil de
Puerto Rico.
Comentario
En este articulo aparecen las dos normas limitativas que tanto € codigo vigente,

asi como la legislacién comparada, imponen restricciones a objeto de la donacion. Con

estas restricciones se persigue tres propositos: (i) que € donante no comprometa bienes
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futuros, (ii) que éste no resulte indigente como consecuencia de la donacion y se
convierta en una carga para € Estado o los familiares que vienen obligados a prestarle
alimentos y (iii) que la donacién no pueda utilizarse para burlar normas relacionadas con
las legitimas.

Hay que coincidir, con € Prof. Véez Torres, que de la lectura de J. Seeoane &
Co. Sucrs c. Hernandez, 52 D.P.R. 59 (1937), debe deducirse laregla a efecto de que la
determinacion sobre s determinada donacion es o no fraudulenta “compete hacerla [al]
juzgador en cada caso, a base de la prueba que se le presente’. Vélez Torres. op. cit., pag.
257. Y no sdlo se trata de los casos de fraude; es una norma que se extiende a la
determinacion misma sobre e caracter inoficioso de la donacion. Asi debe advertirse del
razonamiento que realizo e Tribunal:

“Pero s guiados por e precepto y a la luz del comentario
examinamos la prueba que antes resumimos, encontraremos que la de la
demandante no demuestra de modo terminante que a donar sus deudores
sus derechos sobre la finca en cuestion, no se hubieran reservado bienes
suficientes para pagar los cuatrocientos dolares que debian a la
demandante, y encontraremos de igual modo que la de los demandados
tiende a demostrar que en realidad de verdad a la fecha de la donacion
tenian con que responder de su deuda para con la demandante y que s
esta no la hizo efectiva lo fue por su falta de diligencia.

Y siendo ese €l resultado de la prueba, no cabe anular la donacion
gue por otro lado no inspira ni siquiera la sospecha de fraude alguno si
gue se explica perfectamente por los motivos consignados en el acta de
agosto 29, 1930, a saber, hacer los hijos mayores efectiva la voluntad del
padre consignada de modo solemne en su testamento y asegurar ala madre
y a hermano menor de edad un hogar donde continuar viviendo.” 52
D.P.R. 59 (1937) (énfasis afadido)

ARTICULO 86. —Forma de la donacion.
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Bajo sancién de nulidad radical, 1a donacion de un bien inmueble debe constar en
escritura publica en la que se describa € bien donado, su valor y las cargas, s alguna, que
debe satisfacer e donatario.

También bajo sancion de nulidad radical, l1a donacion de un bien mueble, salvo
cuando se trate de un titulo de crédito, debe constar en escritura privada en la que se
especifique y valorice e bien donado.

La donacion puede otorgarse en un mismo instrumento o en instrumentos
separados. Cuando el otorgamiento se realiza mediante escrituras publicas separadas, en
cada una de éstas debe hacerse constar € otorgamiento de la otra.

Procedencia: Este articulo proviene de los articulos 574 y 575 del Codigo Civil de
Puerto Rico, 1642 y 1625 del Codigo Civil de Perti y e 1432 del Proyecto de Codigo
Civil de Argentina
Concordancias. Estos articulos sustituyen los articulos 574 y 575 del Codigo Civil de
Puerto Rico.

Comentario

Los requisitos formales de la donacion adquieren un tono mas subido de
solemnidad. La donacién de inmuebles sigue exigiendo la constitucion mediante escritura
publica y se hace patente que la inobservancia de este requisito resulta en la nulidad
radical. Lo mismo ocurre con la donacion de muebles, aunque puede constituirse
mediante escritura privada. Es decir, la mera traditio, salvo en € caso de bs titulos de
crédito, no constituye la donacion. De este modo se exige una constancia que permite, en
caso de ser necesario, determinar exactamente (i) cudl es e objeto de la donacién vy (i)
cuéanto essu valor.

De este modo, la reforma sostiene y conserva que la donacion es un contrato
solemne, “constituyendo una excepcion a principio de libertad de forma’; ésta “no es en

el caso de ladonacidn un requisito que las partes puedan compelerse a cumplimentar [...]

Sino un requisito esencial, de modo que sin dla € contrato es nulo radicalmente |[...]
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Incluso en e caso de la donacion manual, no esta e Caédigo regulando una donacién no
formal, sino que esta sustituyendo la forma escrita por otra solemnidad: la entrega de la
cosa, que se congtituye en formalidad del acto”. Bercovitz RodriguezCano. op. cit., pags.
784-785. (énfasis afadido).
ARTICULO 87. Efectos de la donacion: entrega. Salvo pacto distinto, € donante
debe entregar el bien donado tan pronto o pida €l donatario.
Excepto cuando hay mala fe, en cuyo caso el donante debe recibir los frutos desde

la solicitud de la entrega, e donatario tiene derecho a éstos desde que recibe € bien
donado.

El donante que, con posterioridad a la donacién y antes de entregar € bien
donado, ha desmegorado de fortuna sdlo puede eximirse de entregarlo en la parte
necesaria para sus alimentos.

Procedencia: Este articulo proviene del 1433 del Proyecto de Cédigo Civil de Argentina.
Concordancias. Este articulo no tiene precedente en e Codigo Civil de Puerto Rico.

Comentario

Lainclusion de este articulo es una consecuencia del caracter obligatorio que, en
el nuevo cddigo, adquiere la donacion. El cddigo vigente contenia unos requisitos
formales que précticamente convertian la donacion en un contrato “real”. Asi se explica,
por egemplo, este razonamiento de Diez Picazo: “La donacién es un negocio de
disposicion que efectlia directa e inmediatamente un desplazamiento patrimonial, y no un
negocio de obligacion del que surgiria para € donatario un derecho a exigir del donante
el cumplimiento de la obligacion de entrega a fin de adquirir la propiedad de o donado.”
Citado en: Vélez Torres. op. cit., pag. 233.

Ya no tiene sentido que sea asi, no solo porque esta clasificacion ha sido

desterrada del ordenamiento, sino porque la donacion es, por definicion, obligatoria.
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Es de notar que, antes de producirse la entrega, la insolvencia o desmejoramiento
econdmico del donante puede dar lugar a que la donacién, aunque esté vélidamente
constituida, resulte inexigible. Esta norma esta en concordancia con las limitaciones
caracteristicas del objeto de la donacion. Véase el comentario bajo € articulo que regula

el objeto de la donacion.

ARTicuULO 88. —Efectos de la donacion: saneamiento por eviccion.
El donante solo responde por evicciéncuando:
(a) Expresamente ha asumido esa obligacion;
(b) La donacién se ha hecho de malafey el donatario conoce esta circunstancia;
(c) Laeviccioén se produce por causadel donante; o
(d) La donacion es onerosa.

ARTicuULO 89. —Efectos de la donacién: saneamiento por vicios ocultos.
El donante sdlo responde por vicios ocultos cuando la donacién es onerosa o ha
sido hecha de maafe.

ARTICcULO 90. —Efectos de la donacion: pago de deudas del donante.

Cuando la donacion impone a donatario la obligacion de pagar las deudas del
causante, éstas solo incluyen las existentes en e momento de la donacion.

Cuando no existe pacto en torno a las deudas, € donatario solo esta obligado a
pagarlas cuando la donacion se ha hecho en fraude de los acreedores. La donacién se
presume en fraude de acreedores cuando el donante no se ha reservado bienes suficientes
para pagar las deudas contraidas antes de su otorgamiento.

Procedencia Estos articulos provienen de los articulos 584 y 585 del Codigo Civil de
Puerto Rico, del 1433 a 1437 del Proyecto de Cadigo Civil de Argentina.
Concordancias. Estos articulos sustituyen los articulos 584 y 585 del Codigo Civil de
Puerto Rico.
Comentario
Con estas disposiciones sobreviven en € cbdigo las normas que tienen €

proposito de evitar que la donacion sea un subterfugio del fraude. (Sobre este particular

véase: J. Seoane & Co. Sucrs ¢. Hernandez, supray Véez Torres. op. cit., pag. 257, ya
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citado) También aclaran cudl es e alcance de la donacion onerosa que conlleva € pago
de deudas del donante.

L os primeros dos articul os especifican claramente cudl es €l alcance de la garantia
gue e donante da a deudor del goce util y pacifico del bien donado. Lainclusion de tales
articulos no resulta agui repetitiva, dado que resultan inapli cables las normas que sobre €l
saneamiento estan en la parte general del contrato. Estas estén referidas especiamente al
contrato con prestaciones reciprocas, 10 que, en € caso de la donacion, es una excepcion
y no la norma
ARTICcULO 91. —Reduccion de las donaciones.

Cuando € donante ha hecho mas de una donacion y hay necesidad de reducir
alguna de €llas, se reduce primero la de fecha mas préxima a la muerte del donante o a
prorrata s fueran de la misma fecha. La reduccion tendra efectos prospectivos.

S6lo los herederos forzosos pueden pedir la reduccion.

Procedencia: Este articulo proviene de los articulos del 596 a 598 del Cadigo Civil de
Puerto Rico, €l 1645 del Cédigo Civil de Pert y 1443 del Proyecto de Cadigo Civil de
Argentina.
Concordancias: Este articulo sustituye los articulos del 596 al 598 del Cédigo Civil de
Puerto Rico.

Comentario

La norma del primer parrafo reitera la existente en € codigo vigente. Asi, aungque
proceda la reduccion, no se altera ninguno de los efectos que tuvo la donacion durante la
vida del donante.

El segundo parrafo hace constar que solo los legitimarios pueden pedir la

reduccion y asi se corrige la anomalia de que cualquier heredero pueda pedirla, tal como

consta en el articulo 597 del codigo. Refiriéndose a esta norma, € Prof. Vélez Torres
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indica: “Este articulo que no es un modelo de perfeccidn, parece dar la impresiéon de que
pueden pedir la reduccién, ademas de los legitimarios, los que tengan la condicién de
herederos voluntarios. Pero, hay que tener presente que s 10 que se pretende con € cuso
de lareduccion es proteger las legitimas contra actos de liberalidad excesiva del donante,
entonces forzoso es concluir que la reduccion solo pueden pedirla aquellos que son
herederos legitimarios.” Vélez Torres. op. Cit., pags. 262-263 (énfasis afiadido).
ARTICULO 92. —Reversion.

El donantey el donatario pueden convenir que el bien donado reviertaa donante.

Una vez el donante autoriza que el donatario o los herederos de éste enajenen o
graven el bien donado, el derecho de reversion se considera renunciado.

Laaccion de reversion no es transmisible y prescribe alos seis meses desde que €
donante adviene en conocimiento del fallecimiento del donatario y caduca a los dos afios
desde € fallecimiento.

Revertida la donacion, se restituye a donante € bien donado o su vaor en €
momento de la donacion s € donatario lo hubiera engjenado. Si € bien es objeto de
algun gravamen, el donante puede liberarlo y la sucesién debe restituirle la suma pagada.

La restitucion del bien incluye los frutos de éste desde la interposicion de la
demanda.

Procedencia: Este articulo proviene de los articulos 583 del Cadigo Civil de Puerto Rico,

del 1444 al 1446 del Proyecto de Cédigo Civil de Argentinay 1631 y 1632 del Cédigo

Civil de Peru.

Concordancias: Este articulo sustituye el 583 del Cadigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

Con esta nueva redaccion queda mejor delimitada la reversion de la donacion,
especialmente sus efectos. Sin embargo, la nueva norma no se aparta de la que ya existia
en | cédigo y que la doctrina acogié sin mayores problemas. “La reversion a favor del

donante puede establecerse para cualquier caso y circunstancias. Se le configura de

modo amplisimo, al ser vaida cualesguiera que sean las circunstancias de las que

Pagina 202 de 363



10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33

Estado Libre Asociado de Puerto Rico
ASAMBLEA LEGISLATIVA
Comision Conjunta Permanente parala Revision y Reforma del Cédigo Civil de Puerto Rico

BORRADOR PARA DISCUSION
MEMORIAL EXPLICATIVO DEL LIBRO QUINTO. DE LOSCONTRATOSY OTRAS
FUENTESDE LASOBLIGACIONES.

dependa, aunque o mas frecuente es que se estipule para el caso de morir €l donatario sin
hijos 0 antes que e donante, aunque puede depender de cualquier otra condicion o,
incluso, fijarse un término”. Véase: Bercovitz RodriguezCano. op. cit., pag. 795 (énfasis
afiadido)

Es innecesario advertir que la donacion puede darse “a favor de sdlo € donador”,
dado que sdlo en este supuesto es que puede darse la reversion. Entregar € bien a un
tercero y no a donante seria algo distinto de restituir € bien a “estado que tenia’. Ergo,

no seria una reversion. Véase: Bercovitz RodriguezCano. op. cit., pag. 795.

ARTICULO 93. —Revocacion de las donaciones.

La donacion solo puede ser revocada:

(@) por € incumplimiento de las cargas;

(b) por cualquiera de las causas de indignidad para suceder;

(c) por cualquiera de las causales de |a desheredacion;

(d) cuando a donante sin descendencia le superviene un hijo;

(e) cuando & donante no tiene descendencia y se hace constar en e texto de la
donacioén la condicion resolutoria de la supervivencia del descendiente que € donante
reputa fallecido; o

(f) Por negarse €l donatario a prestar alimentos a donante cuando éste no ha
podido obtenerlos de | as personas obligadas por |as relaciones de familia.

La facultad revocatoria es irrenunciable antes de sobrevenir el hecho que da lugar
aellay caduca alos seis meses desde que e donante conoce que ha sobrevenido la causal
de revocacion.

Si larevocacion se les comunica extrgjudicialmente al donatario o0 a sus herederos
y éstos no la contradicen en e término de sesenta dias, aquélla quedard consumada. La
comunicacion debe contener, de forma indubitada, la causa de la revocacion. La
contradiccion también debe expresar con claridad las razones por la cuales no procede la
revocacion.

La accion revocatoria caduca a los seis meses de haberse contradicho la
revocacion.

El donante no transmite a sus herederos la facultad de revocar la donacion, pero
éstos pueden sustituirles en la accion yaincoada.

Revocada la donacion, se restituye a donante e bien donado o su valor en €
momento de la donacion s € donatario lo hubiera engjenado. Si € bien es objeto de
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algun gravamen el donante puede liberarlo con derecho a reclamar a donatario la suma
pagada.

La regtitucion del bien incluye los frutos de éste desde la interposicion de la
demanda. En € caso de la revocacion por incumplimiento de las cargas, la restitucion
incluye los frutos desde e incumplimiento.

Procedencia: Este articulo proviene de los articulos del 586 a 590 del Cadigo Civil de
Puerto Rico, del 1447 a 1451 del Proyecto de Cédigo Civil de Argentinay del 1637 a
1641 del Cadigo Civil de Peru.
Concordancias: Este articulo sustituye los articulos 586 y del 588 a 590 del Codigo
Civil de Puerto Rico.

Comentario

Este articulo presenta, bajo un mismo ndmero, los aspectos relacionados con la
revocacion: (i) quedan explicitados los supuestos en los que procede, (ii) estan pautados
de forma completa (plazo y dies a quo) los términos para €ercerla judicia y
extrgudicialmente y (iii) se dice con claridad meridiana las consecuencias.

Es importante consignar que la nueva redaccién atiende y resuelve aspectos que,
por no estar adecuadamente tratados en e codigo vigente, han producido grandes
discusiones doctrinal es.

Uno de estos aspectos es el relacionado con el deber de prestar alimentos al
donante. La obligacién del donante es subsidiaria. El donante no puede pedir alimentos
al donatario hasta no establecer que sus familiares no pueden prestarlos. Para que surjala
obligacion debe tratarse de una donacion sin cargos 'y € donante debe (i) demostrar que

no tiene medios para la subsistencia y (ii) hacer excusiéon antes de pedir a donatario.

Véase: Lorenzetti. op. cit., T. I, p&g. 475.
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Por otro lado, se determina con claridad meridiana que la accion revocatoria es
intransmisible en cualquiera de los supuestos que dan lugar a €ella La antigua
codificacion no sdlo era diversa sino también confusa.

Adviértase que de la redaccion adoptada resulta que solo la superveniencia de un
hijo da lugar, de pleno derecho, a la facultad revocatoria. La supervivencia solo la
produce cuando, en e momento de la donacion, se conviene expresamente su efecto
revocatorio.

Por su parte, la adopcién ha perdido su calidad de sypuesto revocatorio. Asi se
libera a este ingtituto del peligro de no estar movido y limitado por € interés de proteger
a menor adoptado sino por otras circunstancias, como puede ser la de utilizarlo como
subterfugio o excusa pararevocar una donacion.

ARTICULO 94. —Nulidad de la donacion.

Declarada la nulidad de la donacion, se restituye al donante el bien donado o su
valor en é momento de la donacion s el donatario lo hubiera engenado. Si e bien es
objeto de alglin gravamen e donante puede liberarlo con derecho a reclamar a donatario
la suma pagada.

La regtitucion dd bien incluye los frutos de éste desde la interposicion de la
demanda.

Procedencia: Este articulo proviene del 1635 del Cédigo Civil de Pert.
Concordancias. Este articulo no tiene un precedente claro en e Cédigo Civil de Puerto
Rico.
Comentario
Con lainclusion de este articulo se completa el cuadro de las consecuencias de los

diversos modos de la ineficacia de la donacién. De este modo resulta patente que cada

supuesto de ineficacia tiene sus consecuencias propias.
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CAPITULO V. Préstamo

ARTIiCULO 95. —D¢finicion.

Por el contrato de préstamo, el prestamista se obliga a entregar a prestatario, a
titulo de propiedad, una determinada cantidad de bienes fungibles y éste se obliga a
restituir al prestamista esa misma cantidad de bienes, de la misma especie y calidad.

ARTIiCcULO 96. —Clausulas per mitidas.

El préstamo de dinero no pierde su calidad aunque incluya estipulaciones que
permitan que:

(a) @ interés sea una parte o cuota de las ganancias de un negocio o actividad, o
gue se calcule a unatasa variable,

(b) & prestamista tenga derecho a recibir intereses o recuperar su capital solo de
las utilidades o ganancias de un negocio determinado y no de cualquier bien o negocio
del prestatario;

(c) € prestamista dé a dinero un destino determinado, en cuyo caso €l incum-
plimiento le permite requerir la inmediata devolucion de todo € dinero prestado y sus
intereses.

Procedencia: Estos articulos provienen de los articulos1644 del Codigo Civil de Puerto

Rico, 1404 del Proyecto de Cédigo Civil de Argentinay 1648 del Cédigo Civil de Pert.

Concordancias. Este articulo sustituye el 1644 del Cédigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

La definicion que adopta e nuevo cddigo explica, en primer lugar, la reubicacion
del préstamo en €l orden de los tipos contractuales. Ello obedece a que esta claramente
legislado que e préstamo tiene un efecto transmisor de la propiedad y, en consecuencia,
debe estar junto a la compraventa y la permuta, |os cueles se caracterizan, precisamente,
por la obligacion que generan de transferir el dominio de un bien. Alvarez Caperochipi
loe explica con toda claridad: “En el préstamo se transmite la propiedad de |o prestado al
prestatario, |10 que explica que éste corra con € riego de su destruccién, mientras que en

el comodato € mutuante solo transmite la posesion, con lo que, a pesar de correr €
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comodatario con una responsabilidad gravada dado su caracter gratuito, corre el
propietario con € riesgo de la destruccion de la cosa por fuerza mayor, y naturamente
también con €l riesgo de destruccion por caso fortuito.” Alvarez Caperochipi. op. cit.,
pag. 216.

Notable es, ademas, que la definicion transforma el préstamo en un contrato
“obligatorio”. ES decir, ya no puede considerarse un contrato “rea”. Su
perfeccionamiento es puramente consensua y no depende de la entrega del dinero al
prestatario para que €l préstamo se perfeccione. Esta transformacion no sblo tiene una
importancia doctrinal sino que, con la nueva definicién, se gjusta la legislacion a lo que
ordinariamente sucede, que € préstamo es un contrato que se negocia conforme a la
ofertay se perfecciona consensua mente.

El segundo de estos articulos es e que con mayor claridad reflgja que el préstamo
se ha convertido en un contrato clave en e trafico econdmico actual. De ahi la necesidad
de adoptar una normativa que le reconozca e dinamismo con que opera en la realidad.
No hay que olvidar que, hoy dia, e financiamiento es la esencia de todo proyecto
econémico. La ley, como aqui se ha procedido, debe comprender este fendmeno y
viabilizar su fuerza'y crecimiento.

Como advierte Lorenzetti: “La funcion financiera dineraria consiste en €
aprovechamiento econdémico del dinero y e tipo contractual modelo es € mutuo
[préstamo]. Lorenzetti. op. cit., pag. 334. De ahi que, en nuestro tiempo, € “prestamista’

no necesariamente cargue € sambenito de la mala persona. Por €l contrario, se ha
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convertido en un profesional muy relevante: “La actividad relacionada con el préstamo
dinerario se profesionalizd, y dejé de ser mal vista socialmente para transformarse, en la
actualidad, en el sector econémico mas importante a que los gobiernos no dudan en
subsidiar cada vez que afrontan crisis financieras’. Lorenzetti. op. cit., pag. 334 (énfasis
afiadido),

El articulo destaca, ademas, e caracter consensual del préstamo, dado que
incluye, v.g., la posibilidad de que e dinero prestado tenga un destino convenido. Ello
ocurre diariamente en nuestro medio, como es € préstamo concedido para construir un
hogar o comprar un automévil o pagar estudios. De hecho, las distintas ofertas que hace
la banca advierten e destino gque tendra la suma prestada y ello se reflgja en diversos
factores, especiamente en uno de |os méas importantes: la tasa de interés.

La definicion adoptada también excluye el antiguo concepto que limitaba €l
préstamo a la entrega de dinero. Cualquier bien puede ser “prestado”. Existe, sin
embargo, una diferencia esencial respecto del comodato. En éste, el comodatario debe
restituir, a extinguirse el comodato, el mismo bien que recibié. Contrario sensu, €l bien
entregado en calidad de préstamo se convierte en propiedad del prestatario y su
obligacién consiste en entregar otro bien de la misma especie y caidad.

Aungue la codificacién mas reciente (el Proyecto de Cédigo Civil de Argentina'y
el Codigo Civil de Perl) prefiere utilizar € término “mutuo”, que resulta mucho més
técnico, historico y propio del concepto significado, € codigo nuevo prefirié la voz

“préstamo”. Asi se evitd crear legidativamente un desfase linglistico mediante la
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adopcioén de una voz que no tiene arraigo ninguno ni en la terminologia juridica ni en €
léxico que diariamente se utiliza en Puerto Rico. Sobre el origen incierto de la
denominacion“mutuo”, véase: Vélez Torres. op. cit., pag. 451.

Se ha sostenido, por muchos afios, una discusiéon en torno a la unilateralidad del
préstamo. La mayor parte de la doctrina, tanto la cientifica como la jurisprudencial,
“califica e mutuo como un contrato unilateral ya que solo se generan obligaciones a
cargo del mutuatario, pero ninguna a cargo del mutuante en contraprestacion con la del
mutuatario. Incluso s se pactan intereses € mutuo € mutuo conservara su carécter
unilateral, puesto que estos hacen nacer una obligacién mas a cargo del mutuatario pero
no generan obligacion alguna para el mutuante”. Bercovitz RodriguezCano. op. cit., pég.
1977. Sin embargo, este mismo autor reconoce la posibilidad cuando el préstamo es
consensual. Dice que los autores gue admiten la posibilidad de un contrato consensual de
mutuo “consideran que éste es bilateral, aunque las obligaciones de ambas partes no
nazcan simultdneamente, sino que sera necesario que € prestamista realice la entrega
para gue nazca la obligacion del prestatario de devolver la cosa entregada’. Bercovitz
RodriguezCano. op. cit., pag 1977.

Sin embargo esta discusion del parrafo anterior se verifica dentro del caracter real
gue legidlativamente tiene e préstamo en Espafiay en Puerto Rico. El texto propuesto no
dgja ninguna duda sobre la bilateralidad del préstamo. Es asi dado que, con el
perfeccionamiento, €l prestamista ya esta obligado a entregar lo prestado. Véase,

precisamente, € contenido del proximo articulo.
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ARTicULO 97. —Cumplimiento.

Si e prestamista no entrega el bien prometido en el tiempo convenido o cuando el
prestatario lo requiera, éste puede requerirle e cumplimiento especifico o su resolucion,
con la indemnizacion que proceda en cualquiera de los supuestos. El prestamista solo
puede negar vdidamente la entrega cuando prueba una dateracion en la situacion
patrimonial del prestatario que hace incierto el pago o la restitucion de lo prestado.

Procedencia: Este articulo proviene del 1405 del Proyecto de Codigo Civil de Argentina.
Concordancias. Este articulo no tiene precedente en € Cddigo Civil de Puerto Rico.

Comentario

El contenido de este articulo es una consecuencia méas del caracter consensual que
ha recibido el préstamo en la nueva codificacién. Resalta, pues, que el prestatario no esta
desprotegido como antiguamente los estaba, pues no era hasta que le entregaban una
suma de dinero que € préstamo se perfeccionaba y, por ende, no era hasta ese momento
gue nacian obligaciones para €l prestamista. Véase el comentario bajo € articulo anterior.

La nueva formulacién obliga a ambas partes desde que se produce el “consen
timiento” y, en lo sucesivo, éstas tienen la responsabilidad por indemnizar cualquier
perjuicio que causen, tal como se pauta en el presente articulo. No obstante, en este
articulo se destaca la responsabilidad del prestamista, o que resulta natural, dado que es
la parte econdmicamente més fuerte y, por tanto, la gue mas peso tiene en e momento de
presentar ofertar o atender la solicitud del prestatario.
ARTIiCULO 98. —Caracter oneroso del préstamo.

El préstamo, salvo pacto distinto, es oneroso.

Procedencia: Este articulo proviene del 1406 del Proyecto de Codigo Civil de Argentina.
Concordancias: Este articulo sustituye el 1646 del Codigo Civil de Puerto Rico.
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Comentario

Con este articulo se adopta un principio practicamente contrario a existente en el
articulo 1646 del codigo. Se adopta € principio mercantil sobre € carécter oneroso. Pero
ha sido asi ssimplemente para que € nuevo codigo sirva también a la actividad y las
operaciones mercantiles. Ocurre que ya, hace mucho tiempo, e principio mercantil
también fue adoptado en las relaciones no comerciales.

Esta nueva postura concluye con la discusién en torno a pago de intereses cuando
éstos no han sido pactados. Ahora hay que pagarlos en la medida de lo convenido “o en la
cantidad que disponen las leyes, |os reglamentos, las érdenes administrativas o los usos’,
como se pauta en € préximo articulo. Asi, no hay ya que discutir si la regla del articulo
1647 se refiere (i) a “un estado de conciencia en e prestatario, quien para no quedar
obligado, en forma alguna, con €l prestamista, paga intereses, aunque no hayan sido
pactados’ o (ii) como pensaban Manresa y otros autores, se trata de una “presuncion
favorable a un convenio tacito de pagar intereses’ o (iii) a pareces de la doctrina
espafnola més moderna, se trata de una vertiente de la equidad. Véase: Vélez Torres. op.
cit., pags. 458-459.

El texto adoptado en la propuesta no deja dudas sobre esta obligacion, |o que a su
vez evita tener que discutir la existencia de una obligacion del pago de intereses por
razon de la mora, como tuvo necesidad de discutirlo e Tribuna en Piovanetti c. Vivaldi,

80 D.P.R. 108 (1957).

ARTIiCULO 99. —Pago deintereses.
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En e préstamo de dinero el prestatario debe los intereses conforme a lo convenido
0 en la cantidad que disponen las leyes, los reglamentos, las 6rdenes administrativas o los
usos.

En € préstamo de otros bienes los intereses se pagan en dinero. Para el computo
Se toma en cuenta, salvo pacto distinto, €l precio de los bienes prestados en € lugar y la
fecha que debe realizarse el pago.

Cuando € préstamo es gratuito, son irrepetibles los intereses que voluntariamente
haya pagado el prestatario.

Aungue €l préstamo sea gratuito, debe pagarse intereses después del incum-
plimiento.

Salvo estipulacion distinta, los intereses se deben por mes vencido o con cada
pago total o parcid.

El recibo de intereses por un periodo, sin condicion ni reserva, da lugar a que se
presuma el pago de los anteriores.

Es nula la clausula contractual que obligue a una persona natural al pago de
intereses mayores a los que disponen las leyes, los reglamentos y las Ordenes
administrativas. La nulidad dara lugar a que sdlo pueda cobrarse e setenta y cinco por
ciento de la deuda principal. El restante veinticinco por ciento se pagara a favor del
Secretario de Hacienda

Procedencia: Este articulo proviene del 1409 del Proyecto de Codigo Civil de Argentina.
Concordancias: Este articulo no tiere precedente en el Cadigo Civil de Puerto Rico.

Comentario

Esta norma reitera la pérdida de la nota real que caracterizaba al préstamo. Pero
ello no importa tanto aqui como su verdadero ratio, que resulta evidente: se proporciona
toda la riqueza y flexibilidad posibles a los modos de intercambio que estan tipificados
como “préstamo”, cuya importancia en e mundo econdmico ha quedado expresada en los
Comentarios bagjo los articul os anteriores.

Llama la atencion aqui la inclusion de la llamada ley de usura. Su texto se ha
reducido ampliamente, no solo por la mera brevedad, sino para que la fijacion del interés
lega quede donde debe estar, en la sede administrativa. Por eso se hace referencia al “a

pago de intereses mayores a los que disponen las leyes, los reglamentos y las ordenes
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administrativas’. Es decir, no solo se evita legislacion que, en el cddigo, puede parecer —
como apunta el Prof. Vélez Torres— un verdadero “galimatias juridico”, sino porgue es a
los 6rganos de la administracion a quienes corresponde regular un aspecto que puede
requerir cambios esporadicos que deben ser realizados por verdaderos expertos en los
cambios que las circunstancias econdmicas exigen. Véase: Vélez Torres. op. cit., pag.
460.

Adviértase que, aunque la nulidad del contrato hubiera sido una proteccién
mayor, la norma opta por declararla exclusivamente respecto de la clausula contractual.
Hay que concurrir, con Lorenzetti, que s se declara la nulidad, €llo “produciria efectos
desbastadores sobre la finalidad que las partes persiguieron a celebrar € contrato, y la
nulidad parcial, a esterilizar los intereses, convertia al mutuo en gratuito, lo cual también
es inconveniente. Por esta razon, la doctrina y jurisprudencia se inclinaron decididamente
por reconocer la facultad judicial de recaudacion del equilibrio del contrato, modificando
la tasa de interés, sin necesidad de declarar su nulidad.” Lorenzetti. op. cit., pag. 359.

No obstante, € texto aqui propuesto adopta un punto intermedio entre los dos
extremos que presenta Lorenzetti. El derecho de Puerto Rico, mucho antes de esta
reforma, se decantd por lavalidez del contrato, aunque sin oportunidad de “esterilizar” la
tasa de interés, dado que se pautan dos sanciones fuertes (i) la inexistencia de la
obligacion de pagar intereses y (ii) € pago, al Estado (Secretario de Hacienda), del

veinticinco por ciento de la suma que constituye la deuda principal .

ARTiCcULO 100. —Tiempo del pago.
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Cuando no se ha convenido € tiempo del pago, éste debe hacerse dentro del
término de diez dias desde € requerimiento.

Procedencia: Este articulo proviene del 1407 del Proyecto de Codigo Civil de Argentina.
Concordancias: Este articulo no tiene precedente en el Cédigo Civil de Puerto Rico.

Comentario

Esta norma resuelve los problemas causados por la carencia de disposiciones
claras relacionadas con € momento del pago cuando no se ha convenido un plazo para
realizarlo. El término de diez dias, contados a partir del requerimiento, aungque esta en €l
articulo de procedencia, esidéntico al que, en la préactica puertorriquefia, existe en calidad
dedl Ilamado “término de gracia’ una vez se ha producido € vencimiento.
ARTicULO 101. —Saneamiento.

En e préstamo oneroso € prestamista responde por los dafios causados por la
mala calidad o vicio de los bienes prestados. Si el préstamo es gratuito, el prestamista
solo responde cuando conoce la mala calidad o vicio y no ha advertido de ello a

prestatario.

Procedencia: Este articulo proviene del 1410 del Proyecto de Codigo Civil de Argentina.
Concordancias. Este articulo no tiene precedente en € Cadigo Civil de Puerto Rico.

Comentario
Como consecuencia del caracter obligatorio que adopta e préstamo en la nueva
codificacion, se produce esta norma. Esta resulta impensable en el cdigo vigente, puesto
gue no esta alli pautado que e préstamo, salvo pacto contrario, es oneroso.
Hay necesidad de incluirla aqui dado, que a pesar de la reforma, y € carécter
bilateral que adquiere € préstamo en la nueva redidad juridica, éste sigue siendo

eminentemente “unilateral”, mientras que las normas de saneamiento que aparecen en la
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parte general estén previstas para |los contratos con prestaciones reciprocas. La inclusion

evita que, por otros razonamientos, pueda llegarse a la conclusion de que, en este

contrato, no existe la obligacion de saneamiento.

CAPITULO VI. Arrendamiento
SECCION PRIMERA. Disposiciones generales

ARTICULO 102. —Definicion.

Por & contrato de arrendamiento, el arrendador se obliga a ceder tempora mente,
al arrendatario, el uso y disfrute de un bien a cambio de un precio cierto.
Procedencia: Este articulo proviene del 1433 del Codigo Civil de Puerto Rico, el 1121
del Proyecto de Cadigo Civil de Argentinay el 1666 del Codigo Civil de Perq.
Concordancias: Este articulo sustituye el 1433 del Codigo Civil de Puerto Rico.

Comentario

El nuevo codigo, como ha hecho con € préstamo, se ha decantado por la
terminologia tradicional en Puerto Rico. De ahi que utilice el término “arrendamiento”y
no “locacion”. Lo mismo ocurrié en € Cadigo Civil de Perl. Pero no se trata de una
simple nota lexicogréfica que deba consignarse. La nueva definicion, sobre todo al
concertarse con la regulacién de los contratos de obras 'y servicios, pretende poner fin ala
triparticion que existe en € cddigo vigente y que se arrastra desde el derecho romano.
Ello implica que ahora, en la propuesta, solo existe un arrendamiento, €l de cosasy, por
tanto, la expresion “arrendamiento de cosas’ resulta redundante y atécnica. Es decir, se
abandona la distincion romana que establecia la existencia de un arrendamiento (i) de
cosas ferum), (ii) de servicios pperarum) y (iii) de obra Eperis). Véase: Alvarez

Caperochipi. op. cit., pag. 239. Este autor dice, con acierto, que la concepcion unitaria del
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arrendamiento “se cuestiona en e derecho moderno, principalmente porque no tiene
consecuencias précticas, y porque no pueden tener unidad dogmética las cosas y los
Servicios, 0 que supone rebagjar la condiciéon de cosa € trabajo independiente retribuido
(en los servicios 0 en la obra), y olvidar la dignidad que merece la actividad del ser
humano. [...] Por eso en el derecho moderno se reserva el concepto de arrendamiento al
arrendamiento de cosas’. Alvarez Caperochipi. op. cit., pags. 239-40 (énfasis afiadido).
Sobre este particular véase, ademés: Lorenzetti. op. cit., T. II, pag. 10

La definicion también advierte, conforme a las precisiones terminoldgicas
relacionadas con los “hbienes’, que no sdlo las cosas materiales pueden ser objetos del
arrendamiento.

También de la definicion hay que colegir que e nuevo texto adopta las
recomendaciones relacionadas con la nocién de “precio”. Este no solo tiene que ser en
dinero. Puede pagarse con otros bienes, aungue lareferencia valorativa es €l dinero, como
en cas todas las esferas de la vida comercia y personal. La doctrina habia planteado esta
posibilidad incluso dentro de la existencia de textos legislativos que parecen limitar el
concepto “precio”. Lorenzetti, por gemplo, aunque limitado por € texto del articulo 1493
del codigo argentino, dice que € precio “debe ser en dinero”. Sin embargo,
inmediatamente advierte que se ha discutido “la posibilidad de gjustar la interpretacion de
esta norma a la realidad actual, en la que es habitua la entrega de dinero juntamente con
contraprestaciones de cosas no dinerarias, como frutos o cantidad de mercaderias

producidas por € negocio del locatario [arrendatario].” Lorenzetti. op. cit., pag.515
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Independientemente de que se trata de un tema de legitimacion, que esta normado
en articulos posteriores, hay que advertir aqui que la definicibn no exige que el
arrendatario sea @ titular del dominio. Por tanto, hay lugar —especiadmente por las
transformaciones que han sufrido los contratos transmisores del dominio— para €l
arrendamiento de cosa gena.

Lo mas importante de la definicion es que recoge la finalidad tipica que “es la
cesién del uso y goce sobre una cosa. Ello importa la transferencia de la tenencia, de
modo que e locatario [arrendatario] usa y goza la cosa reconociendo en otro la
propiedad. La entrega es una ‘tradicion tenencial’,, con base en un derecho creditorio al
uso y goce, que compromete a locatario a la restitucién de la cosa locada [arrendada ... ]
Por eso este contrato causa derechos personales, aungque con un reforzamiento del
derecho del locatario, propio de los derechos reales, |0 que encuentra fundamento en el
principio protectorio. Lorenzetti. op. cit., padg. 499

Es decir, no hay lugar para dudas. € arrendamiento no es, ni por definicion ni por
las obligaciones que genera, un derecho real. Como parte de esa funcién protectoria es
gue puede comprenderse, sin problemas, que e ordenamiento hipotecario permita, en la
actualidad, la inscripcion del arrendamiento en el registro inmobiliario. Pero esta
circunstancia no tiene e alcance de convertir e arrendamiento inscrito en un derecho
real. Para una excelente discusion de este tema, véase: Lorenzetti. op. cit., pag. 501 y

502.
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La misma postura adopta Alvarez Caperochipi, quien lo explica perfectamente a
comparar y distinguir el arrendamiento del derecho real de usufructo: “El arrendamiento
se define como derecho personal, frente al usufructo que se define como derecho real,
tradicionalmente se considera que € arrendamiento no es oponible a terceros, aungue en
el derecho moderno a reconocerse el caracter de poseedor del arrendatario se reconoce a
arrendamiento un cierto régimen de la oponibilidad a terceros, especialmente en los
supuestos de inscripcion del derecho de arrendamiento. El arrendatario goza de la cosa a
través del arrendador, que es el que tiene el deber primordial de reparacién y garantia
de uso y utilizacién, mientras que en & usufructo € usufructuario tiene una relacion
directa de goce con la cosa.” Alvarez Caperochipi. op. cit., pag. 240 (énfasis afiadido)

Esta definicion ha degado fuera la posbilidad de limitar e objeto del
arrendamiento a lo bienes no fungibles (no consumibles). Es decir, no se optd por la
postura claramente asumida en €l articulo 2400 del Cédigo Civil del Distrito Federal de
México. Ello implica que los bienes fungibles, cuando e destino del arrendamiento no
sea e consumo, pueden perfectamente arrendarse. Asi se facilita que, en e ambito
comercial, puedan arrendarse bienes con el propésito exclusivo de su exhibicion.

Véanse los Ultimos dos parrafos que aparecen en el Comentario bgjo € articulo
gue define la compraventa.

ARTICULO 103. —Duracién determinada o duracion indeter minada.

Laduracion del arrendamiento puede ser determinada o indeterminada.

ARTIiCULO 104. —Duracién maxima.
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El arrendamiento de duracion determinada no puede exceder de quince afios,
excepto cuando € propietario es una entidad gubernativa o un incapaz, en cuyo caso no
puede exceder de seis anos.

Todo término inicia o de prorroga que exceda estos términos se reducira a los
permitidos en el parrafo anterior.

ARTICULO 105. —Duracién minima.

En € arrendamiento de inmuebles, savo cuando se haya convenido un término
mayor, se considera celebrado por € término minimo de un afio. Estan exceptuados de
este plazo:

(@ d arendamiento de inmuebles destinados a las sedes consulares o de
organizaciones internacionales,

(b) e arrendamiento de inmuebles destinados a la vivienda del persona que
trabaja en tales sedes;

(c) las viviendas amuebladas con fines turisticos, en las que € término convenido
no alcanzalos seis meses; y

(d) los arrendamientos de inmuebles cuyo uso convenido es una actividad que
debe cumplirse normalmente dentro del término menor convenido.

Procedencia: El primero de estos articulos proviene literamente del 1687 del Codigo
Civil de Per(. Los demas provienen del 1433 del Cadigo Civil de Puerto Rico, de los
articulos del 1129 al 1131 del Proyecto de Cédigo Civil de Argentina'y del 1688 del
Cadigo Civil de Pera.
Concordancias. Estos articulos derogan el requisito de “tiempo determinado” que
apareciaen € articulo 1433 del Cédigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

La imbricacion gue habia en €l cddigo, causada por la concepcién tripartita del
arrendamiento, exigia logicamente la duracion determinada de éste. Ya no es asi. En
consecuencia, es suficiente que, como se hace en estos articulos, sean adoptadas las
normas supletorias correspondientes. Ya con € texto vigente, la doctrina consideraba que

la fijacion del plazo no era esencia a este contrato. La duracion del arrendamiento

preocupaba mayormente en términos de que € arrendamiento, a diferencia del censo
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enfitéutico, no puede ser perpetuo o indefinido. Véase: Alvarez Caperochipi. op. cit.,
pags. 241y 242.

La jurisprudencia espafnola, basada en el texto vigente, ha dicho que si bien el
arrendamiento puede ser por un tiempo determinado, |o puede ser también por un tiempo
determinable. Véanse: Bercovitz RodriguezCano. op. cit., pag. 1788 y las sentencias del
Tribunal Supremo de Esparia de 26 de octubre de 1998, 15 ce octubre de 1984 y 9 de
julio de 1979.

Estas normas establecen un balance, que s no es pefecto, si implanta una
proteccion justa de los intereses econdmicos de cada parte. De una parte, € arrendador
esta protegido de la privacion injustificada de su derecho propietario o la explotacion
personal del bien que ha dado en arrendamiento. De la otra, € arrendatario esta protegido
por un término minimo que le garantiza, sin perturbaciones injustificadas, del disfrute del
bien conforme a sus expectativas minimas.

Como puede colegirse del texto, las normas que limitan los términos tienen un
caracter imperativo, lo que significa la ineficacia inoficiosa, aunque no la nulidad de los
convenios que hayan aterado €l contenido de tales normas. De ahi que la enumeracion
relacionada con la inaplicabilidad de los términos minimos deba considerarse taxativa (no
gemplar).

Con la adopcion de estas normas se subsana € vacio existente durante € régimen
anterior, en el que se desconocia con certeza cuando el arrendamiento se convertia en una

engjenacion conflictiva con € derecho de propiedad. La doctrina era consona en

Pagina 220 de 363



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21
22

Estado Libre Asociado de Puerto Rico
ASAMBLEA LEGISLATIVA
Comision Conjunta Permanente parala Revision y Reforma del Cédigo Civil de Puerto Rico

BORRADOR PARA DISCUSION

MEMORIAL EXPLICATIVO DEL LIBRO QUINTO. DE LOSCONTRATOSY OTRAS
FUENTESDE LAS OBLIGACIONES.
considerar que €l arrendamiento por noventay nueve afos estaba prohibido, mientras que
la jurisprudencia del Tribunal Supremo de Puerto Rico habia sancionado positivamente
los arrendamientos por sesenta afios. ES decir, no se sabia a partir de gué momento, entre
los sesenta y |os noventa y nueve afios comenzaba € término de prohibicion. Ya e asunto
esta atendido con toda claridad. El arrendamiento no puede exceder de quince o de seis
anos, segun corresponda.

La norma sobre duracion adopta una postura intermedia entre permitir
arrendamientos muy extensos y la incomodidad que puede causar, en ciertos negocios, la
fijacion de un plazo breve. A juicio de Véez Sarsfield, un arrendamiento muy
prolongado “desvaloriza la cosa e impide la circulacion de los bienes, ya que una cosa
arrendada por veinte o treinta afios no se vende”. Citado en: Lorenzetti. op. cit., pag. 517
De ahi que se haya optado, en la propuesta, por la fijacion de un término de quince afios.
Sin embargo, |as partes pueden convenir prorrogas. “La opcion de prérroga es un acuerdo
celebrado juntamente con e contrato originario, o bien durante su gecucién, mediante €l
cual las partes prevén que, a vercimiento del plazo, una de ellas tiene la facultad de
renovarlo.

Como parte de la proteccion que quiere darse a arrendatario, la propuesta
también adopta un plazo minimo de duracién. Este “forma parte del denominado orden
publico de proteccién de la parte débil, razon por la cual es obligatorio para €l locador,

pero no para el locatario”. Lorenzetti. op. cit., pag. 519

ARTICULO 106. —Duracion en casos de muerte o enajenacion.
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La duracion convenida no se afecta, salvo pacto distinto, por € falecimiento del
arrendador o la enajenacién del bien arrendado.

Cuando € objeto del arrendamiento es un inmueble dedicado a la vivienda, los
familiares del arrendatario, s éste fallece, pueden sustituirlo. También puede sustituirlo
cualquier persona que haya residido con é durante los seis meses anteriores al
fallecimiento.

Procedencia: Este articulo proviene del articulo 1124 del Proyecto de Codigo Civil de
Argentinay el 1408 del Codigo Civil del Distrito Federal de México.
Concordancias. Este articulo no tiene precedente, mas bien tiene € efecto de derogar la
norma contenida en € articulo 1461 del Codigo Civil de Puerto Rico.

Comentario

Con esta norma se acoge la recomendacion de poner fin a principio “venta quita
renta’, recogido en el antiguo articulo 1461 del Cédigo Civil de Puerto Rico y en Cadigo
Civil de Pert.. Ello no solo imprime certeza a la relacion, que a fin de cuentas es uno de
los principios fundamentales de la contratacion y del derecho en general, sino que implica
una accion dafirmativa dirigida a la proteccion del arrendatario. Antiguamente la
permanencia del vinculo dependia de lo que e arrendador conviniese con un tercero,
ahora depende de |o pactado por €l arrendador y el arrendatario en € origen de larelacion
contractual.

Ademés de la proteccion que recibe directamente e arrendatario, € segundo
parrafo incluye una disposicion orientada a la proteccion de los familiares y relacionados
gue convivan con €l arrendatario en e momento de su fallecimiento. Hay que mirar
detenidamente € texto, porque no se trata smplemente de la continuacion de la vida

econémica del causante en las personas gue integran su sucesion. Es algo mas. Es la

proteccion de los familiares y relacionados que conviven con e arrendatario. De ahi €
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requisito adicional que exige que se trate de un bien dedicado a la vivienda. La norma
tiene, pues, un interés socia en que e falecimiento del arrendatario no dee
automaticamente desprovistos, a sus familiares y relacionados, de la proteccion que éste
les daba en cuanto a vivienda.

Tales personas no son necesariamente |os herederos legitimos o testamentarios del
arrendatario fallecido, aunque si son las que estan legitimadas para continuar, luego del
fallecimiento del arrendatario, la relacion contractual. Ello implica que la legitimacion
proviene, en estos casos, de la relacion de “convivencia’. Es decir, no media € requisito
de que los familiares o relacionados dependan econdmicamente del arrendatario. Basta
con que vivan con é. De ahi que se trate de una norma muy diferente de la que adopt6 €l
Cadigo Civil de Perti en su articulo 1710.

Si existe una diferencia por razén de la naturaleza del vinculo: los familiares no
tienen que cumplir € requisito de convivencia durante los Ultimos seis meses previos al
fallecimiento del arrendatario; requisito éste que si deben satisfacer aguellos relacionados
gue no son familiares.

Con estas normas se ha querido acoger aquellas recomendaciones relacionadas
con la derogacion, todavia reciente, de la Ley de alquileres razonables; derogacién que
ha causado un gran vacio para € sector que carece de los medios para adquirir una
vivienda propiay necesita del arrendamiento para satisfacer esta necesidad basica.

El interés por el arrendatario es una de las exigencias generales que existen hoy

dia, no solo en este tépico de la duracidn, sino en términos generales ya que, como
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advierte la doctrina, este tipo contractual ha sufrido una transformacién en e tiempo: “La
evolucion de este contrato se muestra claramente a través del principio protectorio: en €l
Derecho Romano se protegia al propietario; en e Derecho moderno al locatario
[arrendatario].” Lorenzetti. op. cit., pag. 496 (énfasis afiadido)
ARTiCcULO 107. —Continuacion del arrendamiento concluido.

Llegado € plazo convenido en el arrendamiento, éste continta en los mismos
términos contratados hasta que cualquiera de las partes efectle € requerimiento
resolutorio correspondiente.

Procedencia: Este articulo proviene del 1150 del Proyecto de Caodigo Civil de Argentina
y € 1700 del Codigo Civil de Peru.
Concordancias. Este articulo deroga las normas contenidas en los articulos 1456 y 1457
del Cdédigo Civil de Puerto Rico.

Comentario

La norma agqui adoptada destierra del ordenamiento nuestro la tacita recon
duccién. Una vez concluye el arrendamiento y e arrendatario permanece en la posesion
del bien sin ningun regquerimiento especia del arrendador, la relacion contractual queda
renovada en los mismos términos y, por tanto, no existen los plazos supletorios que
aplican (articulos 1467 y 1471) segun la normativa del codigo vigente. La t&cita
reconduccion no era ni una prorroga ni una renovacion del contrato anterior, “sino un
nuevo contrato, cuyo término no es la duplicacion del originamente pactado, sino que
tiene una duracion mas limitada | ...] que se deriva de la naturaleza del objeto del contrato
o del modo de devengarse larenta’. Alvarez Caperochipi. op. cit., pag. 243

El texto adoptado expresa claramente la necesidad de efectuar un requerimiento

resolutorio, es decir, que hay necesidad de realizar un acto afirmativo que anuncie la
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intencidn de resolver, aunque € anuncio no requiera formalidad especial. Se trata, pues,
del mismo requisito que existia ya respecto de la “técita reconduccion”: “No se exige una
aguiescencia expresa del arrendador, pues la misma se deduce de la fdta de
requerimiento resolutorio (art. 1566 CC), aungue no se exige que € requerimiento
resolutorio sea formal, bastando |a falta de acuerdo tras unas conversaciones fallidas al

término del arrendamiento”. Alvarez Caperochipi. op. cit., pags. 242-243.

ARTIiCcULO 108. —Cesion y subarrendamiento.

El arrendatario puede ceder € arrendamiento o subarrendar € bien. En ambos
supuestos, debe comunicarlo a arrendador de modo fehaciente. La comunicacién debe
incluir el nombrey el domicilio de la persona con quien se propone contratar y el destino
gue éstadara al bien.

El arrendador sdlo puede negarse cuando € cesionario 0 € subarrendatario no
tienen las mismas calificaciones econémicas que € arrendatario o cuando ka actividad o
€l uso que efectuaran le causen perjuicio econémico.

Sin perjuicio de sus derechos frente a arrendatario, el arrendador tiene accion
directa contra el subarrendatario para cobrarle los canones adeudados y por cualquier otro
incumplimiento. Reciprocamente, el subarrendatario tiene accion directa contra el
arrendador para exigirle el cumplimiento de sus obligaciones.

Procedencia: Este articulo proviene de los articulos del 1440 a 1442 del Cédigo Civil de
Puerto Rico, 1144 a 148 del Proyecto de Codigo Civil de Argentinay 1692 al 1696 del
Cadigo Civil de Pert.

Concordancias. Este articulo sustituye los articulos del 1440 al 1442 del Codigo Civil de
Puerto Rico.

Comentario

Aungue la norma aqui plasmada tiene su antecedente legislativo en los articulos de
procedencia, larealidad es que yalajurisprudencia del Tribunal Supremo de Puerto Rico

habia adoptado, mediante interpretacion, la doctrina que en estos casos se decanta por la

necesidad que pueda tener el arrendatario de subarrendar o ceder el arrendamiento. El
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arrendador no puede ser irrazonable en € momento de aceptar 0 rechazar €
subarrendamiento o la cesion que e arrendatario le proponga. Véase: Blasini c. Beach-
Nut Life Saver, 104 D.P.R. 570 (1976) y E.J. Sportware, Inc. c. Sucn. Martell, 103 D.P.R.
410 (1975). Curiosamente, en estos casos € Tribunal parece confundir el
“subarrendamiento” con la “cesion de arrendamiento” y aplica las mismas normas a
ambeas figuras.

Aunque tanto bajo € Codigo Civil de Puerto Rico como en el derecho vigente
importa la distincion entre e “subarrendamiento” y la “cesién”, no lo es tanto para
efectos de la facultad de gercitar cualquiera de ambas facultades: la nueva norma ha
optado por implantar las mismas reglas. Pero es importante recalcar que, en & parte
general del contrato, este cddigo adopta normas relacionadas con e subcortrato y la
cesion, las cuales deben ser tomadas en cuenta para la comprension de esas dos
posibilidades en la sede del arrendamiento.

ARTIicULO 109. —Concurrencia de arrendatarios.

Cuando un bien se arrienda a méas de una persona, se prefiere a arrendatario que
cumpla los requisitos del tercero registral. En defecto de la inscripcion, a primer
poseedor. Cuando ninguno haya empezado a poseerlo, se prefiere a arrendatario cuyo
titulo posea la fecha cierta méas antigua.

Procedencia: Este articulo proviene del 1670 del Cddigo Civil de Pert y e 1246 del

Cadigo Civil del Distrito Federal de México.

Concordancias: Este articulo no tiene antecedente en e Cadigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

El propdsito de esta norma es evidente, resolver las controversias que surjan por

razon de un arrendamiento a méas de una persona.
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SECCION SEGUNDA. Legitimacion del arrendador y € arrendatario
ARTicULO 110. —Quiénes pueden otorgar € arrendamiento.

Puede convenir € arrendamiento toda persona con capacidad para consertir,
siempre que no esté comprendida en alguna de las prohibiciones pautadas para la
compraventa.

El arrendador puede ser €l propietario, € usufructuario o cualquiera otra persona
cuyas facultades de administracion incluya la de arrendar € bien gque es objeto del
arrendamiento.

Uno solo de los comuneros no puede arrendar €l bien sin el consentimiento de los
demés, aunque € contrato puede ratificarse expresa o técitamente.

Procedencia: Este articulo proviene de los articulos del 1667 a 1669 del Codigo Civil de
Per(l. y 1438 del Codigo Civil de Puerto Rico.
Concordancias. Este articulo sustituye y amplia las disposiciones del articulo 1438 del
Cadigo Civil de Puerto Rico.

Comentario

El Proyecto de Cddigo Civil de Argentina no incluye este articulo ni los
equivalentes en el cAdigo peruano. Es asi porque, en estricto rigor 16gico, no deberian
figurar. Los temas relacionados con la capacidad y legitimaciéon de los sujetos estan
regulados en €l Libro | y € titulo dedicado a la contratacion en general. Pero, dado que el
arrendamiento es un contrato de tanta importancia y frecuencia en la realidad econdmica
nuestra, se ha querido insistir en e tema de la legitimacién. De ahi, que se haya seguido
el modelo peruano y no € argentino, aunque éste sea mas riguroso desde el punto de vista
de la coherencia légica del codigo. Con todo, se trata de una decision puramente

formalista, dado que esta eleccion no cambia, en modo alguno, los requisitos de la

legitimacion y, por tanto, de la validez del contrato. Bagjo cualquiera de los textos, €
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argentino, € peruano o €l puertorriquefio, las normas son las mismas y su aplicacion debe
dar lugar, pues, alos mismos resultados.

Se colige, del texto propuesto, que no hay que ser propietario para poder ser
arrendador. Sin embargo, hay que tomar circunstancias que pueden suceder cuando es
otro el arrendador. Asi, cuando éste es €l usufructuario, habra que tomar en cuenta que €l
arrendamiento no podra extenderse més alla de lo que dure e usufructo y que, por tanto,
es posible que, para ciertos arrendamientos, sea necesario el concurso del propietario.
Véase: Lorenzetti. op. cit., pag. 508.

En torno a la legitimacion resulta también, muy claro, que se requiere la facultad
para administrar. De €llo se infiere que € arrendamiento no se considera, en si, como un
acto de disposicion. Es, més bien, un acto de administracion. Lorenzetti. op. cit., pag. 509

Véase el Comentario amplio que, en e articulo dedicado a la legitimacion de los

contratantes, aparece en € titulo dedicado ala compraventa.

SECCION TERCERA. El objeto del arrendamiento

ARTicULO 111. —Requisitos del objeto.
Puede ser objeto del arrendamiento cualquier bien presente o futuro que sea
determinable sin necesidad de un nuevo contrato.

Procedencia: Este articulo proviene del 1433 del Codigo Civil de Puerto Rico, € 1125
del Proyecto de Cadigo Civil de Argentinay €

Concordancias. Este articulo, conjuntamente con los que més adelante gobiernan los
contratos de obra y servicios, sustituyen parcialmente los articulos del 1432 a 1435 del
Cadigo Civil de Puerto Rico.

Comentario
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La redaccion del articulo tiene € propésito de explicitar, en primer lugar, que €l
objeto del arrendamiento puede ser cualquier bien; es decir, que no esta limitado a las
cosas materiales. En segundo lugar, aclara que € bien puede ser determinable, no
necesariamente determinado. Pueden ser objetos del arrendamiento, por eemplo, un

automovil o un caballo, sin decirse especificamente qué automovil o qué caballo. Véase:

L orenzetti. op. cit., pag. 511.

SECCION CUARTA. Precio o alquiler del arrendamiento
ARTIiCULO 112. —Determinacion dd alquiler.

El precio del arrendamiento lo convienen las partes conforme al valor del bien
arrendado o lo determina, gjustado a mismo criterio, un tercero que éstas designen.
Cuando la persona designada no quiera o no pueda determinarlo, el alquiler lo determina
el tribunal.

ARTIiCULO 113. —Periodos del pago.

El pago del aquiler puede convenirse por periodos vencidos o adelantados. En
defecto de estipulacion, se entiende que ha sido pactado por periodos vencidos.
Procedencia: Estos articulos provienen del articulo 1139 del Proyecto de Cadigo Civil
de Argentina.

Concordancias. Estos aticulos sustituyen y amplian la norma contenida en e nimero
(2) del articulo 1445 del Codigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

El nuevo cddigo exige, también en e arrendamiento, que las prestaciones
reciprocas tengan un valor equivalente, aunque ello ro sea con exactitud aritmética. En
Puerto Rico € mercado de aquileres indica perfectamente, por zonas, € valor del
arrendamiento. Ello implica que la observancia de esta norma no debe crear grandes

problemas en su implantacion.
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El tema de la proporcioralidad en las prestaciones estd ampliamente tratado bajo
el articulo que define la compraventa, por |o que se remite a ese lugar para el Comentario
detallado de esta norma.

El segundo de los articulos es una norma supletoria relacionada con € momento

en que debe hacerse el pago. Se ha adoptado una norma que favorece al arrendatario.

SECCION QUINTA. Laforma del arrendamiento

ARTICULO 114. —L ibertad de forma.
El contrato de arrendamiento no requiere, para su validez, formalidad especia
alguna, salvo cuando & objeto sea un bien inmueble.

ARTIicULO 115. —Requisito de escritura o publica o escritura privada.

Cuando € arrendamiento sea convenido por un término no mayor de seis afos,
éste debe perfeccionarse mediante la autenticacion de las firmas de los contratantes ante
un notario. Cuando sobrepase dicho término debe constar en escritura publica para que
tenga eficacia ante terceros.

ARTIicULO 116. —M odificaciones.

En las modificaciones a contrato ya perfeccionado se observarén las mismas
formalidades que en el otorgamiento original.

Procedencia: Este articulo proviene del 1122 del Proyecto de Cédigo Civil de Argentina
Concordancias. Este articulo no tiene precedente en el Cédigo Civil de Puerto Rico.
Tiene un efecto revocatorio parcial sobre el articuo 56 de la Ley Notaria de 1987, 4
L.P.R.A. §2091.

Comentario

Véase el comentario amplio que, sobre e principio “solus consensus obligat”
aparece bajo los articulos dedicados a topico de la forma de la compraventa. Valga con
anotar agui que la generalidad de la doctrina considera que € arrendamiento es un

contrato no formal. Es decir, las formalidades sefialadas por la ley se consideran ad
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probationem y no ad solemnitatem. Lorenzetti. op. cit., pag. 523. De esta tendencia se
deriva, ademés, que € arrendamiento ‘puede probarse por cualquier medio”, como es,
v.g., la presentacion de varios recibos que acrediten el pago periddico. Lorenzetti. op. cit.,
pag. 523 (énfasis afiadido). Sin embargo, no se considera prueba ni el pago de impuestos
o contribuciones ni la mera ocupacion de la cosa, “porque en este supuesto se prueba la
tenencia, pero no € titulo por € cua la misma resulta legitima’. Lorenzetti. op. cit., pag.

523y 524.

SECCION SEXTA. Obligacionesy derechos del arrendador y € arrendatario

ARTICULO 117. —Obligaciones del arrendador.

El arrendador est4 obligado a

(a) entregar €l bien al arrendatario en un estado adecuado para el uso;

(b) redizar o pagar las mejoras necesarias para €l uso;

(c) llevar a cabo las reparaciones necesarias dentro de un tiempo razonable, luego
de que & arrendatario le haya avisado sobre la existencia de la averig;

(d) inhibirse de realizar mejoras que disminuyan € uso convenido; y a

(e) recibir € bien, unavez concluido del arrendamiento.

ARTIicULO 118. —Obligaciones del arrendatario.

El arrendatario esta obligado a:

(a) recibir y usar € bien arrendado;

(b) no variar € uso convenido, aungue éste no cause perjuicio a arrendador;

(c) conservar €l bien y darle mantenimiento;

(d) redlizar, a costa del arrendador, reparaciones necesarias cuando éstas sean
urgentes y le hayan sido avisadas a arrendador;

(e) pagar puntualmente el alquiler, conforme a los términos convenidos;

(f) pagar puntualmente los suministros, las cargas y las contribuciones propias de
la actividad parala cual usa € bien arrendado.

(g) avisar a arrendador de cualquier usurpacion, perturbacion o imposicion de
servidumbre que se efectle o intente contra € bien arrendado, asi como de cualquier
averia o condicion que requiera que aguél la repare;

(h) permitir que el arrendador, por causas justificadas y mediante aviso previo de
siete dias, inspeccione e bien arrendado;
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(i) desalojar o restituir € bien arrendado, una vez terminado € arrendamiento, en
el estado que larecibid, salvo los deterioros provenientes del transcurso del tiempo y €
uso ordinario.

() entregar a arrendador la constancia de haber cumplido las obligaciones
comprendidas en € nimero seis de este Articulo.

(k) no realizar mejoras cuando:

(1) estan convencionalmente prohibidas;

(2) dteran la sustancia o forma de la cosa arrendada;

(3) @ arrendador haya pedido justificadamente la restitucion del bien
arrendado; y

() tolerar las megioras que deba hacer € arrendador y que no puedan diferirse
hasta la extincion del contrato.

Procedencia: Estos articulos provienen de los articulos del 1444 a 1464 del Cdédigo
Civil de Puerto Rico, 1136 a 1141 del Proyecto de Cadigo Civil de Argentinay 2412 a
2445 del Codigo Civil del Distrito Federal de México.
Concordancias. Estos articulos sustituyen los articulos del 1444 a 1464 del Codigo
Civil de Puerto Rico.
Comentario

Estos dos articulos pretenden recoger las obligaciones del arrendador y del
arrendatario del modo mas completo y acotado posible. Como ya se ha dicho respecto de
la compraventa, el procedimiento utilizado exhibe claramente la insistencia de redactar la
lista més amplia posible de |as obligaciones que tiene cada una de las partes contratantes.
Asi resultan minimizados los articulos dedicados a ciertos temas que antiguamente
representaban topicos separados.

Hay que insistir aqui en que esta relacion, precisamente por ser tan amplia, no esta
limitada a obligaciones principales. Cierto es que asi siempre fue, especialmente por las
disposiciones del vigente articulo 1210, que introduce como un elemento de la buena fe

el cumplimiento de obligaciones no expresamente convenidas. En la propuesta, la buena

fe sigue teniendo la misma importancia. Sin embargo, para evitar controversias y

Pagina 232 de 363



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

Estado Libre Asociado de Puerto Rico
ASAMBLEA LEGISLATIVA
Comision Conjunta Permanente parala Revision y Reforma del Cédigo Civil de Puerto Rico

BORRADOR PARA DISCUSION

MEMORIAL EXPLICATIVO DEL LIBRO QUINTO. DE LOSCONTRATOSY OTRAS
FUENTESDE LAS OBLIGACIONES.
razonamientos innecesarios, la tipificacion actual ha preferido enumerar detalladamente
las obligaciones y ha incluido algunas obligaciones accesorias. Se dice que “agunas’
porque, obviamente, la enumeracion tiene forzosamente que considerarse gemplar, ya
que €l cbédigo no puede prever o suponer todas las posibilidades que concretamente
pueden darse en las multiples relaciones contractuales que cada dia se negocia,
perfecciona o gecuta.

Tampoco significa, esta enumeracion, que todas las obligaciones enumeradas
adquieran, por €ello, € carécter de principales y, en consecuencia, que se haya variado la
norma o la doctrina imperante durante la vigencia del codigo, que requiere conforme a su
articulo 1077 y la extensa jurisprudencia que reiterd el mismo principio que € gjercicio
de la facultad resolutoria sdlo fuese dable cuando € incumplimiento lo era de una
obligacion principal.

Ejemplo de €llo son las disposiciones gque obligan al arrendatario a “pagar
puntual mente los suministros, cargas'y contribuciones propias de la actividad parala cual
usa € bien arrendado” y lade “avisar a arrendador de cualquier usurpacion, perturbacién
0 imposicion de servidumbre que se efectle o intente contra e bien arrendado”. Es
innegable que la obligacién de pagar los suministros es principal respecto del
suministrante del arrendatario y accesoria respecto del arrendador. Pero éste, aungque no
pueda resolver e contrato por € incumplimiento de tal obligacion, tiene un gran interés
en gue la propiedad no resulte cargada con gravamenes que dificulten la utilizacion del

bien una vez haya concluido € arrendamiento.
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Lo mismo puede decirse de la conveniencia que significa, para € arrendador, que
el arrendatario tenga la obligacion de avisarle de cualquier perturbacion que amenace su
derecho sobre € bien arrendado. Es indiscutible que esta obligacion es una consecuencia
I6gica de la actuacion de buena fe y que, por tanto, seria exigible a base de lo que
establece € vigente articulo 1210. Pero no estd de més numerarla claramente en e
segundo de estos articulos. Lo mismo puede decirse de la obligacion que tiene €
arrendatario de permitir que el arrendador inspeccione ocasionalmente el bien arrendado.

Entre las obligaciones del arrendatario aparece la de “conservar € bien y darle
mantenimiento”. Asi se resuelve la controversia relacionada con la obligacion de usar. Se
planted, durante las dos primeras fases de la investigacion que culmind en la redaccién
del nuevo codigo, si € arrendatario tenia o no la obligacién de usar. La preocupacion
principa de la discusion era, precisamente, que e uso tiene un efecto de “conservacion”.
No utilizar un bien pude significar la pérdida. La solucién final ha sido, no la de pautar €l
uso como una obligacién, pero el riesgo del desuso desaparece, dado que €l arrendatario
esta obligado a “conservar € bien y darle mantenimiento”, que es lo que reamente
importaa arrendador.

En torno a este problema es necesario decir que lo que no debe hacer el
arrendatario es abandonar. “Uno de |os aspectos de este deber de no dafiar la cosaes € de
no abandonarla. El abandono configura incumplimiento cuando hay un dafio ala cosa, ya
sea € deterioro por falta de cuidado o la ocupacion por terceros al estar deshabitada’.

L orenzetti. op. cit., pag. 533.
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No cabe duda que, aun cuando existan variaciones entre el texto antiguo y el aqui
propuesto, € arrendador queda sometido, en palabras de Alvarez Caperochipi, “a un
régimen muy severo de responsabilidad en € uso de la cosa., pues se presume que la ha

recibido en buen estado”. Alvarez Caperochipi. op. cit., pag. 244

ARTIiCULO 119. —Mgjoras Gtiles o de lujo.

El arrendatario no puede exigir € pago de mejoras Utiles ni de lujo y, 9 se
hicieran, éstas quedan para beneficio del bien una vez extinguido € arrendamiento, pero
cuando se haya convenido de otro modo si puede retirarlas, excepto cuando la separacion
cause dafo al bien o no signifique provecho alguno al arrendatario.

Procedencia: Este articulo proviene del articulo 1463 del Cédigo Civil de Puerto Rico y
el 1142 del Proyecto de Cédigo Civil de Argentina.
Concordancias: Este articulo sustituye el 1463 del Caodigo Civil de Puerto Rico.

Comentario
Esta norma reitera la norma tradicional, que no otorga legitimidad al arrendatario

paraexigir el pago por mejoras.

SECCION SEPTIMA. Resolucion del arrendamiento

ARTIicULO 120. —Resolucién por € arrendador.

El arrendador puede resolver el contrato cuando el arrendatario:

(a) abandona, deja de usar €l bien arrendado o varia el uso convenido;

(b) incumple la obligacion de conservar, por si 0 por un tercero a cuenta suya, €l
bien arrendado;

(c) degja de pagar la suma convenida durante dos periodos consecutivos.

ARTIiCULO 121. —Resolucién por e arrendatario.

El arrendatario puede resolver el contrato cuando el arrendador:

(@ incumple la obligacién de conservar la cosa para que ésta sea apta para € uso
convenido;

(b) incumple las garantias relacionadas con la eviccion o los vicios redhibitorios;

y
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(c) le priva, por razén de las mejoras que efectla, del uso parcia. El arrendatario
puede, aternativamente, pedir una rebaja proporcional durante el tiempo de la privacion.

ARTIiCcULO 122. —Resolucion anticipada.

El arrendatario puede resolver anticipadamente el contrato:

(&) cuando haya transcurrido un afio, s € bien est4 destinado a vivienda;

(b) cuando hayan transcurrido cinco afos, cualquiera que sea el destino
convenido; o

() en cuaquier momento, cuando e arrendamiento no estd sujeto a plazos
minimos;

En la resolucion del arrendamiento por las causales uno y dos de este Articulo, €
arrendatario debe pagar dos periodos de alquiler. En la tercera causal debe pagar € diez
por ciento del alquiler correspondiente al plazo pendiente del arrendamiento.

L a resolucion anticipada debe notificarse con sesenta dias de antelacion.

Procedencia: Estos articulos provienen de los articulos 1077 del Cédigo Civil de Puerto
Rico, 1154 y 1155 del Proyecto de Cddigo Civil de Argentinay 1702 y 1703 del Codigo
Civil de Peru.
Concordancias. Estos articulos no tienen precedente el Cédigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

El dltimo de estos tres articulos es el que representa una novedad en la regulacion
puertorriquefia del arrendamiento. La norma obedece a que € nuevo codigo ha optado,
acusadamente por la proteccion del derecho de propiedad de cada una de las partes. De
ahi que, aunque siga siendo un contrato que tiene el tracto sucesivo como elemento

esencial, quiere permitir que las partes no tengan que estar necesariamente vinculadas

cuando € contrato ya carece de un signifi cado econémico que justifique su existencia.

CAPITULO VII. Arrendamiento financiero
SECCION PRIMERA. Disposiciones generales
ARTicULO 123. —Definicion.

Por el contrato de arrendamiento financiero, € arrendador, a cambio del canon
gue recibe del arrendatario, se obliga a financiar para éste la adquisicion de un bien
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determinado cuya posesion le transfiere para su uso y disfrute, a la vez que le da la
opcién de comprarlo.
Procedencia: Este articulo proviene, con extensas variaciones, del articulo 1157 del
Proyecto de Codigo Civil de Argentinay € articulo 3 de la Ley niUm. 76 de 13 de agosto
de 1994, 10 L.P.R.A. § 2067
Concordancias. Este articulo y € titulo completo donde se tipifica € arrendamiento
financiero tiene un efecto derogatorio sobre la Ley nim. 76 de 13 de agosto de 1994, 10
L.P.R.A. § 2067 et seq.
Comentario

El arrendamiento financiero es, realmente, un contrato complgjo que “tiene una
estructura flexible, porque admite modalidades y subtipos, y no es homogéneo desde €l
punto de vista causal, pues reconoce fines diferentes. financiero, garantia, compra,
locacién [arrendamiento].” Lorenzetti. op. cit., pag. 591

Laflexibilidad de este contrato esta asociada a que se trata de un tipo contractual
que obedece a una “técnica de financiamiento: quien desea un bien puede comprarlo o
alquilarlo, pero la compraventa no es adecuada cuando se trata de cosas de rapida
caducidad tecnoldgica, 0 cuyo uso sea temporario 0 de prueba. Lo més conveniente es
alquilarlo, porque no hay incremento de activo ni inversion de dinero, €l Unico gasto es €l
pago de larenta.” Lorenzetti. op. cit., pag. 589

La Ley de 1994 habia ya acogido en e ordenamiento de Puerto Rico €
“arrendamiento financiero”, aunque limitado a arrendamiento de inmuebles. Este titulo

amplia esa nocion, dado que incluye la posibilidad de que € arrendamiento se extienda a

todo tipo de bienes.
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El nuevo cddigo prefiere € término “arrendamiento financiero”, aungue ya la
Real Academia Espafiola de la Lengua acufi6 la palabra “leasing”. Sin embargo, éste se
define como un “arrendamiento con opcién de compra del objeto arrendado”, que es €
mismo concepto que parece estar en e Proyecto de Cadigo Civil de Argentina. Es decir,
no se rechaza simplemente porgque provenga de la lengua inglesa, sino por dos razones
importantes. (i) no expresa € concepto exacto del tipo que se quiere adoptar y (ii) no
surge de su utilizacion la funcidn de este contrato, cual es la de servir como instrumento
de financiamiento que facilite tanto la actividad comercia y profesional como €
consumo en general. Asi, € arrendador financiero provee e financiamiento a una parte
gue, teniendo un buen negocio 0 una capacidad de pago a largo plazo, en e momento de
convenir e contrato no cuenta con la liquidez necesaria parala adquisicion.

Es decir, e tipo agui definido contiene los tres elementos esenciales que lo
caracterizan como un contrato complegjo: (i) una primera fase, en la que e arrendatario,
conjuntamente con € arrendador, identifican € bien que ser& objeto de financiamiento y
arrendamiento, (ii) e pacto del arrendamiento y (iii) de la opcién de compra que se
reconoce a arrendatario. Pero estos tres elementos estan armonizados en un solo tipo, de
ahi la necesidad de regularlo como tal en € nuevo cddigo. Es decir, las digtintas
operaciones del arrendamiento no deben percibirse separadamente sino como un contrato
autbnomo que atiende una funcién importante y, como tal, debe ser examinado,

negociado, convenido y g ecutado.
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La version argenting, aunque parece ser més amplia, no lo es. Bgjo la concepcion
de “bien” que se adopta en € nuevo codigo estan incluidos no solo los bienes muebles e
inmuebles en general. Ta término también incluye las marcas y patentes, los modelos
industriales y toda la programaciéon (“software’) utilizada mediante ordenadores o
computadoras.

Aungue € Caodigo Civil de Pert es uno de los modelos de la nueva codificacion,
ésta ha adoptado un rumbo totalmente distinto de la peruana, que opto, en su articulo
1677, por regular € arrendamiento financiero mediante legislacion especial. Dada la
proliferacion de este contrato, asi como su importancia en el comercio actual, aqui se
prefirid la solucion argentina, es decir, incluirlo en e nuevo codigo.

Es de consignar que la nueva codificacion no optd por trasadar al codigo las
normas de la ley especia vigente, aunque las normas y principios son précticamente los
mismos. Sin embargo, dicha ley esta redactada de un modo extrafio a la codificacion
continental europea. La experiencia argentina logré un modelo de codificacion mucho
mas acorde con € proposito de la reforma en Puerto Rico, a la vez que no le resultan

extranas las experiencias y visiones norteamericanas.

SECCION SEGUNDA. Objeto del arrendamiento financiero
ARTICULO 124. —Objeto.
Pueden ser objeto del arrendamiento financiero los bienes muebles o los
inmuebles que estén ala disposicién juridica de quien los arrienda.

Procedencia: Este articulo proviene del 1158 del Proyecto de Codigo Civil de Argentina.
Concordancias: Este articulo no tiene precedente enel Codigo Civil de Puerto Rico.
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Comentario

Esta norma esta en consonancia con la nocion de que el arrendador no tiene que
ser el propietario. De hecho, dada la complegjidad caracteristica de este tipo contractual, lo
realmente importante es, en términos de la legitimacion, que e arrendador financiero
tenga a su disposicion los medios para financiar 1os bienes que e arrendatario necesita
para su operacion comercial, profesional o de consumo.
ARTIicULO 125. —Eleccién del objeto.

El objeto del arrendamierto puede elegirse por € arrendador o € arrendatario.

Procedencia: Este articulo proviene del 1159 del Proyecto de Codigo Civil de Argentina.
Concordancias: Este articulo no tiene precedente en el Cédigo Civil de Puerto Rico.

Comentario

La definicién de “arrendamiento financiero” que se ha adoptado en este titulo
implica una primera fase de eleccion del bien que € arrendatario necesita financiar. El
Proyecto de Cadigo Civil de Argentina enumera, en el articulo 1159, un repertorio de
posibilidades. Aqui se ha optado por permitir que la eleccion sea € resultado de la nego-
ciacion libérrima por las partes. En consecuencia, se ha adoptado una norma mucho més
breve, pero en consonancia con su propésito.
ARTICULO 126. —Canon de arrendamiento.

La cuantia 'y periodicidad del canon son las convenidas por las partes. La cuantia
puede incluir e computo del costo de los servicios y demés prestaciones necesarias para

el usoy disfrute del bien dado en arrendamiento.

Procedencia: Este articulo proviene del 1158 del Proyecto de Cédigo Civil de Argentina.
Concordancias: Este articulo no tiene precedente en el Cédigo Civil de Puerto Rico.
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Comentario

Ciertamente, a tratarse de un arrendamiento, es forzosa la negociacion de un
canon. Pero este articulo pretende esclarecer que dicho canon, contrario al que debe
convenirse en € arrendamiento tradicional, puede y debe incluir elementos adicionales.
Este es é modo |6gico de cumplir con € requisito de proporcionalidad. Recuérdese que,
en e arrendamiento financiero, el arrendador tiene los gastos del “propietario”. Pero se
trata, en este contrato, de un arrendatario que esta financiando la adquisicién y uso del
bien y, por tanto, ha de cobrar los gastos en que deba incurrir y, a la vez, que su
operacion resulte rentable.

Véase el Comentario bajo el articulo dedicado a canon en e arrendamiento “de
Cosas’.
ARTIiCULO 127. —Precio dela opcion.

El precio y la duracion de la opcion deben estar claramente determinados en €l
contrato 0 convenirse en éste el procedimiento mediante e cual, sin necesidad de un

contrato adicional, se haré la determinacion.

Procedencia: Este articulo proviene del 1158 del Proyecto de Codigo Civil de Argentina.
Concordancias. Este articulo no tiene precedente en el Cédigo Civil de Puerto Rico.

Comentario
La adopcion de este articulo obedece a reconocimiento de la opcion como una
forma contractual que tiene € proposito de atender los requisitos y la duracion de la
oferta. Una oferta debe contener todos los elementos necesarios para que la sola

aceptacion genere € contrato. Delar fuera aguno de éstos no solo implicaria la
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inexistencia de la oferta sino que, por definicion, daria lugar a la inexistencia del
arrendamiento financiero.

El factor tiempo, es decir, la duracién de la oferta, es otro elemento esencial de la
opcion. Es asi hasta € punto de implicar también su inexistencia. Ese fue e principio
correctamente establecido en la jurisprudencia que interpretd € cédigo vigente. De ahi
gue € contrato de arrendamiento financiero deba decir en qué momento y, hasta cuando,

puede gercerse la oferta.

SECCION TERCERA. Obligacionesy derechos del arrendador y € arrendatario

ARTIiCcULO 128. —Obligaciones del arrendador.

El arrendador est4 obligado a

(&) permitir que & arrendatario use y disfrute del bien segun € fin convenido;

(b) vender e bien arrendado, salvo pacto distinto, una vez el arrendatario haya
pagado tres cuartas partes del precio del bien'y le comunique el gercicio de laopcion; y

(c) obtener y pagar una pdliza de seguro la cual cubra contralos riesgos ordinarios
de responsabilidad civil que pueda causar €l bien que es objeto del contrato.

ARTicULO 129. —Obligaciones del arrendatario.

El arrendatario estd obligado a:

(a) pagar €l canon del arrendamiento;

(b) pagar los gastos ordinarios y extraordinarios de conservacion y uso, entre los
gue se incluyen los seguros, los impuestos y las tasas que recaigan sobre € bien
arrendado;

(c) pagar las sanciones causadas por €l uso y disfrute del bien;

(d) no vender, ni gravar el bien ni disponer de éste en modo alguno durante el
arrendamiento;

(e) utilizar €l bien conforme a su naturaleza;

(f) utilizar el bien en €l lugar convenido y solicitar del arrendador la autorizacion
correspondiente para trasladarlo a otro lugar; y

(g) retirar e bien del lugar a que esté incorporado cuando deba restituirlo al
arrendador.

ARTIiCULO 130. —Garantia.
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El arrendatario puede librar al arrendador de la garantia por eviccidon o vicios
redhibitorios, excepto cuando éste es e fabricante, € distribuidor o el vendedor del bien
dado en arrendamiento.

Procedencia: Estos articulos provienen de los articulos 1160, 1161, 1164, 1166, 1167 y

1169 del Proyecto de Codigo Civil de Argentina.

Concordancias: Este articulo no tiene precedente en el Cédigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

En estos articulos, asi como en los correspondientes de los demas tipos
contractuales, aparece la esencia del tipo que se trate, que en este espacio es €
arrendamiento financiero. En consecuencia, véanse los dos Ultimos péarrafos del
Comentario que aparece bajo €l articulo que define la compraventa.

Esta enumeracién gque aqui se presenta recoge, en términos amplios y claros, las
obligaciones esenciales del arrendamiento financiero. Hay que recordar 1o que se ha
dicho respecto de otros tipos contractuales. la enumeracion no estd limitada a obliga
ciones principales, asi como tampoco significa que todas las obligaciones enumeradas
adquieran, por €ello, tal carécter. Ejemplo de ello es la obligacién que tiene e arrendador
de “obtener y pagar una pdliza de seguro que cubra contra los riesgos ordinarios de
responsabilidad civil que pueda causar € bien que es objeto del contrato” y la obligacion
gue tiene e arrendatario de “pagar las sanciones causadas por € uso y disfrute del bien”.
Ambas son obligaciones accesorias cuya inobservancia, aunque impone responsabilidad,
no dalugar alafacultad resolutoria por incumplimiento.

La norma contenida en € articulo dedicado a la garantia recoge un principio de

libertad contractual sdlo cuando el arrendador y el arrendatario estan en igualdad de
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condiciones frente a la persona que le proveyo € bien arrendado. Lo contrario implicaria

unarenuncia violatoria del orden publico.

SECCION CUARTA. Forma del arrendamiento financiero
ARTicuLO 131. —Escritura publica o escritura privada.

Cuando €l objeto del arrendamiento financiero es un inmueble, € contrato debe
constar en una escritura publica. En los demés casos, puede perfeccionarse mediante una
escritura privada.

ARTICULO 132. —Inscripcion.

El arrendamiento financiero tiene eficacia frente a terceros sdlo cuando se ha
inscrito en el registro correspondiente, conforme alaley especial aplicable.

Procedencia: Estos articulos provienen del 1162 del Proyecto de Cddigo Civil de

Argentina.

Concordancias: Este articulo no tiene precedente en el Cédigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

Estas normas son consecuencia del formalismo que, aunque no esencial,
caracteriza la contratacion en € nuevo codigo. Sin embargo, aungue no se trate de
requisitos ad solemnitatem (constitutivos del contrato) y dada la diversidad de
titularidades y responsabilidades que origina € arrendamiento financiero, la inscripcion

publica es uno de sus elementos claves, de tal manera que haya la mas completa certeza

de las relaciones juridicas y de la responsabilidad de las partes frente a terceros.

SECCION QUINTA. Efectos del incumplimiento

ARTICULO 133. —Bienesinmuebles.

Cuando € arrendamiento tiene por objeto un bien inmueble, e incumplimiento
tiene los efectos siguientes:

(&) Si e arrendatario ha pagado menos de una cuarta parte de los canones, la mora
es automaticay el arrendatario puede demandar judicialmente € desalojo inmediato.
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(b) S e arrendatario ha pagado més de una cuarta parte de los canones, €l
arrendador debe intimar e pago de los canones adeudados y, una vez transcurridos
sesenta dias sin producirse el pago, puede demandar judicialmente € desalojo inmediato.

(c) Si e arrendatario ha pagado tres cuartas partes de los canones, el arrendador
debe intimar € pago de los canones adeudados y, una vez transcurridos noventa dias sin
producirse el pago, puede demandar judicialmente el desalojo inmediato.

(d) El arrendador puede pedir judicialmente el pago de los canones hasta €l dia del
desdlojo, los intereses, las costas y € deterioro anormal imputable a arrendatario.

ARTICULO 134. —Bienes muebles.

Cuando €l objeto del arrendamiento es un bien mueble, el arrendador, ante lafalta
de pago, puede intimar € pago en cinco dias y, mediante la presentacién del contrato y
constancia del requerimiento, puede obtener el secuestro inmediato.

El arrendador puede pedir judicialmente el pago de los canones hasta € dia del
secuestro, 1os intereses, las costas, las clausulas penales y € deterioro anormal imputable
al arrendatario.

Procedencia: Estos articulos provienen de los articulos 1172 y 1173 del Proyecto de

Caodigo Civil de Argentina.

Concordancias. Estos articulos no tienen precedente en el Cédigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

En e arrendamiento financiero, igual que en € arrendamiento “de cosas’ y otros
contratos de tracto sucesivo, el simple incumplimiento no puede dar lugar a surgimiento
automatico de la facultad resolutoria, que solo podria justificarla un incumplimiento

significativo o continuo. De ahi la necesidad de adoptar estas normas especiales para €l

incumplimiento.

CAPITULO VIII. Hospedaje

ARTIiCULO 135. —Definicion.

Por e contrato de hospedaje. € hospedante se obliga a prestar alojamiento a
huésped y, éste, a pagarle una retribucion.

El hospedaje puede incluir la prestacion de alimentos y otros servicios.
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Procedencia: Este articulo proviene del 2666 del Codigo Civil del Distrito Federal de

Méxicoy e 1713 del Cadigo Civil de Pert.

Concordancias. Este articulo no tiene precedente en el Cédigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

El hospedaje, aunque es un contrato de prolongada historia que en ocasiones
innumerables ha sido € escenario de la creacion literaria, no esta tipificado en e cédigo
vigente. La renuencia parece ser fuerte. El Proyecto de Cddigo Civil de Argentina, a
pesar de su modernidad y avanzada técnica, no lo incluy6. El Cédigo Civil de Québec le
[lama “ deposit with an innkeeper”, lo que representa, en un codigo todavia reciente, la
misma visién contenida en el cédigo vigente, donde la Unica ausion a algo que pudiera
evocar € hospedaje esta incluida en los articulos dedicados a “depdsito necesario”. Lo
mismo ocurre en € BGB que no regula € hospedaje sino la “introduccion de cosas en
casa de |os posaderos’.

Sin embargo, da lugar a una relacion juridica que cada vez es més frecuente. Los
desplazamientos estudiantiles y de personas que trabajan en un lugar distante de su hogar,
el turismo, la extranjeria y las limitaciones econdmicas de muchas personas constituyen,
entre otros fendmenos, las causas para la popularidad de este contrato. Ello exige la
adopcion de normas que regulen el hospedaje. De ahi la acogida que € nuevo codigo ha
dado a este tipo contractual.

ARTiCcULO 136. —Obligaciones del hospedante.

El hospedante est4 obligado a

(@) proporcionar a huésped una habitacion limpia, con instalaciones para €l aseo
y los servicios normales,
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(b) recibir en depdsito o permitir que el huésped introduzca, en el local que ocupa,
dinero, joyas, documentos y otros bienes, excepto cuando éstos son excesivamente
valiosos 0 muy voluminosos para la capacidad del local o cuando existe cualquier otro
motivo justo;

(c) tomar medidas para asegurar la vida y la salud del huésped, asi como los
bienes que € huésped introduce en el hospedaje;

(d) respetar la intimidad del huésped y guardar discrecién respecto a la
informacion que obtenga por razén del hospedaje.

ARTICULO 137. —Obligaciones del huésped.

El huésped esta obligado a:

() pagar laretribucién convenida;

(b) usar € loca que ocupay los muebles y enseres dli instalados con e cuidado
gue habitualmente se usan los bienes propios,

(c) observar una conducta ordenada y de conformidad con las reglas del locdl,;

(d) informar a hospedante los efectos de valor considerable que haya introducido
en el local o que le haya entregado en depdsito; y

(e) observar las prevenciones que le haya hecho el hospedante sobre la manera de
proteger los bienes introducidos en el local.

Procedencia: Estos articulos provienen delos articulos 1715y del 1718 del Cadigo Civil

de Pert.

Concordancias. Este articulo sustituye el 1683 del Cédigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

Véanse |os dos ultimos péarrafos del Comentario que aparece bajo el articulo que

define la compraventa.

CAPITULO IX. Contrato de obra
SECCION PRIMERA. Disposiciones generales
ARTICULO 138. —Definicion.
Por el contrato de obra, €l contratista se obliga, sin estar subordinado a comitente,

arealizar una obra material o intelectual por € pago de un precio.

ARTICULO 139. —Aplicabilidad de este titulo.
Las disposiciones de este titulo son inaplicables al contrato de empleo, pero se
integran con las leyes que gobiernan las obras especia mente reguladas.
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ARTiCcULO 140. —Medios utilizados por € contratista.

Salvo cuando se convenga de otro modo, e contratista elige libremente los
medios y puede valerse, bgo su direccion y responsabilidad, de auxiliares para la
gjecucion de la obra.

Procedencia: Este articulo proviene del 1434 del Cdédigo Civil de Puerto Rico, de los
articulos del 1175 a 1178 del Proyecto de Cédigo Civil de Argentinay del 755 a 1757y
1771y 1772 del Cédigo Civil de Pert.
Concordancias. este articulo sustituye los articulos 1434 y del 1473 a 1477 del Codigo
Civil de Puerto Rico.

Comentario

Con esta definicién, € contrato de obra se individualiza e independiza totalmente
de la nocién de arrendamiento. Sobre este particular, véase € comentario que aparece
bajo la definicion de arrendamiento.

Tanto € Proyecto de Codigo Civil de Argentina como el Cédigo Civil de Perq,
aungue escinden del arrendamiento la nocién de “obra’ y “servicios’, los presentan
conjuntamente regulados. Aqui, aungue con una normativa muy parecida, impuesta por
las caracteristicas que comparten ambos contratos, aparecen totalmente separados. De
este modo queda subrayado que, aunque tanto las obras como |os servicios van buscando
un resultado, tienen propdsitos distintos. La realidad legislativa es que el Codigo Civil de
Per(l establece un capitulo separado para cada uno de los contratos, mientras que €l
Proyecto de Cadigo Civil de Argentina, aunque los integra mas patentemente, se ve en la
necesidad de establecer normas diferenciales.

El contrato de obra da lugar a larealizacién de un ente, material o intelectual, que

no existia en e momento de perfeccionarse €l contrato. Asi, €l prestador de servicios,
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aunque con éstos puede llegar a un resultado (v.g., € abogado que logra la absolucién de
su cliente), éste carece de un ente identificable a concluir la gecucion el contrato.
Mientras que e abogado que es contratado para que emita un dictamen o escriba un
alegato, es decir, para producir una obra intelectual, no gecuta, no cumple, hasta que no
entrega el resultado de su gestion. Véase: Alvarez Caperochipi. op. Cit., pag. 247.

Una nota caracteristica 0 esencial de este contrato es la nocion de “indepen
dencid’ que caracteriza la gestion del contratista. La dependencia da lugar, por razén de
la definicidn, a que e contrato sea de empleo. Ello pauta una importante distincion: los
contratos de obras y servicios permanecen en la sede del derecho privado, mientras que el
empleo, que es objeto de muchisimas normas contenidas en la llamada “legislacion
social”, esté cada vez més proximo a derecho pablico. Véase: Alvarez Caperochipi. op.
Cit., pags. 245y 246.

De ahi que sea un contrato que convenga regularse mediante legislacion especial.
Hoy dia se esta incluso hablando de la redaccion y aprobacién de un “codigo labora”.

Podrian establecerse diferencias entre los contratos de obras de y de servicios del
llamado "mandato retribuido”. Este se verifica “por estar fundados los servicios en €
intuiti personae, por no delimitarse el servicio en funcion del tiempo de prestacién de los
mismos, por ser sus honorarios reglados en funcion de tarifas profesionales establecidas a
tanto alzado (comision) y no por la duracion ddl servicio”. Sin embargo, “la cdificacion
como mandato o como arrendamiento de servicio de la actividad de los profesionales

liberdes no parece comportar diferencias esenciales de régimen juridico, pues la
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jurisprudencia establece respecto de ellos, como hemos visto, un régimen peculiar de
responsabilidad profesional, y reitera que son contratos libremente rescindibles por las
partes, produciendo el desistimiento unilateral del contrato de servicios de profesionales
liberales Unicamente el deber de retribuir los servicios prestados hasta é momento, por
analogia con los articulos 1.583 y 1.733 CC (SSTS 30.5.87, 30.3.92, 12.5.97, 28.11.97), 0
excepcionalmente el deber de indemnizar los dafios cuando € desistimiento se considera
intempestivo (STS 12.5.97)". Alvarez Caperochipi. op. cit., pags. 246-247. Sobre las
diferencias entre los conceptos “trabajo o empleo”, “servicios’ y “obra’, véase, también,
Lorenzetti. op. cit., T. I, pags. 20 y ss.

La norma contenida en e tercero de estos articulos, ademés de recalcar la
independencia del contratista, es una exigencia del ato contenido técnico que las obras
tienen en la actualidad. Ello requiere que el contratista solicite y obtenga el auxilio de
especidistas, o que ocurre tanto cuando € objeto es una obra material (la construccion
de una casa o de un edificio) como cuando se trata de una obra intelectual (el disefio de
un programa o la preparacion de un plano).

ARTiCULO 141. —Riesgos.

Cuando los bienes necesarios para la g ecucidn perecen por caso fortuito o fuerza
mayor, la pérdida la soporta la parte obligada a proveerlos.

Procedencia: Este articulo proviene de los articulos 1481 y 1482 del Cddigo Civil de
Puerto Rico, €l 1182 del Proyecto de Cadigo Civil de Argentinay el 1173 del Cadigo
Civil de Peru.

Concordancias. Este articulo sustituye los articulos 1481 y 1482 del Cédigo Civil de
Puerto Rico.
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Comentario

El tema de los riesgos es problema central en el ®ntrato de obras: “No es la
naturaleza de la obra lo que define € contrato de obra sino la distribucién de los riesgos
en € contrato, que obliga a contratista a una obligacion de hacer, que no es de mera
actividad sino de resultado, por lo que este asume € riesgo de la prestacion antes de la
entrega de la obra’. Bercovitz RodriguezCano. op. cit., pag. 1820 Para un tratamiento
mas amplio del tema de los riesgos en e contrato de obras, véase este mismo autor:
Bercovitz RodriguezCano. op. cit., pags. 1827 y 1828.

La norma propuesta, a la vez que atiende e tema de los riesgos, establece que
cualquiera de las partes puede proveer los materiales para larealizacion de la obra. Tanto
la practica como la legislacion derogada recogian este principio. Sin embargo, no existia
una norma tan clara relacionada con los riegos. Amén de la claridad, tiene un contenido
patrimonialmente 6gico, dado que los fendmenos naturales imprevistos 0 que no estén
bajo € control de alguna de las partes no deben cambiar o frustrar las expectativas
econdémicas instrumentadas en el contrato. Sin embargo, es evidente que se trata de una
norma que puede variarse mediante la autonomia privada y, quienes quieran variar su
contenido, pueden convenirlo libremente.

Hay que tener presente que, aun cuando la norma no se decanta por una parte que
esté supletoriamente llamada a proveerlos, entre las obligaciones del contratista aparece

la de “aportar, excepto cuando se haya pactado de otro modo, los materiales utilizados
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corrientemente en la gecucion”. De ahi que la norma de riesgo gque en este articulo se

adopta favorece, en primer lugar, a comitente.

SECCION SEGUNDA. Precio delaobra

ARTICULO 142. —Determinacion del precio.

El precio de |a obra se determina por e convenio de las partes o, en su defecto,
por la ley o los usos. Cuando no se haya convenido e precio ni exista ley ni usos
aplicables, lo determina € tribunal. Los mismos determinantes servirdn para las
modificaciones que sufra la obra.

ARTIiCULO 143. —Sistemas para la fijacion del precio.

La obra puede contratarse por gjuste alzado, por unidad de medida, por coste o
por cualquier otro sistema convenido por las partes. Salvo pacto distinto, se presume que
la obra se contrata por gjuste alzado que es & contratista quien provee los materiales.
ARTIiCULO 144. —Pago por coste. Cuando € precio de la obra se contrata por su coste,
el pago se determina por €l valor de los materiales, de la mano de obray de los demés
gastos directos o indirectos.

ARTICULO 145. —Pago por pieza o medida.

Cuando € precio de la obra se conviene por precio o0 medida, las partes también
deben convenir un limite minimo.

Procedencia: Estos articulos provienen del articulo 1179 del Proyecto de Cadigo Civil

de Argentinay 1175y 1176 del Cédigo Civil de Pert.

Concordancias. Estos articulos no tienen precedente en el Codigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

Estos articulos proporcionan un programa completo para la fijacion del precio.
Sigue implicita la nocién de que e precio (causa) debe cumplir con un requisito de
proporcionalidad. Ello se infiere de la consecuencia habida por la carencia de convenio:
e tribunal puede determinarlos, para lo que precisara criterios objetivos de evaluacion,

los cuales pueden ser proporcionados por evaluadores profesionales (tasadores). Hay que
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reconocer, sin embargo, que resulta un poco complicado cuando la obra es de naturaleza
intelectual, en la que & contratista puede ser mucho més subjetivo. Con todo, siempre
podra utilizarse, como referencia, €l valor de otras obras realizadas por € mismo

contratista o por otras personas de su misma categoria profesional o técnica.

SECCION TERCERA. Obligaciones del comitentey el contratista

ARTiCcULO 146. —Obligaciones del comitente.

El comitente esta obligado a:

(a) pagar €l precio de la obra;

(b) proporcionar la colaboracion necesaria para que los servicios puedan
prestarse; y

(c) recibir la obra, cuando ésta haya sido € ecutada conforme alo convenido.

ARTicULO 147. —Obligaciones del contratista.

El contratista esté obligado a:

(a) gecutar la obra segun lo convenido y los conocimientos que exige € arte, la
ciencia o latécnica correspondiente parala g ecucion,;

(b) no variar la obra convenida, salvo cuando las modificaciones son necesarias
para gjecutarla conforme a las reglas del arte, la ciencia o la técnica que corresponda,
siempre gue las modificaciones fueran imprevisibles en e momento de la contratacion.

(c) proveer a comitente lainformacion esencial sobre la gjecucion;

(d) comunicarle al comitente sobre cualquier variacién necesaria y € costo
estimado de ésta;

(e) advertirle a comitente sobre la mala calidad o inadecuacion de los materiales
gue ha provisto;

(f) aportar, excepto cuando se haya pactado de otro modo, los materiales que se
utilizan corrientemente en la g ecucion;

(9) gecutar la obra dentro del tiempo convenido o en e que razonablemente
corresponda;

(h) permitir que e comitente, siempre que no perjudique € desarrollo de los
trabgjos, verifique a su costa € estado de avance, asi como la calidad de los materiales
utilizados y los trabajos efectuados;

(i) garantizar la solidez de la obra, cuando ésta se haya construido en un inmueble
y deba tener larga duracion, por e término de diez afios contados desde la entrega de la
obra; y

(j) garantizar que laobra sirve para €l destino previsto.
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Procedencia: Estos articulos provienen de los articulos del 1480 a 1492 del Cdédigo
Civil de Puerto Rico, 1180 y 1181 del Proyecto de Cédigo Civil de Argentinay del 1773
a 1784 del Codigo Civil de Perd.
Concordancias. Estos articulos sustituyen los articulos del 1480 al 1492 del Cdédigo
Civil de Puerto Rico.

Comentario

Véanse los Comentarios que, bajo los articulos correspondientes (relacionados
con |as obligaciones de cada parte) aparece bajo € contrato de compraventa.

En estos articulos aparece la esencia de este tipo contractual. El grueso de los
aspectos del contrato esta en la enumeracion de las obligaciones del contratista. Se
recoge, en el nimero uno, €l criterio ya existente, de que la responsabilidad profesional
proviene de los canones profesionales correspondientes, que es un principio
insistentemente reiterado en la jurisprudencia que ha interpretado € codigo vigente.

Destacan también los preceptos relacionados con €l deber de informacion, que es
una constante a través de toda la contratacion y gque no es otra cosa que la especificacion
del principio genera de la buenafe.

Muy importante también es que la realizacion de la obra se lleve a cabo durante
un tiempo razonable. Ello no significa que la norma general no pueda precisarse mediante
clausulas pendes, las cuales son cada vez més frecuentes, especialmente en la
contratacion gubernamental .

Hay que destacar, ademéds, que se reitera el plazo de diez afios de garantia a través

de la obligacion que tiene e contratista de “garantizar que la solidez de la obra, cuando
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ésta haya sido construida en un inmueble’. Asi se resuelve, definitivamente, que el dies a

guo del plazo de diez afios es la entrega de la obra.

SECCION CUARTA. Ineficacia del contrato de obra

ARTICULO 148. —Causales de la ineficacia.

El contrato de obra adviene ineficaz cuando:

(& lamuerte del comitente hace imposible o indtil la gecucion;

(b) € comitente no conviene la continuacion del contrato con los herederos del
contratista;

(c) la gecucion, aunque haya sido comenzada, resulte imposible por causas no
imputables a ninguna de las partes; y

(d) se destruye o deteriora considerablemente la obra, ya por caso fortuito, ya por
fuerza mayor.

ARTICULO 149. —Consecuencias de la extincion.

En los casos de ineficacia, € comitente debe pagar € precio de los materiaes
aprovechablesy €l valor, en proporcién al precio, de la parte g ecutada.

La extincion por destruccion o deterioro considerable de la obra tiene estos
efectos:

(&) Los materiaes los pierde la parte que los proveyd, excepto cuando la obra se
realizo en un inmueble del comitente, en cuyo caso éste debe pagarlos.

(b) EI comitente debe pagar |a tarea efectuada en proporcion al precio total.

El comitente debe pagar €l precio total convenido cuando la destruccion o €l
deterioro considerable se ha causado por la mala calidad de los materiales provistos por €
comitentey el contratista le ha advertido oportunamente esta circunstancia.

ARTIiCULO 150. —Resolucion por variaciones necesarias.

El comitente puede resolver €l contrato cuando las variaciones necesarias
implican un aumento del veinte por ciento del precio convenido. Esta facultad debe
gercitarla dentro de los cinco dias de haber conocido la necesidad de la modificacion y
Su costo estimado.

ARTicULO 151. —Resolucion unilateral por concluirse limite minimo.

Tanto e contratista como € comitente, pueden resolver unilateralmente el
contrato cuando se haya completado € limite minimo de la obra convenida por pieza o
medida.

ARTICULO 152. Resolucion unilateral.
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El comitente puede resolver unilateralmente el contrato aunque la gecucion haya
comenzado. sin embargo, debe pagar a contratista los gastos incurridos, €l trabajo
realizado y la utilidad que hubiera podido obtener.

Procedencia: Estos articulos provienen de los articulos 1486 y 1487 del Cédigo Civil de
Puerto Rico, del 1183 a 1185 del Proyecto de Codigo Civil de Argentinay del 1786 a
1789 del Cadigo Civil de Peru.
Concordancias. Estos articulos sustituyen los articulos 1486 y 1487 del Cédigo Civil de
Puerto Rico.
Comentario

Las normas adoptadas en estos articulos son practicamente las mismas que

aparecen en €l codigo vigente y la jurisprudencia que 1o ha interpretado. No obstante, la

nueva codificacion proporciona en estos articulos, un programa normativo mucho mejor

estructurado y mas claramente redactado.

CAPITULO X. Servicios
SECCION PRIMERA. Disposiciones generales

ARTICULO 153. —Definicion.
Por el contrato de servicios, €l prestador se obliga a proveer, sin estar subordinado
al comitente, un servicio mediante € pago de un precio.

ARTiCcULO 154. —Aplicabilidad de este titulo.
Las disposiciones de este titulo son inaplicables al contrato de empleo, pero se
integran con las leyes que rigenlos servicios especia mente regulados.

ARTIicULO 155. —M edios que utiliza € prestador de servicios.

Salvo cuando se convenga de otro modo, € prestador de los servicios elige
libremente los medios y puede vaerse, bgjo su direccion y responsabilidad, de auxiliares
parala gecucion del contrato.

Procedencia: Este articulo proviene del 1434 del Codigo Civil de Puerto Rico, de los

articulos del 1175 a 1178 del Proyecto de Cédigo Civil de Argentinay del 755 a 1757y
1771y 1772 del Cédigo Civil de Pert.
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Concordancias. Este articulo sustituye los articulos 1434 y del 1473 a 1477 del Codigo
Civil de Puerto Rico.
Comentario

Con esta definicion, € contrato de obra se individualiza e independiza totalmente
de la nocién de arrendamiento. Sobre este particular, véase e Comentario que aparece
bajo la definicion de arrendamiento.

Tanto e Proyecto de Cédigo Civil de Argentina como el Cédigo Civil de Perq,
aunque escinden del arrendamiento la nocion de “obra’ y “servicios’, los presentan
conjuntamente regulados. Aqui, aunque con una normativa muy parecida, impuesta por
las caracteristicas que comparten ambos contratos, aparecen totalmente separados. De
este modo queda subrayado que, aunque tanto las obras como los servicios van buscando
un resultado, tienen propésitos distintos. Larealidad legidlativa es que el Codigo Civil de
Pert establece un capitulo separado para cada uno de los contratos, mientras que el
Proyecto de Codigo Civil de Argentina, aunque los integra mas patentemente, se ve en la
necesidad de establecer normas diferenciales.

El contrato de obra da lugar alarealizacion de un ente, material o intelectual, que
no existia en e momento de perfeccionarse € contrato. Asi, €l prestador de servicios,
aunque con éstos puede llegar a un resultado (v.g., € abogado que logra la absolucién de
su cliente), éste carece de un ente identificable a concluir la gecucién del contrato.
Mientras que € abogado que es contratado para que emita un dictamen o escriba un
alegato, es decir, para producir una obra intelectual, no gecuta, no cumple, hasta que no

entrega el resultado de su gestion. Véase: Alvarez Caperochipi. op. cit., pag. 247.
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Una nota caracteristica 0 esencial de este contrato es la nocion de “indepen
dencid’ que caracteriza la gestion del contratista. Partiendo de la realidad juridica
espafiola, que continGia prestando un enfoque unitario al arrendamiento, Alvarez
Caperochipi indica que los supuestos “mas frecuentes de arrendamiento de servicios en la
jurisprudencia los constituyen los servicios de profesionales liberales, como abogados,
notarios, arquitectos, médicos, en los que no hay relacion de dependencia”. Alvarez
Caperochipi. op. cit., pag. 246 (énfasis afadido)

La dependencia da lugar, por razon de la definicién, a que € contrato sea de
empleo. Ello pauta una importante distincion: los contratos de obras y servicios
permanecen en la sede del derecho privado, mientras que e empleo, que es objeto de
muchisimas normas contenidas en la llamada “legidacion socia”, estd cada vez mas
proximo al derecho pablico. Véase: Alvarez Caperochipi. op. Cit., pags. 245y 246.

De ahi que sea un contrato que convenga regularse mediante legislacion especial.
Hoy dia se esta incluso hablando de la redaccion y aprobacién de un “codigo labora”.

Asi se explica la separacion tajante que marca € segundo de estos articulos.
También se explica que €l tercero de ellos establezca la libertad que tiene el contratista
para prestar sus servicios. Lo importante es que los realice conforme a lo convenido. La
facultad para contratar auxiliares, asi como para subcontratar, es parte del reconocimiento
de laindependencia que tiene el contratista durante la gjecucién. Lo mismo ocurre con €l

gjecutor de una obra.
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Podrian establecerse diferencias entre los contratos de obras de y de servicios del
llamado "mandato retribuido”. Este se verifica “por estar fundados los servicios en €
intuiti personae, por no delimitarse €l servicio en funcién del tiempo de prestacion de los
mismos, por ser sus honorarios reglados en funcion de tarifas profesionales establecidas a
tanto alzado (comisién) y no por la duracion del servicio”. Sin embargo, “la calificacion
como mandato o como arrendamiento de servicio de la actividad de los profesionales
liberales no parece comportar diferencias esenciales de régimen juridico, pues la
jurisprudencia establece respecto de ellos, como hemos visto, un régimen peculiar de
responsabilidad profesional, y reitera que son contratos libremente rescindibles por las
partes, produciendo el desistimiento unilateral del contrato de servicios de profesionales
liberales Unicamente & deber de retribuir los servicios prestados hasta el momento, por
analogia con los articulos 1.583 y 1.733 CC (SSTS 30.5.87, 30.3.92, 12.5.97, 28.11.97), 0
excepcionamente € deber de indemnizar los dafios cuando € desistimiento se considera
intempestivo (STS 12.5.97)". Alvarez Caperochipi. op. cit., pags. 246-247.

La independencia del contratista es fundamental como nota diferencial, dado que
hay que aceptar que tanto €l contrato de obras como el de servicios pueden tener una
concrecion tan diversa, que resulta muy dificil definirlos perfectamente. Como puede
observarse, la definicion que agqui se adopta es tan amplia que resulta en la ambiguedad.
Ello, sin embargo, no representa grandes problemas practicos, dado que existe una tan
nocién clara, especialmente desde la perspectiva de la funcién gue justifica la existencia

de estos contratos, que no hay lugar para grandes confusiones.
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La norma contenida en e tercero de estos articulos, ademés de recacar la
independencia del contratista, es una exigencia del ato contenido técnico que la
prestacion de servicios tiene en la actualidad. Ello requiere que e contratista solicite y
obtenga el auxilio de especialistas, 10 que ocurre tanto cuando el djeto es una obra
materia (la construccion de una casa o de un edificio) como cuando se trata de una obra
intelectual (el disefio de un programa o la preparacién de un plano).

ARTICULO 156. —Duracion de los servicios.

El contrato de servicios se conviere por un tiempo determinado. Cuando el
tiempo sea indeterminado, aplican las disposiciones pertinentes del contrato de
suministro.

Procedencia: Este articulo proviene, aunque con una variacion importante, del articulo

1202 del Proyecto de Codigo Civil de Argentina.

Concordancias: Este articulo no tiene precedente en el Cédigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

El contrato genera obligaciones “de hacer” que, por tanto, son inexigibles
especificamente y lo contrario implicaria una lesion del orden publico constituciona y
labora. “La doctrina y la jurisprudencia coinciden en afirmar que e fundamento [de la
prohibicion de perpetuidad] reside en la idea de evitar la perpetuidad en las relaciones
obligatorias, con lo que se descarta cualquier convencion atentatoria contra la libertad
individual de la persona por € hecho de concurrir una sujecion excesiva de la misma’.
Bercovitz RodriguezCano. op. cit., pag. 1815

¢Qué ocurre entonces cuando no se conviene la duracion? La doctrina ha

presentado varias aternativas. Una es la nulidad y otra la anulabilidad. Algunos autores
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hablan de la conversién del negocio nulo en uno sin tiempo fijo, que es la mas acertada y
presentar una anal ogia con otros contratos de prestacion de servicios, como es el contrato
de distribucion. Véase: Bercovitz Rodriguez Cano. op. cit., pag. 1816. En esta propuesta,
ComMo Sse vera a continuacion, se establece una aternativa mucho mas depurada.

A diferencia de la obra, que debe gjecutarse en un plazo razonable, € contrato de
servicios puede extenderse por un tiempo prolongado. Pero no puede convenirse
perpetuamente, dado que ello chocaria, como ha quedado dicho, con disposiciones consti-
tucionales y con los principios generales que gobiernan las obligaciones “de hacer”. Lo
importante es que las partes queden vinculadas por normas relacionadas con la
notificacion de que los servicios habran de terminar. De ahi que, para evitar repeticiones,
a la vez que se adopta un programa adecuado para proteger los intereses y evitar las
sorpresas que tengan efectos econdmicos demasiado adversos, se ha optado por remitir a

las normas existentes en el contrato de suministro, que incluye los servicios ente sus

posibles objetos.

SECCION SEGUNDA. Precio delos servicios

ARTicULO 157. —Determinacion del precio.

El precio de los servicios se determina por e convenio de las partes o, en su
defecto, por laley o los usos. Cuando no se haya convenido el precio ni existaley ni usos
aplicables, lo determina el tribunal.

Procedencia: Este articulo proviene de los aticulos 1179 del Proyecto de Codigo Civil
de Argentinay 1175y 1176 del Cédigo Civil de Pert.
Concordancias. Estos articulos no tienen precedente en el Codigo Civil de Puerto Rico.

Comentario
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En este articulo continda implicita la nocion de que € precio (causa) debe cumplir
con un requisito de proporcionalidad. Ello se infiere de la consecuencia habida por la
carencia de convenio: € tribunal puede determinarlos, para |0 que precisara criterios
objetivos de evaluacion. Aunque la objetividad es mas caracteristica de la obra, dado que
los servicios tienen un contenido de conocimiento intelectual o técnico, siempre puede
utilizarse, como referencia, e valor de otros servicios rendidos por €l mismo prestador o

por otras personas de su misma categoria profesional o técnica.

SECCION TERCERA. Obligaciones del comitentey del prestador de servicios

ARTIicULO 158. —Obligaciones del comitente.

El comitente esta obligado a:

() pagar €l precio de los servicios; y

(b) proporcionar la colaboracién necesaria para que los servicios puedan
prestarse.

ARTIicULO 159. —Obligaciones del prestador de servicios.

El prestador de servicios esta obligado a:

(a) prestar los servicios segun lo convenido y los conocimientos que exige € arte,
la ciencia o la técnica correspondiente a la actividad constitutiva de los servicios,

(b) proveer a comitente lainformacién esencia sobre la gecucion;

(c) aportar los materiales utilizados corrientemente en la prestacion de los
servicios convenidos; y

(d) prestar los servicios dentro del tiempo convenido o en € que razonablemente
corresponda.

Procedencia: Estos articulos provienen de los articulos del 1480 a 1492 del Cdédigo
Civil de Puerto Rico, 1180 y 1181 del Proyecto de Cédigo Civil de Argentinay del 1773
al 1784 del Caodigo Civil de Peru.

Concordancias. Estos articulos sustituyen los articulos del 1480 a 1492 del Cddigo
Civil de Puerto Rico.

Comentario
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Véanse los Comentarios que, bajo los articulos correspondientes (relacionados
con |las obligaciones de cada parte) aparece bajo el contrato de compraventa.

Por razones obvias, la enumeracion de obligaciones resulta mucho mas breve en
el contrato de servicios.

Se recoge, en € nimero uno, € criterio ya existente, de que la responsabilidad
profesional o técnica proviene de los canones correspondientes, que es un principio que
estaba insistentemente reiterado en la jurisprudencia que ha interpretado el cddigo
vigente. Destacan también los preceptos relacionados con el deber de informacion, que es
una constante a través de toda la contratacién y que no es otra cosa que la especificacion
del principio genera de la buena fe, asi como una imposicion de la mayoria de las
normas de responsabilidad profesional. Verbi gratia, tanto en e Cddigo de ética
profesional que gobierna la préctica profesional de la abogacia como en las reglas
proyectadas destaca la obligacion que tiene el abogado de mantener continuamente
informado a cliente del estado de su caso.

Muy importante también es que la prestacion de los servicios se lleve a cabo
durante un tiempo razonable. Por lo dicho anteriormente, habra que interpretar que €
tiempo razonable para la prestacion de un servicio profesional o técnico es e que

consideren las normas y principios de la profesién o técnica que se trate.

SECCION CUARTA. In€ficacia del contrato de servicios
ARTIiCULO 160. —Causales de la in€ficacia.

El contrato de servicios adviene ineficaz cuando:
(a) lamuerte del comitente hace imposible o indtil 1a prestacion de los servicios; y
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(b) € comitente no ha convenido la continuacion del contrato con los herederos
del prestador de servicios.

ARTICULO 161. —Consecuencias de la extincion.
En los casos de ineficacia, € comitente debe pagar, en proporcion a precio, los
servicios ya prestados.

ARTICULO 162. —Resolucion unilateral.

El comitente puede resolver unilateralmente el contrato de servicios, aunque la
gjecucion haya comenzado. Sin embargo, debe pagar al prestador 1os gastos en los que ha
incurrido, €l trabgjo realizado y la utilidad que pudo obtenido.

Procedencia: Estos articulos provienen de los articulos 1486 y 1487 del Cédigo Civil de
Puerto Rico, del 1183 a 1185 del Proyecto de Codigo Civil de Argentinay del 1786 a
1789 del Cadigo Civil de Pert.
Concordancias. Estos articulos sustituyen los articulos 1486 y 1487 del Codigo Civil de
Puerto Rico.
Comentario

Las normas adoptadas en estos articulos son practicamente las mismas cuando no

directamente, si de forma andloga, que aparecen en e cbdigo vigente y la jurisprudencia

gue lo ha interpretado. No obstante, la nueva codificacion proporciona en estos articul os,

una normativa mucho mejor estructurada 'y més claramente redactada.

CAPITULO XI. Transporte
SECCION PRIMERA. Disposiciones generales

ARTICULO 163. —Definicion.
Por € contrato de transporte, €l transportista o porteador se obliga a trasladar
personas 0 cosas, Y €l pasgjero o cargador, a pagarle un precio.

ARTIiCULO 164. Aplicabilidad.

Las normas de este titulo, excepto cuando se trata del transporte especialmente
regulado, aplican independientemente del medio utilizado para €l transporte. En todo
Caso operan como normas supl etorias.
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Procedencia: Estos articulos provienen del articulo 1495 del Codigo Civil de Puerto

Ricoy delos articulos 1203 y 1204 del Proyecto de Cédigo Civil de Argentina.

Concordancias. El primero de estos articulos no tiene precedente en el Codigo Civil de

Puerto Rico. El segundo sustituye el articulo 1495 del Cadigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

El contrato de transporte esta practicamente sin regular en el cédigo vigente. La
materia de transporte esta delegada a la legislacion mercantil, que tampoco es generosa.
Y es gue en € transporte intervienen, hoy dia, un significativo nimero de normas
administrativas y hay incluso areas que estén ocupadas por € derecho internacional. Asi
se explicael contenido del segundo de estos articul os.

Sin embargo, ha querido implantarse, a reincluirse en tipo en la nueva codi-
ficacion, un cuerpo mas completo de normas, incluso cuando en muchas relaciones éstas
puedan considerarse simplemente supletorias.

Hay que destacar que, por razén de la definicion adoptada, €l transporte gratuito
est4 fuera de los supuestos aqui normados. Ello implica que cuaquier reclamo que de una
u otra parte surja en € transporte gratuito, debera atender a partir de las normas que
regulan las obligaciones sin convenio.

Sobre la caracterizacion de este contrato y los principios generales para la
atencion de los diversos problemas de su gecucion puedan surgir, véase: Bercovitz
RodriguezCano. op. cit., pags. 1848 y ss; Vélez Torres. op. cit., pags. 381 y 382; y
Alvarez Caperochipi. op. cit., pags. 264y 265.

ARTIiCcULO 165. —Plazo para e cumplimiento.
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Cuando € transportista no redliza e trasado dentro del plazo convenido, o €
tradado no esta conforme con los usos del lugar donde se inicia € transporte, es
responsable de los dafios causados por € retraso, salvo que pruebe culpa gena.

Independientemente de su responsabilidad por dafios o perjuicios de mayor
cuantia, cuando €l transporte es de cosas, Erdera una parte del flete proporciona al
retraso, de tal modo que lo perdera totalmente si tomé el doble del plazo.

Procedencia: Este articulo proviene del 1207 del Proyecto de Codigo Civil de Argentina.
Concordancias: Este articulo no tiene precedente en el Cédigo Civil de Puerto Rico.

Comentario
En este primer capitulo, aplicable tanto a transporte de personas como de bienes,
se establece una norma gque propugna la eficaciay puntualidad en el transporte. De ahi la
norma fuerte que implica, en € transporte de cosas, la pérdida del precio debido a un
retraso. Sin embargo, una consecuencia tan fuerte la ha adoptado ya la misma
competencia entre los transportistas. Las compafiias principales en la competencia

garantizan la entrega dentro del tiempo convenido mediante la pérdida integra del precio.

ARTiCcULO 166. —Responsabilidad por dafios o perjuicios.

El transportista es responsable por |os perjuicios 0 dafios sufridos por |as personas
0 cosas transportadas, excepto cuando pruebe culpa gena.

La indemnizacion por deterioro o pérdida de las cosas es € valor que éstas tienen
en € lugar y e momento en el que se entregaron o debieron entregarse.

Excepto cuando medie reserva, se presume que la carga carece de vicios y que
estaba empacada adecuadamente en e momento cuando la recibié € transportista.
Cuando se trata de cosas fragiles o de fécil deterioro o de cosas mal empacadas, de
animales o cualquier transporte especial, e transportista puede convenir que solo
responde s se prueba su culpa.

En e transporte de cosas que, por su naturaleza, estan sujetas a perder peso o
medida durante e transporte, € transportista sdlo responde por la disminucion
naturalmente perdida.

Cuando € transporte deba gecutarse por varios transportistas, cada uno responde
por los dafios causados durante €l recorrido correspondiente, excepto cuando el transporte
se conviene en un solo contrato 0 no puede determinarse en qué trayecto se produjo €
dario, en cuyo caso todos responden solidariamente.
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Procedencia: Este articulo proviene de los articulos 1208, 1209, 1215y del 1231 al 1234

del Proyecto de Cadigo civil de Argentina.

Concordancias: Este articulo no tiene precedente en el Codigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

A pesar que la regulacién del transporte adopta normas especiales para sus dos
modalidades, las normas de responsabilidad se han recogido aqui, no sdlo con e
propésito de reducir el nimero de los articulos, sino para destacar que € codigo presta
una atencion especialisma a transporte como actividad indispensable en la marcha
adecuada de |os asuntos economicos.

El primer parrafo impone un esténdar muy fuerte de responsabilidad, dado que €
transportista o cargador sélo se libera de responsabilidad cuando pruebe culpa ajena. Es
decir, que cuando no prueba la culpa g ena entonces debe considerarse que la culpa fue
suya. Asi, la norma se orienta, aungue no totalmente, hacia la responsabilidad objetiva.

El criterio valorativo del segundo parrafo obedece a que es en el destino donde
surgen las reclamaciones 0 controversias relacionadas con el valor de las cosas que han
sido transportadas hasta alli.

El dltimo caso no se trata de responsabilidad mancomunada, que podria
erroneamente colegirse de la referencia a la solidaridad. Ocurre, simplemente, que se
trata de relaciones contractuales distintas. Por eso cuando los segmentos estan incluidos
en un solo contrato, la protecciéon del cargador requiere que los distintos transportistas

respondan solidariamente y carezca de sentido fragmentar la responsabilidad confornme a

los segmentos.
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ARTiCULO 167. —Transporte segmentado.

Cada transportista que interviene en un segmento del transporte tiene derecho a
hacer constar, antes de continuar €l transporte, el estado en que recibio la carga.

El transportista del dltimo segmento representa a los anteriores en € cobro de sus
créditosy e gercicio de sus derechos relacionados con la carga.

Procedencia: Este articulo proviene del articulo 1240 del Proyecto de Codigo Civil de
Argentina.
Concordancias. Este articulo no tiene precedente en el Codigo Civil de Puerto Rico.

Comentario
El primer parrafo de este articulo es una consecuencia l0gica y justa de la que

aparece en € ultimo pérrafo del articulo anterior.

SECCION SEGUNDA. Transporte de personas.

ARTIicULO 168. —Obligaciones del transportista.

En € transporte de personas, el porteador estd obligado a:

(a) Tradadar al pasgero con su equipaje a destino convenido y por € medio
acordado; y

(b) Garantizar la seguridad del pasgero durante € vigie, d embarco y €
desembarco.

ARTIicULO 169. —Obligaciones del pasajero.

El pasgjero estéd obligado a

(a) pagar e precio convenido por € traslado;

(b) preparar su equipaje conforme a los reglamentos e instrucciones recibidas del
transportista y limitarlo alas tarifas pactadas,

(c) presentarse en € lugar y en e momento que ha de iniciarse € traslado, segin
lo convenido y los reglamentos aplicables,

(d) comportarse ordenadamente y obedecer las instrucciones del transportista;

(e) informar al transportista sobre el valor extraordinario de su equipaje o parte de
éste; y

(f) tener control y cuidado de su equipaje de mano.
Procedencia: Estos articulos provienen de los articulos 1211 y 1212 del Proyecto de

Cadigo Civil de Argentina.
Concordancias: Estos articulos no tienen precedente en e Cadigo Civil de Puerto Rico.
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Comentario

En estos articulos, asi como en los correspondientes de los demas tipos
contractuales, aparece la esencia del tipo que se trate, que en este espacio es € transporte.
En consecuencia, véanse los dos Ultimos parrafos del Comentario que aparece bajo €
articulo que define la compraventa.

Esta enumeracién gque aqui se presenta recoge, en términos amplios y claros, las
obligaciones esenciales del transporte de personas. Hay que recordar 1o que se ha dicho
respecto de otros tipos contractuales: la enumeracidén no est4 limitada a obligaciones
principales, asi como tampoco significa que todas las obligaciones enumeradas
adquieran, por ello, tal carécter. Ejemplo de ello son las obligaciones que tiene el
pasgjero de “informar a transportista sobre e valor extraordinario de su equipage o parte
de éste’ y de “tener control y cuidado de su equipagje de mano”. Ambas son obligaciones
accesorias cuya inobservancia, aungque impone responsabilidad, no da lugar a la facultad
resolutoria por incumplimiento.

Obsérvese que la responsabilidad del transportista no esta limitada d vigje, sino
gue su responsabilidad y sus obligaciones bajo € contrato se extienden a las fases del

embarco y el desembarco.

SECCION TERCERA. Transporte de cosas

ARTicuLO 170. —Obligaciones del transportista.

El transportista esta obligado a:

(a) recibir la carga empacada e identificada conforme a sus requerimientos y las
leyesy reglamentos aplicables;
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(b) trasladar la carga a destino convenido y por el medio pactado:

(c) entregar al cargador €l recibo de la carga o cualquier documentacién adicional
necesaria, asi como a mangar adecuadamente la documentacion necesaria para la
gjecucion del transporte;

(d) poner la carga adisposicion del destinatario, segin lo convenido;

(e) entregar la carga en el mismo estado en e que larecibio;

(f) informar a cargador sobre cualquier retraso en el comienzo o continuacion del
transporte, cuando €l destinatario no puede ser encontrado o se niega a recibir la cargayy,
en tales casos, es preciso solicitar del cargador las instrucciones que considere
pertinentes,

(g) cobrar al destinatario los créditos o depositos propios o que € cargador le haya
encomendado contra la carga;

(h) permitir que el destinatario, a su costo y antes de la recepcion, compruebe el
estado, laidentidad y la integridad de la carga.

ARTicULO 171. —Obligaciones del cargador.

En € transporte de cosas € cargador esta obligado a:

(a) declarar €l contenido de la carga;

(b) empacar e identificar adecuadamente la carga;

(c) entregar al transportista la documentacion necesaria;

(d) pagar € precio convenido o declarar a quién le corresponde pagar a llegar la
carga asu destino.

Procedencia: Estos articulos provienen de los articulos 1218 y 1219 del Proyecto de
Cadigo Civil de Argentina.
Concordancias:

Comentario
Estos articulos no tienen precedente en el Cédigo Civil de Puerto Rico. Véase €l

Comentario anterior.

ARTIicULO 172. —Obligaciones del destinatario.

El destinatario esta obligado a

(a) Recibir la carga conforme a las especificaciones convenidas,

(b) Pagar a cargador los créditos o depdsitos que corresponda, conforme a lo
convenido con € cargador;

(c) Comprobar, cuando €l transportista asi |0 exija, la aperturay verificacion de la
identidad e integridad de la carga; y
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(d) Comunicarle a cargador, dentro de los diez siguientes a la recepcion de la
carga, cualquier pérdida o averia no reconocibles en e momento de la recepcion.
ARTICULO 173. —Derechos del destinatario.

Los derechos que @ transporte genera para € destinatario surgen desde que la
carga llega a su destino o desde que, vencido el plazo para la entrega, haya requerido la
entrega a transportista.

Procedencia: Estos articulos provienen de los articulos del 1226 al 1228 del Proyecto de
Cadigo Civil de Argentina.
Concordancias: Estos articulos no tienen precedente en el Codigo Civil de Puerto Rico.
Comentario
Véase el Comentario anterior.
Debe tenerse muy presente que, en el transporte de carga el destinatario puede ser

un tercero. En consecuencia, puede compartir la naturadeza de las estipulaciones en

beneficio de tercero.

CAPITULO XII. Mandato
SECCION PRIMERA. Disposiciones generales

ARTICULO 174. —Definicion.

Por € contrato de mandato, el mandatario se obliga a realizar uno 0 mas actos
juridicos en interés del mandante.
Procedencia: Este articulo proviene de los articulos 1600 del Codigo Civil de Puerto
Rico, 1241 del Proyecto de Cddigo Civil de Argentinay e 1709 del Cédigo Civil ce
Perq.
Concordancias: Este articulo sustituye el articulo 1600 del Codigo Civil de Puerto Rico.

Comentario

Con esta definicion se recoge més claramente la misma nocion existente en

articulo 1600 del codigo vigente. La frase “en interés” debe poner fin a desacierto de
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confundir el “mandato” con € “poder” y la“representacion”. El poder y la representacion
pueden surgir del mandato. Pero éste no es su Unica fuente. También puede serlo, por
gemplo, latutedla. Amén que e mandato puede ser la fuente de la “representaciéon”, pero
no necesariamente, dado que €l mandato puede convenirse con o sin representacion. Por
eso se dice, en ladefinicidn, que € objeto de la obligacion es € “realizar uno 0 més actos
juridicos’. Es é mandante quien determina la extension del mandato, |as facultades que
concede y las consecuencias de las diligencias que € mandatario realiza en interés suyo.

Al decirse que “el mandatario se obliga a realizar uno 0 més actos juridicos en
interés del mandante”, la propuesta adopta una postura clasica personaista, en la que €
mandato se funda en la confianza: “el mandatario es & enviado o administrador
detentador de la confianza del mandante”. Alvarez Caperochipi. op. cit., pag. 333

No es dificil que pueda sefidarse que la definicion adolece de alguna ambigiiedad.
También existia en € texto vigente. Pero en la amplitud de posibilidades es que reside la
riqueza del mandato. “Dos caracteristicas fundamentales podemos destacar del mandato
en la doctrina moderna 'y en la jurisprudencia: en primer lugar, su extrema versatilidad,
pues se utiliza con muy diversos fines, como fines de pago o cobro de las obligaciones,
fines de garantia, finalidad de intermediacion negocial, con finalidad de gestion de
negocios o de administracion de fincas, negocios o0 sociedades, de liquidacion de
sociedades o comunidades, etc.; en segundo lugar, con la crisis de la distincion entre el
régimen civil y & mercantil de los contratos, e tratamiento conjunto que hace la

jurisprudencia del régimen civil del mandato con el mercantil de la comisién mercantil,
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gue se define como la actividad e intermediacion con animo de lucro, y que suele
englobar figuras muy modernas como €l corretgje inmobiliario, contratos de distribucion
y concesion, y algunos introducidos por précticas mercantiles anglosgonas, como la
franquiciay @ factoring.” Alvarez Caperochipi. op. cit., pags. 335-336

Lorenzetti comparte la misma vision: “Dentro de la categoria general de los
contratos de colaboracion, que tienen por finalidad la consecucion de un interés,
encontramos la colaboracién gestoria que trata del encargo de actos juridicos y
materiales. En el encargo de actos juridicos € modelo es el mandato, y sus normas sirven
para regular todos los contratos atipicos que se incluyen en la categoria: corretaje,
comision, agencia, concesion, franquicia” Lorenzetti. op. cit., pag. 412 (énfasis en €
origina)

“En principio, € poder y e mandato no requieren formalidades [...]. El contrato
de mandato es forma cuando la ley lo impone porque € interés comprometido es
relevante, o €l acto al que accede es formal, como los casos en que se exige la escritura
publica para el mandato [...] cuando €l acto encargado debe ser formalizado en escritura

publica.” Lorenzetti. op. cit., pag. 434 (énfasis afadido)

ARTIicULO 175. —Extensién del mandato.

El mandato comprende no solo los actos para los cuales ha sido conferido sino
tambi én aguellos que son necesarios para su cumplimiento.
El mandato general sblo comprende los actos de la administracion ordinaria, excepto
cuando otros actos o facultades se indican expresamente.

Procedencia: Este articulo proviene del 1603 y1604 del Codigo Civil de Puerto Ricoy el
1792 del Cadigo Civil de Pert.
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Concordancias. Este articulo sustituye los articulos 1603 y 1604 del Cddigo Civil de
Puerto Rico.
Comentario

El primer parrafo de este articulo permite que e mandatario actte con la
flexibilidad necesaria para lograr los propésitos del mandato. Sin embargo, hay un
requisito estricto: la atribucién ha de ser necesaria para que resulte justificada y no
lesione la medida de la autoridad delegada. Cualquier actuacion que sobrepase este
criterio resulta ultra vires y, en consecuencia, ineficaz.

El segundo péarrafo también resuelve una gran confusion conceptual. El poder
genera no es para redlizar todo tipo de actos. Cuando no lo indica especificamente, solo
incluye los actos de administracion y excluye los de disposicién (transigir, enajenar,
hipotecar, etc.) De ahi que, aunque a primera vista parezca contradictorio, un mandato
pueda ser general y especial: general para los actos relativos a la administracion y
especia pararealizar determinados actos de disposicion.

ARTICULO 176. —Repr esentacion en el mandato.

El mandato puede conferir poder para representar al mandante. En este supuesto,
€l poder acanza solamente los actos para los cuales ha sido expresamente conferido.

Cuando € mandante no otorga poder de representacion, € mandatario actia en
nombre propio pero en interés del mandante, quien no queda obligado directamente
frente al tercero, ni éste respecto a mandante, pero ambos pueden subrogarse en las
acciones gue tiene e mandatario contra cada uno de €llos.

Procedencia: Este articulo proviene de los articulos 1608 del Cédigo Civil de Puerto
Ricoy 1243y 1244 del Proyecto de Cédigo Civil de Argentina.

Concordancias. Este articulo sustituye € articulo 1608 del Codigo Civil de Puerto Rico.

Comentario
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Con esta norma se pauta con claridad cudles son los efectos que, conforme a la
autoridad reconocida a mandatario, tienen los actos que éste realice. Hay que recordar
gue € libro primero de este codigo pauta las normas de la representacion y, por tanto, hay
gue concertar esta norma con las disposiciones que estén ali y, asi, tener lanocion claray
completa del mandato con representacion.

Valga, sin embargo, anotar aqui la distincién conceptual entre e uno y la otra:
“La relaciéon que € mandato regula es hilateral, entre el mandante y € mandatario, no
involucra a los terceros. La representacion, en cambio, no esta destinada a regular las
relaciones entre representante y representado, sino los vinculos del representante con los
terceros. El poder, fuente de la representacion convencional, es un acto unilateral del
representado, destinado a los terceros, comunicandoles que el representante actla por su
cuenta 'y nombre. Estas precisiones permiten distinguir € mandato de la representacién y
admitir un mandato representativo y otro no representativo. Lorenzetti. op. cit., pag. 425
(énfasis afadido)

ARTICULO 177. —Mandato expreso o tacito.

El mandato puede ser expresa o tacitamente conferido o aceptado. La persona que
sabe que aguien esta haciendo algo en interés de élay, pudiendo evitarlo no lo hace,
confiere técitamente un mandato. La gecucion del mandato implica su aceptacion,
aunque ésta no se haya expresado.

Procedencia: Este articulo proviene de los articulos 1601 y 1606 del Cédigo Civil de
Puerto Rico y 1242 del Proyecto de Cédigo Civil de Argentina.
Concordancias. Este articulo sustituye los articulos 1601 y 1606 del Cédigo Civil de

Puerto Rico.

Comentario

Pagina 275 de 363



10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26

27

28

29

Estado Libre Asociado de Puerto Rico
ASAMBLEA LEGISLATIVA
Comision Conjunta Permanente parala Revision y Reforma del Cédigo Civil de Puerto Rico

BORRADOR PARA DISCUSION
MEMORIAL EXPLICATIVO DEL LIBRO QUINTO. DE LOSCONTRATOSY OTRAS
FUENTESDE LAS OBLIGACIONES.

En este articulo aparecen las normas sobre la constitucion del mandato. El criterio
tomado en cuenta para su adopcion es la coherencia l0gica. Pero se trata, ademés, de una
norma que deriva del principio de la buena fe. Esta exige que se considere mandatario a
quien sabe que una persona esta haciendo algo en su interés y, pudiendo evitarlo, no lo
hace. Obsérvese como este es uno de los supuestos en que € silencio puede considerarse
una expresion del consentimiento. Asi 1o exige @ principio general de la buena fe. Este,
conforme a la doctrina jurisprudencial y cientifica opera continuamente en todo €
ordenamiento.

ARTIiCULO 178. —Mandato conferido por mas de una persona.

Cuando son varios los mandantes, sus obligaciones frente al mandatario comun
son solidarias.

ARTIiCULO 179. —Mandato conferido a mas de una per sona.

Cuando son varios los mandatarios y éstos estén expresamente obligados a actuar
conjuntamente, su responsabilidad es solidaria.

Procedencia: Estos articulos provienen de los articulos 1614 y 1622 del Cédigo Civil de
Puerto Rico, 1250 del Proyecto de Codigo Civil de Argentinay 1794, 1795 y 1800 del
Cadigo Civil de Pert.
Concordancias. Este articulo sustituye los articulos 1614 y 1622 del Cédigo Civil de
Puerto Rico.

Comentario

En la relacion contractual, excepto cuando se indica expresamente, las relaciones
pluripersonales tienen un caracter mancomunado. No cabe duda que la responsabilidad

solidaria implica una proteccién especial para el acreedor. Y como se ha dicho, la nueva

presuncién de onerosidad no le resta d mandato su basamento en la confianza. En
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consecuencia, procede esta imposicion de la solidaridad como mecanismo de proteccion
ampliaen e cumplimiento de las obligaciones derivadas del mandato.
ARTicULO 180. —M andato revocable o irrevocable.

El mandato puede ser revocable o irrevocable. Cuando es irrevocable, el mandato
no se extingue por la muerte o incapacidad del mandante, pero es invdido € que se
otorga para gjecutarse solo después de la muerte del mandante.

Procedencia: Este articulo proviene de los articulos 1253 del Codigo Civil de Puerto
Rico, 1253 del Proyecto de Cédigo Civil de Argentina
Concordancias. Este articulo sustituye parcialmente la norma contenida en € articulo
1253 del Cadigo Civil de Puerto Rico, que recoge € principio de que el mandato es
esencialmente revocable.

Comentario

Con la adopcién de esta norma se reconoce que, en ciertos supuestos, € mandato
puede ser irrevocable. La jurisprudencia espafiola ya ha dado entrada a esta modalidad,
aunque no sin reservas. Alvarez Caperochipi. op. cit., pag. 342 Con todo, aqui se ha
guerido imprimir flexibilidad y amplitud a la figura.

Conviene que la variacion del principio, que ya existia en el codigo en el caso del
fideicomiso, sea tomada en cuenta para atender tépicos importantes. Asi, por emplo, ya
no hay necesidad de hablar del “living will”, dado que sus objetivos pueden alcanzarse,
como claramente lo pauta este articulo, a través de un mandato que no se extingue por la
incapacidad o enfermedad sobrevenida al otorgante.

La norma aqui adoptada impide, obviamente, la utilizacion del mandato para las

funciones que son propias del testamento.

SECCION SEGUNDA. Del precio o remuneracion.
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ARTIiCULO 181. —Car acter oner 0s0.
El mandato se presume oneroso.

ARTiCcULO 182. —Determinacion del precio.

Cuando € precio no haya sido convenido, éste se determina por las tarifas del
oficio o la profesion del mandatario o, a falta de éstas, por los usos y, a fata de unasy
otros, por €l tribunal.

Procedencia: Estos articulos provienen de los articulos 1602 del Cédigo Civil de Puerto
Rico, el 1245 del Proyecto de Cédigo Civil de Argentinay e 1791 del Cadigo Civil de
Perq.
Concordancias. Estos articulos sustituyen, con efecto totalmente revocatorio, €l articulo
1602 del Cdédigo Civil de Puerto Rico.

Comentario

El primero de estos articulos, que es tan breve, significa un cambio dramatico en
la concepcion del mandato. La presuncién de gratuidad que lo caracterizé en la antigua
codificacién obedecia a su origen histérico: € mandato estaba fundado plenamente en la
confianza que el mandante depositaba en el mandatario. y asi, laretribucion por comisién
se consideraba un modo excepcional de retribucion. Alvarez Caperochipi. op. cit., pag.
349.

Hoy dia, e mandato se verifica més bien dentro de las relaciones profesionales.
Tomese en cuenta, por € emplo, que muchos paises (v.g. Espafia, Costa Rica, Guatemal a),
los abogados no pueden representar a sus clientes mientras no reciban el “mandato”. La
jurisprudencia del Tribunal Supremo de Puerto Rico ha establecido, no sin razén, que la

encomienda a un notario, para que éste presente titulos en e registro inmobiliario, est4

enmarcada en el mandato. Rosas Gonzalez c. Acosta Pagan, 134 D.P.R. 720 (1993)
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En una palabra, hoy dia e mandato opera, no ya en funcion de la pura amistad
sino de la gestién profesional y, por tanto, debe presumirse oneroso. El Prof. Vélez
Torres advierte “cémo e propio codigo [vigente], que derivd la reglamentacion de este
contrato del Derecho romano, dispone para que e mandato pueda ser remunerado v,
hasta concibe la posibilidad de que aquel cuya ocupacién habitual sea la gestion de
negocios ajenos mediante contrato cobre por 1os servicios que presta. Ocurre que los
valores sociales de estos tiempos distan mucho de ser |os mismos imperantes en la Roma
gue cred e mandato.” Véez Torres. op. cit., pag. 416

Ello no significa que el mandato haya perdido su originaria razén de ser, es decir,
la confianza que € mandante prodiga a mandatario. Pero € nuevo codigo reconoce que

el pago de honorarios y la confianza no se excluyen sino que pueden armonizarse

perfectamente.

SECCION TERCERA. Derechosy obligaciones del mandantey del mandatario

ARTIicULO 183. —Obligaciones del mandante.

El mandante esta obligado a:

(@ suministrarle a mandatario los medios necesarios para la gecucion del
mandato;

(b) pagarle € precio convenido;

(c) pagar, a requerimiento del mandatario, los gastos en los que razonablemente
haya incurrido para gecutar e mandato;

(d) indemnizar a mandatario los dafios y perjuicios sufridos que no sean
imputables a éste, causados por la gecucién del mandato;

(e) liberar al mandatario de las obligaciones validamente asumidas con terceros;

(f) avisar inmediatamente al mandatario la revocacién del mandato;

(g) reaccionar, dentro de un tiempo razonable, a los informes y avisos que,
durante la g ecucion, reciba del mandatario; y

Pagina 279 de 363



OO ~NOOOTPAWNE

Estado Libre Asociado de Puerto Rico
ASAMBLEA LEGISLATIVA
Comision Conjunta Permanente parala Revision y Reforma del Cédigo Civil de Puerto Rico

BORRADOR PARA DISCUSION
MEMORIAL EXPLICATIVO DEL LIBRO QUINTO. DE LOSCONTRATOSY OTRAS
FUENTESDE LASOBLIGACIONES.

(h) examinar y aceptar o protestar las cuentas finales rendidas por el mandatario
dentro del término de treinta dias de haber sido rendidas. Vencido este plazo la cuenta se
considera aceptada.

ARTiCULO 184. Obligaciones del mandatario.

El mandatario est4 obligado a

(a) gjecutar personalmente, salvo disposicion distinta, 1os actos comprendidos en
el mandato;

(b) sujetarse alas instrucciones del mandante;

(c) avisar inmediatamente al mandante de cualesquiera circunstancias posteriores
al mandato que razonablemente aconsejen apartarse de las instruc ciones recibidas,

(d) adoptar, de surgir las circunstancias descritas en € numero anterior, las
medidas indispensables y urgentes,

(e) informar al mandante sobre cualquier conflicto de intereses o circunstancia
gue pueda motivar la modificacion o la revocacion del mandato;

(f) avisar @ mandante de cualquier valor recibido en funcién del mandato y
ponerlo a su disposicion;

(g) comunicar al mandante, sin demora, la gecucion del mandato;

(h) entregar @ mandante las ganancias derivadas de la gjecucion con los intereses
moratorios de |as sumas utilizadas en provecho propio;

(i) rendir cuentas de la gecucion en la oportunidad convenida, cuando lo exija el
mandante o0 a extinguirse el mandato;

() presentar y entregar d mandante, segin corresponda, los documentos
relacionados con la gecucion; e

(K) indemnizar a mandante por los dafios y perjuicios que cause su renuncia
inmediatay sin justificacion.

ARTICULO 185. —Derechos del mandatario.

El mandatario tiene derecho a

(a) suspender la gecucion cuando € mandante esté en mora en el cumpli miento
de las obligaciones generadas por € mandato; y

(b) retener, hasta que resulten satisfechos sus créditos, con preferencia de otros
acreedores del mandante, |os bienes resultantes de la gjecucion del mandato.

Procedencia: Estos articulos provienen de los articulos del 1609 al 1622 del Cdédigo
Civil de Puerto Rico, 1247 y 1251 del Proyecto de Cadigo Civil de Argentinay del 1793
al 1799 del Codigo Civil de Peru.

Concordancias. Estos articulos sustituyen los articulos del 1609 a 1622 del Cédigo
Civil de Puerto Rico.

Comentario
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En estos articulos, asi como en los correspondientes de los demas tipos
contractuales, aparece la esencia del tipo que se trate, que en este espacio es el mandato.
En consecuencia, véanse los dos Ultimos parrafos del comentario que aparece bajo €l
articulo que define la compraventa.

Esta enumeracién gque aqui se presenta recoge, en términos amplios y claros, las
obligaciones esenciales y 1os derechos que genera el mandato. Hay que recordar lo que se
ha dicho respecto de otros tipos contractuales. la enumeracion no esta limitada a obliga
ciones principales, asi como tampoco significa que todas las obligaciones enumeradas
adquieran, por dlo, tal caracter. Ejemplo de ello es la obligaciéon que tiene e mandatario
de “comunicar d mandante, sin demora, la gecucion del mandato”y la obligacion que
tiene el mandante de “avisar inmediatamente a mandatario la revocacion del mandato”.
Ambas son obligaciones accesorias cuya inobservancia, aunque impone responsabilidad,
no da lugar ala facultad resolutoria por incumplimiento.

Adviértase que, incluso en el caso de la mora del mandante en el cumplimiento de
sus obligaciones, € tercero de estos articulos simplemente reconoce una facultad de

“suspender la gecucidn”, no la de resolver automaticamente el contrato.

SECCION CUARTA. Ineficacia del mandato

ARTICULO 186. —Extincion del mandato.

El mandato se extingue por:

(a) su gecucion totd;

(b) El vencimiento del plazo dado para su gecucion;

(c) La muerte o incapacidad del mandante o del mandatario, cuando el mandato es
revocable; y

(d) Larevocacion.
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ARTICULO 187. —Actos posteriores ala extincion.
Son vdlidos los actos realizados por € mandante antes de conocer la extincion.

ARTiCULO 188. —M uerte o incapacidad del mandante o el mandatario.

Cuando e mandatario muere o adviene incapaz, sus herederos, representantes o
asistentes que tengan conocimiento del mandato deben avisarle prontamente al mandante
y tomar, en interés de éste, las medidas que |as circunstancias requieran.

Cuando € mandante muere o adviene incapaz, salvo que medien instrucciones
expresas distintas dadas por sus herederos o representantes, el mandatario debe e ecutar
los actos de conservacion si hay peligro en la demora.

Procedencia: Estos articulos provienen de los articulos del 1623 a 1630 del Codigo
Civil de Puerto Rico, del 1254 a 1256 del Proyecto de Codigo Civil de Argentina'y del
1801 al 1805 del Cadigo Civil de Pert.
Concordancias. Estos articulos sustituyen los articulos del 1623 a 1630 del Codigo
Civil de Puerto Rico.

Comentario

El primero de estos articulos enumera los supuestos de la extincion. El cambio
mas importante es el gjuste para reconocer que € mandato puede ser irrevocable.

La norma contenida en € segundo de estos articulos es una consecuencia de la
obligacion que tienen las partes, seglin se aprecia en la enumeracion de las obligaciones,
de estar continuamente comunicadas y manifestarse de inmediato las incidencias que

puedan variar la relacion y, sobre todo, proteger las expectativas o incluso derechos que,

por razon de las actuaciones del mandatario, puedan haberse generado para un tercero.

CAPITULO XlII. Corretaje

ARTICULO 189. —Definicion.

Por el contrato de corretaje, €l corredor se obliga por un precio o una comision,
independientemente y sin representacion del comitente, a diligenciar que éste otorgue €l
contrato que interesa con un tercero o terceros.
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ARTIicULO 190. —L egitimacion del corredor.

El corredor debe estar licenciado para el gercicio profesiona de su gestion.
ARTICULO 191. —Exclusion.

Las disposiciones de este Titulo son inaplicables en los casos de aquellos agentes
cuya actividad esta regida por unaley especial.
Procedencia: Estos articulos provienen de los articulos 1268 y 1277 c&l Proyecto de
Caodigo Civil de Argentina.
Concordancias. Estos articulos no tienen precedentes en el Cédigo Civil de Puerto Rico.

Comentario

Conforme a esta definicion, el corretagje tiene por objeto una gestion que facilita
un negocio, pero sin que e corredor represente a comitente. La representacion, como se
ha dicho, no es lo caracteristico del mandato, dado que éste puede existir sin aquella. De
ahi que, con latipificacion, el nuevo cédigo se aparta de la nocién del corretaje como una
modalidad del mandato. Ello no significa que, en la comprensién adecuada de la figura,
se perciba € corretge como lo especifico y € mandato como lo general. Advierte
Lorenzetti: “En e encargo de actos juridicos el modelo es e mandato, y sus normas
sirven para regular todos los contratos atipicos que se incluyen en la categoria: corretgje,
comision, agencia, concesion, franquicia” Lorenzetti. op. cit., pag. 412 (énfasis en €l
origina)

Lo caracteristico de este contrato es que e corredor desempefia, practicamente,
una funcién publica. Aungue facilita €l negocio para la parte que lo contratd, tiene la

obligacién de “exponer y explicar los negocios con la mayor claridad y exactitud

posibles’, asi como la de “informar al comitente y al tercero todas las circunstancias que
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conoce’. Debe contar, como lo exige e segundo de estos articulos, con la licencia
profesional que corresponda.

Aungue €l tercero de estos articulos impone una norma gque es préacticamente
innecesaria, dado que laley especial desplazala genera sin necesidad que éstalo diga, es
indudable que este titulo siempre servira como norma supletoria en 10s supuestos

excluidos. Por estarazon es que se incluye.

ARTIicULO 192. —Obligaciones del corredor.

El corredor esta obligado, ante el comitente y ante quienes pudieran contratar con
éste, a

(a) exponer y explicar los negocios con la mayor claridad y exactitud posibles;

(b) informar al comitentey a tercero todas las circunstancias que conoce,

(c) asegurarse su identidad, capacidad y demas circunstancias pertinentes;

(d) guardar muestras, durante un tiempo razonable, de los productos negociados
mediante su intervencion;

(e) guardar confidencialidad respecto a la informacion que reciba como resultado
de su gedtion;

(f) reunirse con el comitentey e tercero cuando éstos o requieran; y

(g) abstenerse de participar, directa o indirectamente, en los negocios efectuados
mediante intervencion suya.

ARTicULO 193. —Obligaciones del comitente.
El comitente esta obligado a:
(a) pagar a corredor €l precio fijo pactado o la comision convenida cuando:
() El corredor hainiciado su gestion, y € comitente concluye su negocio
independientemente o con la ayuda de un tercero; o
(2) El corredor ha conseguido un tercero que ha aceptado e negocio
propuesto por € comitente y éste desiste;
(b) explicar claramente y con detalles el acance de su propuesta de negocio y los
términos de la oferta que debe presentar a |os contratantes potenciales; y
(c) pagar los gastos en los que incurre e corredor, cuando asi se haya convenido
expresamente.

Procedencia: Estos articulos provienen de los articulos 1270, 1271 y 1273 del Proyecto

de Cddigo Civil de Argentina.
Concordancias: Estos articulos no tienen precedentes en el Codigo Civil de Puerto Rico.
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Comentario

En estos articulos, asi como en los correspondientes de los demas tipos
contractuales, aparece la esencia del tipo que se trate, que en este espacio es €l corretgje.
En consecuencia, véanse los dos ultimos parrafos del comentario que aparece bgjo €
articulo que define la compraventa.

Esta enumeracién gque aqui se presenta recoge, en términos amplios y claros, las
obligaciones esenciales que genera € corretaje. Hay que recordar 1o que se ha dicho
respecto de otros tipos contractuales: la enumeracion no esta limitada a obligaciones
principales, asi como tampoco significa que todas las obligaciones enumeradas
adquieran, por €ello, tal carécter. Ejemplo de ello es la obligacién que tiene €l corredor de
“guardar muestras, durante un tiempo razonable, de los productos negociados mediante
intervencion suya’. Se trata de una obligacion accesoria cuya inobservancia, aunque
impone responsabilidad, no da lugar a la facultad resolutoria por incumplimiento.

La importancia de esta enumeracion es que, aunque breve, proporciona un
instrumento adecuado que, ala vez que genera un cuadro claro de la relacion obligatoria,

permite una amplia flexibilidad en la negociacion y perfeccionamiento de dicha relacion.

CAPITULO XIV. Depésito
SECCION PRIMERA. Disposiciones generales
ARTICULO 194. —Definicion.

Por e contrato de deposito, € depositario se obliga a recibir un bien para
custodiarlo y restituirlo con sus frutos cuando lo solicite € depositante.
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Estado Libre Asociado de Puerto Rico
ASAMBLEA LEGISLATIVA
Comision Conjunta Permanente parala Revision y Reforma del Cédigo Civil de Puerto Rico

BORRADOR PARA DISCUSION
MEMORIAL EXPLICATIVO DEL LIBRO QUINTO. DE LOSCONTRATOSY OTRAS
FUENTESDE LASOBLIGACIONES.

ARTIiCcULO 195. —Aplicabilidad.

Las disposiciones de este titulo no aplican en e depdsito bancario o aquellos
depdsitos necesarios que se rigen por leyes especiaes.
Procedencia: Estos articulos provienen del articulo 1658 del Codigo Civil de Puerto
Ricg, el 1278 del Proyecto de Codigo Civil de Argentinay el 1814 del Cédigo Civil de
E%rrl:.cordanci as. Este articulo sustituye el articulo 1658 del Cadigo Civil de Puerto Rico.

Comentario

Dice Lorenzetti que en las legidaciones mas antiguas “hubo depdsitos motivados
en la necesidad de guardar bienes, mientras sus titulares iban a la guerra o de vige,
concibiéndoselo como un oficio de amistad de carécter gratuito. De ali que sdlo se
exigiera al depositante la diligencia que disponia para ‘ sus propias cosas, puesto gue de
establecerse una regla més exigente no habria quien quisiera recibirlas. Con € curso del
tiempo, surgieron los depdsitos comerciales en los puestos y galpones apropiados para la
circulacion de las mercaderias, 10 que le confirid caracter oneroso y una ampliacion de las
responsabilidades’.” Lorenzetti. op. cit., pag. 496-497

Con la definicién que aqui se adopta, € depodsito pierde su carécter real para
convertirse, como ocurrié con € préstamo y € comodato, en un contrato “consensual”.
De esta manera desparecen los contratos “reales’ del derecho de Puerto Rico.

Sobre € concepto de “depdsito” (nocidon antigua), véase: Rodriguez Soto c.
Adorno, 104 D.P.R. 640 (1976); Nicole c. Ponce Yacht Club, 96 D.P.R. 293 (1968) y
Tesorero c. Banco Comercial, 46 D.P.R. 308 (1934).

L a definicion también exige & destierro del Ilamado “ seclestro”. Este, como se ha

venido afirmando durante las fases anteriores de la revision, no es un contrato. (Véase €l
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Estado Libre Asociado de Puerto Rico
ASAMBLEA LEGISLATIVA
Comision Conjunta Permanente parala Revision y Reforma del Cédigo Civil de Puerto Rico

BORRADOR PARA DISCUSION
MEMORIAL EXPLICATIVO DEL LIBRO QUINTO. DE LOSCONTRATOSY OTRAS
FUENTESDE LAS OBLIGACIONES.
Informe de investigacion de Fase [1) Amén que € bien, como lo reconoce la misma
terminologia que 1o expresa, esta bgjo “ secuestro”, 1o que impide que e depositante, que
no ha actuado voluntariamente (para mayor incongruencia con la nocién de contrato) esta
impedido de reclamar la restituciéon, 1o que excluye € secuestro de la definiciéon de
depdsito. Con todo, estos asuntos de naturaleza judicial deben regularse en la sede
procesal, no en unaley de naturaleza sustantiva.

En e segundo de estos articulos se ha optado, a diferencia del modelo argentino,
por excluir los depdsitos bancarios y otros depdsitos que estan regulados mediante
legislacion especial, como es la entrada en un hotel de los bienes pertenecientes a los
huéspedes; es decir, |0 que en € cbdigo vigente recibe e nombre de “depdsito necesario”.
Es la solucion que impone la realidad juridica, dado que resultaria imposible codificar 1a
legislacién bancaria, que en una porcion considerable estd contenida en leyes y
reglamentos federales.

ARTIiCULO 196. —Depdésitoirregular.

Cuando €l depositante autoriza que € depositario use € bien, € depdsito se
convierte en comodato 0 en préstamo, segun las circunstancias.

Procedencia: Este articulo proviene de los articulos 1668 del Codigo Civil de Puerto

Rico, 1829 del Cdédigo Civil de Perd y e 1289 del Proyecto de Codigo Civil de

Argentina.

Concordancias: Este articulo sustituye el articulo 1668 del Cédigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

La norma aqui adoptada es consecuencia de la definicién misma del depdsito. El

depositario recibe € bien exclusvamente para custodiarlo, no para usarlo. En estricta
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Estado Libre Asociado de Puerto Rico
ASAMBLEA LEGISLATIVA
Comision Conjunta Permanente parala Revision y Reforma del Cédigo Civil de Puerto Rico

BORRADOR PARA DISCUSION
MEMORIAL EXPLICATIVO DEL LIBRO QUINTO. DE LOSCONTRATOSY OTRAS
FUENTESDE LAS OBLIGACIONES.
|6gica, la norma deberia desaparecer, dado que no tiene sentido [lamar depésito a lo que
realmente es un préstamo o comodato. Pero también es [6gico que exista esta norma que
recalque que e depositario no puede usar e bien depositado y que, de ello suceder, la
relacién contractual tiene que recalificarse.
ARTiCULO 197. —Caracter oner 0so.
El depdsito se presume oneroso.
ARTICULO 198. —Determinacioén del precio.

Cuando €l precio del depdsito no haya sido convenido, se determina por las tarifas
usualesy, afalta de éstas, por € tribunal.

Procedencia: Este articulo proviene del 1660 del Codigo Civil de Puerto Rico, el 1279

del Proyecto de Codigo Civil de Argentinay € 1818 del Cédigo Civil de Per.

Concordancias. Este articulo sustituye el 1660 del Cédigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

La norma contenida en este articulo revierte la presuncién de gratuidad existente
en e codigo vigente. Véase e Comentario bgjo este mismo tema en e contrato de
mandato.

Consecuencia logica de la reversion de la presuncion de gratuidad es €
establecimiento de normas que auxilien en e proceso de fijar € precio cuando éste no
haya sido expresamente convenido. De ahi €l contenido del segundo de estos articul os.
ARTICULO 199. —L egitimacion del depositante.

El depositante puede ser cualquier persona que tenga la posesion del bien.
ARTIiCULO 200. —L egitimacién de quien restituye € bien depositado.

La restituciéon debe hacerse al depositante o a a tercero en cuyo favor se hizo €
depdsito.

Pagina 288 de 363



OO ~NOOOTPAWNE

15

16

17

18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33

35
36
37

Estado Libre Asociado de Puerto Rico
ASAMBLEA LEGISLATIVA
Comision Conjunta Permanente parala Revision y Reforma del Cédigo Civil de Puerto Rico

BORRADOR PARA DISCUSION
MEMORIAL EXPLICATIVO DEL LIBRO QUINTO. DE LOSCONTRATOSY OTRAS
FUENTESDE LASOBLIGACIONES.

En e momento de la restitucion, € depositario no puede exigir a depositante, ni
al tercero en cuyo favor se haya hecho e depdsito, que pruebe ser € duefio de la cosa
depositada.

Cuando se haya hecho e depdsito en favor de un tercero, éste debe consentir la
restitucion a cualquiera otro, incluido el depositante.

Procedencia: Estos articulos provienen de los articulos 1671 del Cédigo Civil de Puerto
Ricoy 1286 y 1287 del Proyecto de Cadigo Civil de Argentina.
Concordancias: Este articulo sustituye el articulo 1671 del Codigo Civil de Puerto Rico

Comentario
Este articulo resalta, en primer lugar, que & depdsito, por definicidn, no requiere
gue el depositante sea &l duefio del bien que deposita. En segundo lugar recalca las partes
no tienen por qué entrar en discusiones relacionadas con la titularidad. El Unico titulo
exigido, para que € bien pueda depositarse, es la tenencia de éste en d momento de

hacerse €l deposito.

SECCION SEGUNDA. Obligaciones del depositarioy el depositante

ARTicULO 201. —Obligaciones del depositario.

El depositario esta obligado a:

(&) guardar e bien con la diligencia que exija la naturaleza del bien o la que
corresponda a su profesion y tomar los cuidados especiadles convenidos con el
depositante;

(b) no usar & bien que guarda;

(c) restituir & bien, con sus frutos, cuando |le sea requerido;

(d) restituir € bien en & lugar donde esta depositado;

(e) guardar discrecion sobre el contenido del depdsito;

(f) avisar inmediatamente a depositante cuando la guarda requiera gastos
extraordinarios y pagar aquellos que no admitan demora.

ARTIicULO 202. —Obligaciones del depositante.

El depositante esta obligado a:

(a) pagar, cuando el depdsito es oneroso, €l precio del deposito;

(b) pagar, cuando € deposito es gratuito, 1os gastos en los que € depositario haya
incurrido razonablemente para guardar y restituir el bien;

Pagina 289 de 363



OO ~NOOOTPAWNE

16

17

18

19

20

21

22

23
24
25
26
27
28
29
30
31
32

Estado Libre Asociado de Puerto Rico
ASAMBLEA LEGISLATIVA
Comision Conjunta Permanente parala Revision y Reforma del Cédigo Civil de Puerto Rico

BORRADOR PARA DISCUSION
MEMORIAL EXPLICATIVO DEL LIBRO QUINTO. DE LOSCONTRATOSY OTRAS
FUENTESDE LASOBLIGACIONES.

(c) pagar, cuando la guarda lo requiera, los gastos extraordinarios que haya
consentido, o aquellos en los que, por no admitir demora, haya incurrido € depositario; y

(d) recibir e bien, s el depdsito es gratuito, en e momento cuando lo requiera €
depositario.

Procedencia: Estos articulos provienen de los articulos del 1666 a 1680 del
Cddigo Civil de Puerto Rico, del 1281 a 1285 del Proyecto de Codigo Civil de Argentina
y 1819, 1820,1824, 1827 y 1830 del Cadigo Civil de Perq.

Concordancias. Estos articulos sustituyen los articulos del 1666 al 1680 del
Cadigo Civil de Puerto Rico.

Comentario

En estos articulos, asi como en los correspondientes de los demas tipos
contractuales, aparece la esencia del tipo que se trate, que en este espacio es € depdsito.
En consecuencia, véanse los dos ultimos parrafos del Comentario que aparece bao €
articulo que define la compraventa.

Esta enumeracién gque aqui se presenta recoge, en términos amplios y claros, las
obligaciones esenciales que genera e deposito. Hay que recordar 1o que se ha dicho
respecto de otros tipos contractuales: la enumeracion no estd limitada a obligaciones

principales, asi como tampoco significa que todas las obligaciones enumeradas

adquieran, por dlo, tal carécter.

CAPITULO XV. Agencia
SECCION PRIMERA. Disposiciones gener ales
ARTicULO 203. —Definicion.
Por el contrato de agencia, €l agente se obliga, a cambio de la remuneracién que

le paga el comitente, a promover continuadamente los negocios de éste.

ARTIiCULO 204. —Agencia con asuncion de losriesgos del comitente o sin ella.
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Estado Libre Asociado de Puerto Rico
ASAMBLEA LEGISLATIVA
Comision Conjunta Permanente parala Revision y Reforma del Cédigo Civil de Puerto Rico

BORRADOR PARA DISCUSION
MEMORIAL EXPLICATIVO DEL LIBRO QUINTO. DE LOSCONTRATOSY OTRAS
FUENTESDE LASOBLIGACIONES.

El agente es un intermediario independiente que no asume € riesgo de las
operaciones ni representaa comitente. Cuando asume tal riesgo, € contrato debe constar
por escrito e incluir una retribucion complementaria. Esta debe ser proporciona a riesgo
asumido y aladiligencia que requiera del agente.

Procedencia: Este articulo proviene del 1361 del Proyecto de Cédigo Civil de Argentina.
Concordancias. Este articulo no tiene precedente en el Codigo Civil de Puerto Rico.

Comentario

“El contrato de agencia es ubicado dentro de los que tienen finalidad distributiva.
Dentro de este género es mas cercano al contrato de trabajo dependiente, ya que, en
general, actia a nombre del principal, sujeto a una fuente de subordinacién y soportando
una importante cantidad de riesgos que son derivados del principal, pues promueve
Negocios pero no garantiza resultados. Lorenzetti. op. cit., pag. 265 (énfasis afiadido)

Aunque el primero de estos dos articulos contiene la definicion esencial, no es
hasta su integracion con € segundo de los articulos que se produce la nocion general de
este tipo contractual.

El agente recibe una remuneracion pero no est4 econémicamente subordinado al
comitente, aunque se trata de una relacion en la que este Ultimo es quien tiene la fuerza
econémica para imponer continuamente sus criterios en la gestion econdmica que
desempefia € comitente. De ahi que € nuevo texto sea tan cauteloso y protector del
comitente en e tépico de la asuncién de riesgos.

ARTIiCULO 205. —Subagentes.
o Lasrelaciones entre el agente y el subagente se rigen por |as disposiciones de este

Procedencia: Este articulo proviene del 1380 del Caodigo Civil de Puerto Rico.

Pagina 291 de 363



O brrWNPE

(@]

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26

27

28

29

30
31
32
33
34
35

Estado Libre Asociado de Puerto Rico
ASAMBLEA LEGISLATIVA
Comision Conjunta Permanente parala Revision y Reforma del Cédigo Civil de Puerto Rico

BORRADOR PARA DISCUSION
MEMORIAL EXPLICATIVO DEL LIBRO QUINTO. DE LOS CONTRATOSY OTRAS
FUENTESDE LASOBLIGACIONES.
Concordancias: Este articulo no tiene precedente en el Cédigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

La norma aqui adoptada tiene un gran sentido légico y préactico, dado que la
actuacion y diligencias del subagente convierten a primero en otro comitente.
ARTICULO 206. —Duracién determinada o indeterminada.

El contrato de agencia puede convenirse por un tiempo determinado. Cuando nada
se dice o cuando continla la relacion con posterioridad a vencimiento, se considera
como un contrato indeterminado.

ARTIicULO 207. —Aviso.

Cuando € contrato es indeterminado, cualquiera de las partes puede resolverlo
mediante un aviso que debe ser de un mes por cada afio de vigencia hasta un méximo de
Seis meses. Las partes pueden convenir términos mayores.

La omision del preaviso obliga a pagar al afectado las ganancias dejadas de percibir

durante el término del preaviso.

Procedencia: Estos articulos provienen de los articulos 1372 y 1373 del Proyecto de

Cadigo Civil de Argentina.

Concordancias: Este articulo no tiene precedente en el Cédigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

El contrato de agencia, como toda actividad comercial, requiere la proyeccion y la
planificacion econdmica. De ahi que resulte tan significativa la existencia de un término

de “aviso” que permita, a quien ha recibido notificacién sobre la terminacion del

contrato, a tomar medidas correctivas ante su nuevo cuadro econémico.

SECCION SEGUNDA. Obligaciones del comitentey el agente
ARTicULO 208. —Obligaciones del comitente.

El comitente esté obligado a:
(a) propiciar y facilitar €l gercicio normal de la actividad del agente;
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ASAMBLEA LEGISLATIVA
Comision Conjunta Permanente parala Revision y Reforma del Cédigo Civil de Puerto Rico

BORRADOR PARA DISCUSION
MEMORIAL EXPLICATIVO DEL LIBRO QUINTO. DE LOSCONTRATOSY OTRAS
FUENTESDE LASOBLIGACIONES.

(b) poner a disposicion del agente, con antelacion suficiente y en cantidad
apropiada, las muestras, catdlogos, tarifas y demés elementos de los cuaes disponga y
Sean necesarios para que éste lleve a cabo su actividad;

(o) solicitar al agente toda la informacién que considere necesaria para la
gjecucion del contrato y avisarle de cualquier variacion significativa en €l volumen de las
operaciones,

(d) pagar mensualmente la remuneracién convenida: y a

(e) comunicar a agente dentro del plazo usual, que nunca debe ser menor de
guince dias desde la recepcion, la aceptacion o € rechazo de sus propuestas o de las
Ordenes de compra 0 Servicios.

ARTicuULO 209. —Obligaciones del agente.

El agente esta obligado a

(a) actuar con diligenciay lealtad en e desempefio de sus actividades en favor del
comitente en todas las operaciones que éste le haya encomendado;

(b) gercitar su actividad conforme a las instrucciones razonabl es recibidas,

() comunicar a comitente la informacion de la que disponga para cumplir su
cometido;

(d) informar a comitente, sin demora, los negocios tratados o concluidos,
especialmente de la solvencia de los terceros con quien haya tratado o concluido tales
negocios,

(e) recibir en nombre del comitente las reclamaciones relacionadas con las
operaciones promovidas, aungue é no las haya concluido, y transmitirlas inmediatamente
al comitente;

(f) llevar, separadamente, |a contabilidad de las operaciones relacionadas con cada
uno de los comitentes por cuya cuenta actle.

(g) perfeccionar y gjecutar los contratos, cuando asi se lo haya sido requerido y 1o
haya apoderado;

(h) cobrar los créditos del comitente, cuando asi se lo haya requerido y lo haya
apoderado;

(i) pagar los gastos que genere su actividad; y

() obtener el consentimiento expreso del comitente para nombrar subagentes, de
CUy0S actos responde.

Procedencia: Estos articulos provienen de los articulos 1364 y 1365 del Proyecto de
Cadigo Civil de Argentina.
Concor dancias. Estos articulos no tienen precedente en el Cédigo Civil de Puerto Rico.

Comentario
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Estado Libre Asociado de Puerto Rico
ASAMBLEA LEGISLATIVA
Comision Conjunta Permanente parala Revision y Reforma del Cédigo Civil de Puerto Rico

BORRADOR PARA DISCUSION
MEMORIAL EXPLICATIVO DEL LIBRO QUINTO. DE LOSCONTRATOSY OTRAS
FUENTESDE LAS OBLIGACIONES.

En estos articulos, asi como en los correspondientes de los demas tipos
contractuales, aparece la esencia del tipo que se trate, que en este espacio es e contrato
de agencia. En consecuencia, véanse los dos ultimos parrafos del Comentario que aparece
bajo el articulo que define la compraventa.

Esta enumeracién gque aqui se presenta recoge, en términos amplios y claros, las
obligaciones esenciales del contrato de agencia. Hay que recordar 1o que se ha dicho
respecto de otros tipos contractuales: la enumeracién no esté limitada a obligaciones
principales, asi como tampoco significa que todas las obligaciones enumeradas
adquieran, por €llo, tal carécter. Ejemplo de €ello es la obligacion que tiene el comitente
de “solicitar a agente toda la informacidn que considere necesaria para la gjecucion del
contrato y avisarle de cualquier variacion significativa en el volumen de las operaciones’
y la obligacion que tiene el agente de “comunicar a comitente la informacion de la que
disponga para cumplir su cometido”. Ambas son obligaciones accesorias cuya
inobservancia, aungque impone responsabilidad, no da lugar a la facultad resolutoria por
incumplimiento.

Como puede apreciarse perfectamente, se trata de un repertorio bastante completo
que puede facilitar € éxito de una relacion operacional que tanto éxito ha tenido en

nuestro medio.

SECCION TERCERA. Remuneracion del agente
ARTiCcULO 210. —Deter minacion de la remuner acion.

La remuneracion del agente puede consistir en una cantidad fija, una comision o
una combinacion de ambas.
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MEMORIAL EXPLICATIVO DEL LIBRO QUINTO. DE LOSCONTRATOSY OTRAS
FUENTESDE LASOBLIGACIONES.

Cuando € contrato no disponga del mecanismo para computar la remuneracion,
aplican los usos del lugar de la operacion del agente y, en su defecto, por compromiso o
arbitragje.

ARTIiCULO 211. —Operaciones comprendidas en la comision.

Cuando la remuneracion del agente es una comision, éste tiene derecho arecibirla
por todos aquellos contratos:

@ concluidos con su intervencion,

(b) convenidos con un cliente que el agente ha representado anteriormente para un
negocio analogo, s es que no hay otro agente con derecho a remuneracion;

(c) Convenidos en la zona geografica 0 con grupos determinados 0 personas
pertenecientes a éstos, aunque el agente no bs haya promovido, cuando €l agente tiene
exclusividad en dicha zona o sobre tales grupos.

ARTIicULO 212. —EI momento cuando se devenga la comision.

El derecho ala comisidn se devenga en e momento de perfeccionarse el contrato
con €l tercero.

Cuando €l agente solo ha promocionado €l contrato, la orden transmitida al
comitente se presume aceptada para efectos de devengar la comision, excepto cuando
medie rechazo o reserva en e término de quince dias desde la recepcién de la orden.

ARTICULO 213. —Remuneracién condicional.

Cuando la remuneracién total o parcial se subordina a la gjecucion del contrato
convenido con € tercero, tal condicion debe constar expresamente en e contrato de
agenciay resulta eficaz sdlo cuando € comitente prueba que la ingjecueion obedece a una
causa que no le es imputable.

Procedencia: Estos articulos provienen de los articulos del 1367 a 1371 del Proyecto de

Caodigo Civil de Argentina.

Concordancias. Estos articulos no tienen precedente en el Cédigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

Estos articulos integran un programa bastante completo para la determinacion de
una prestacion principal y esencial en este contrato, cua es la remuneracion que debe
recibir el agente. No sOlo aparecen las reglas del computo de la remuneracion sno

también las que pautan en qué momento ésta se devenga, asi como |os supuestos en los

gue debe ser recibida.
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Dada las complegjidades de las operaciones propias de los contratantes, asi como
la rapidez con que deben resolverse las controversias comerciales, se estimula que las
diferencias sean resueltas através del arbitraje.

La exclusividad es un elemento natural del contrato de agencia: El encargo a
agente de la zona confiada a su cuidado es exclusivo, salvo pacto en contrario. Este pacto
implica una imitacién de la libertad de las partes. el empresario principal no puede
utilizar otros agentes en la misma zona y actividad y, como contrapartida, € agente no
puede asumir encargos de otras empresas competidoras tratandose de la misma zona y

por e mismo ramo de los negocios. Lorenzetti. op. cit., pag. 270

SECCION CUARTA. Ineficacia del contrato de agencia

ARTICULO 214. —Resolucion.

El contrato de agencia, ademés de las causales generales de resolucion de los
contratos, se extingue por:

(& la muerte o incapacidad del agente;

(b) laquiebra firme;

(c) e vencimiento del plazo por € que fue convenido;

(d) & incumplimiento grave o reiterado que razonablemente da lugar a que se
ponga en duda la posibilidad o laintencion del incumplidor de atender, con exactitud, las
obligaciones restantes;

(e) la disolucién de cualquiera de las partes, siempre que ésta no derive de fusion
0 escision; y

(f) la disolucion por fusion o escision, cuando éstas disminuyen
significativamente el volumen de negocios del agente;

(g) Ladisminucién significativa del volumen de negocios del agente.

ARTICULO 215. —Consecuencia de la extincién: preaviso.

Cuando la resolucion se verifica por alguno de los supuestos enumerados en €
articulo anterior, no se requiere preaviso, excepto cuando se trata de las causales seis 'y
Sete.

ARTICULO 216. Consecuencias de la extincion: indemnizacion.
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Cuando la resolucién se produce por las causales (f) y (g) del Articulo 214, hay
gue indemnizar conforme alos Articulos 210y 217.

ARTICULO 217. Consecuencias de la extincion: remuneracion.

Sea € contrato de duracion determinada o indeterminada, el agente cuya labor ha
incrementado, significativamente, las operaciones del comitente y continta produciendo,
con posterioridad a la extincion, ventgas sustanciales para €, tiene derecho a una
remuneracion.

Esta remuneracion es improcedente cuando la resolucion se ha producido por
culpa de agente o unilateramente por éste sin que medien causas que excusen
razonablemente la continuidad de sus actividades u operaciones.

En defecto de convenio, laremuneracion se fijara judicialmente, aunque no puede
exceder del equivalente a un aio de las remuneraciones netas que resulten de
promediarse € valor de las recibidas por € agente durante los Ultimos cinco afios o,
cuando no Ilegue a cinco afios, los afios que haya durado € contrato. La remuneracién, en
caso de muerte del agente, pertenece a los herederos.

ARTIiCcULO 218. —Consecuencias de la extincion: la indemnizacién por culpa.

La remuneracion reconocida en el articulo anterior es adicional a cualquier
indemnizacion a que € agente tenga derecho por resolucion o actuacion culposa del
comitente.

Procedencia: Estos articulos provienen de los articulos del 1374 a 1376 del Proyecto de

Cadigo Civil de Argentina.

Concordancias: Estos articulos no tienen precedente en el Codigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

Las normas comprendidas en estos articulos tienen un contenido extenso,
especialmente cuando se comparan con las normas relacionadas con la resolucion en los
demas tipos contractuales. Es natural que sea asi, dado que se trata de la terminacion de
una relacion que, en la redidad, suele ser extensa. De este modo, se presenta un

mecanismo que podriallamarse “liquidatorio” paralos casos de extincién del contrato de

agencia.

ARTIicULO 219. —Cléausulas de no competencia.
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L as partes pueden convenir clausulas de no competencia hasta un maximo de dos
anos cuando:

@ se prevé la exclusividad del agente en e ramo de negocios del comitente,
(b) aplican en un territorio 0 a grupos determinados de personasy,
(© su aplicacion resulta razonable conforme a la totalidad de las
circunstancias.
Procedencia: Este articulo proviene del articulo 1379 del Proyecto de Codigo Civil de
Argentina.
Concordancias. Este articulo no tiene precedente en el Cédigo Civil de Puerto Rico
Comentario
Este articulo atiende una necesidad propia de este tipo de negocios. Recuérdese
que la gjecucién del contrato exige que las partes estén continuamente comunicadas. La
jurisprudencia que hainterpretado el codigo vigente sanciond positivamente las clausulas
de no competencia. Con todo, las reglas aqui adoptadas configuran un conjunto adecuado

para determinar la validez de las clausulas de no competencia.

Véase € ultimo parrafo del comentario que aparece bajo €l articulo 213.

CAPITULO XVI. Concesion
SECCION PRIMERA. Disposiciones gener ales.

ARTICULO 220. —Definicion.

Por la concesion, el concesionario se obliga a disponer de sus recursos, en su
nombre y por cuenta propia y a prestar sus servicios para comercializar los productos
provistos por € concedente. Este se obliga a pagarle una retribucion y a facilitarle los
productos, segun lo convenido.

ARTICULO 221. —Exclusividad.
La concesion es exclusiva dentro del territorio o la zona de influencia convenidos.

ARTICULO 222. —Productos.

La concesion comprende todos los productos fabricados o provistos por el
concedente, entre los que se incluyen los model os nuevos.
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ARTIiCULO 223. —Subconcesionarios.

En defecto de pacto distinto, e concesionario no puede designar
subconcesionarios ni ninguna de las partes puede ceder € contrato.

Procedencia: Estos articulos provienen de los articulos 1382, 1383 y 1390 del Proyecto

de Cdédigo Civil de Argentina.

Concordancias: Estos articulos no tienen precedente en el Cadigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

“La concesion es uno de los modos de distribucion mas difundidos, a pesar de que
en los dltimos afos su papel se ha reducido constantemente ante el surgimiento de la
franquicia” Lorenzetti. op. cit., p&g. 275

Aungue € primero de estos articulos contiene los elementos esenciales del
contrato de concesion, la nocién no esta claray completa sino hasta que se integran los
cuatro articulos agrupados sobre este comentario. Es asi porque, ademés de las
prestaciones contenidas en la definicion, la exclusividad es un elemento definitorio
esencial y, a esta obligacion de “no hacer” que tiene el concesionario, corresponde la que
éste tiene de no designar subconcesionarios.

Por su parte, la norma contenida en €l articulo tercero es una medida para que €
concedente no pueda fragmentar la exclusividad dentro de una zona del mercado.
ARTICULO 224. —Duracion.

La concesion puede ser por tiempo determinado o indeterminado, pero en ningn
caso sera por un plazo inferior alos cuatro afios contados desde €l inicio de la gjecucion.

Cuando € contrato no incluya término de duracion o éste sea inferior a los cuatro

anos, se considera convenido por un plazo de cuatro afos contados desde el comienzo de
lagecucion.
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Cuando el mncedente provee las instalaciones principales suficientes para €l
desempefio del concesionario, puede excepcionalmente convenirse un plazo no inferior a
los dos afios contados desde €l inicio de la gjecucion.

Transcurrido e tiempo convenido para la concesion, se considera que € contrato
€s por tiempo indeterminado.

Procedencia: Este articulo proviene del 1386 del Proyecto de Codigo Civil de Argentina.
Concordancias: Este articulo no tiene precedente en el Cédigo Civil de Puerto Rico.

Comentario
La norma aqui adoptada esta claramente fundada en los aspectos puramente
econdémicos del contrato. El concesionario esta obligado a realizar una inversion a favor
del concedente y, por tanto, necesita la garantia de la duracion del contrato, de tal modo
gue su inversion resulte rentable. De ahi que, cuando € concedente también invierte y
facilita recursos a concesionario, la norma se atempere en relacion con elo y limite la

duracion.

SECCION SEGUNDA. Obligacionesy derechos del cedentey el concesionario

ARTICULO 225. —Obligaciones del concedente.

El concedente esta obligado a:

(a) pagar d concesionario la retribucién, la cua puede consistir en la suma fija
convenida, 0 en una comisién o un margen sobre € precio de las unidades que venda a
terceros;

(b) pagar a concesionario los gastos en los que éste incurra para prestar 1os
servicios de entrega 0 garantia gratuita;

(c) proveer a concesionario, conforme alas convenciones de pago, financiacion y
garantia, los productos en la cantidad que le permitan atender adecuadamente las
expectativas de venta;

(d) comunicar al concesionario, segun lo convenido, la determinacion de objetivos
de ventas,

(e) respetar e territorio o la zona de influencia cedida con caracter de
exclusividad, aunque puede convenirse gue € concedente realice determinadas ventas
directas o0 ventas especiales,
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(f) facilitar al concesionario la informacién técnica, los manuales y la capacitacion
del personal necesarios para la explotacion de la concesion;

(9) proveer, durante un periodo razonable, los repuestos para los productos
comprendidos en la concesion; y

(h) permitir el uso de marcas, ensefias comerciales y otros elementos distintivos
de los productos comprendidos en la concesion

ARTIiCULO 226. —Obligaciones del concesionario.

El concesionario esta obligado a:

(@ comprar exclusivamente a concedente los productos y repuestos
comprendidos en la concesion;

(b) pagar los gastos de su actividad, salvo aquellos en que incurra para prestar los
servicios de entrega 0 garantia gratuita;

(c) mantener € inventario convenido o la cantidad suficiente para asegurar la
continuidad de los negocios;

(d) comercializar los productos exclusivamente en € territorio o la zona de
influencia convenidos;

() disponer de los locaes, ingtalaciones y equipos necesarios para €
cumplimiento de su actividad,

(f) prestar los servicios de entregay mantenimiento convenidos,

(g) adoptar los sistemas de ventas, publicidad y contabilidad que fije €
concedente; y

(h) capacitar su persona de conformidad con las normas del concedente.

Procedencia: Estos articulos provienen de los articulos del 1384 al 1387 del Proyecto de
Cadigo Civil de Argentina.
Concordancias. Estos articulos no tienen precedente en el Cédigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

En estos articulos, asi como en los correspondientes de los demas tipos
contractuales, aparece la esencia del tipo que se trate, que en este espacio es la concesion.
En consecuencia, véanse los dos ultimos parrafos del Comentario que aparece bao €
articulo que define la compraventa.

Esta enumeracién gque aqui se presenta recoge, en términos amplios y claros, las

obligaciones esenciales y los derechos que genera la concesién. Hay que recordar lo que
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se ha dicho respecto de otros tipos contractuales: la enumeracion no esta limitada a
obligaciones principales, asi como tampoco significa que todas las obligaciones enume-
radas adquieran, por €ello, tal caracter. Ejemplo de ello es la obligacion que tiene €
concedente de “comunicar al concesionario, segin lo convenido, la determinacién de
objetivos de ventas’ y la obligacién que tiene el concesionario de “adoptar 10s sistemas
de ventas, publicidad y contabilidad que fije e concedente’. Ambas son obligaciones
accesorias cuya inobservancia, aungque impone responsabilidad, no da lugar a la facultad
resolutoria por incumplimiento. No obstante, este cuadro de obligaciones implica que,
aun cuando € concesionario actla por su cuenta 'y riesgo en la operacion comercial que
realiza, se trata de una relacion estrecha cuyo éxito depende de la estricta observancia de
las obligaciones de cada uno.

“El efecto acumulado de estas obligaciones es una mayor integracion entre las
partes. Cuanto més interviene el concedente en la conducta del concesionario, més
disminuye la autonomia de este Ultimo. EI mayor control e integracion entre las partes
persigue establecer una cadena de intercambios y ataduras reciprocas que permitan dar
unaimpresion de homogeneidad frente aterceros y tener eficienciaen ladistribucion. Sin
embargo, esa misma cadena puede servir para otros fines, como trasladar, através de ella,
costos y riesgos. Esta conducta es abusiva y da origen a su descalificacion judicial.”
Lorenzetti. op. cit., pag. 284

De sefidarse ademas, en este lugar, que este contrato puede dar lugar a la

proliferacion de las llamadas clausulas abusivas. “En especia, € estandar de la
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reciprocidad global de las obligaciones es adecuado para establecer si estas obligaciones
accesorias desnaturalizan o no e equilibrio que debe existir’. Lorenzetti. op. cit., pag.

285

ARTIicULO 227. —Comer cializacién de otros productos.

El concesionario puede vender cualquier producto gque e concedente le haya
entregado en concepto de pago, asi como comercializar otros productos que le haya
autorizado.

Procedencia: Este articulo proviene del 1385 del Proyecto de Cédigo Civil de Argentina.
Concordancias: Este articulo no tiene precedente en el Cédigo Civil de Puerto Rico.

Comentario
La necesidad de adoptar este articulo obedece a que, por definicién, el
concesionario 3lo puede vender los productos que le compra a concedente. Hace falta,
pues, una norma que autorice a vender los productos que e concedente le entrega en

concepto de pago.

SECCION TERCERA. In€ficacia de la concesion

ARTICULO 228. —Resolucion.

La concesién, ademés de por las causales generales de resolucion de los contratos,
se extingue por:

(a) lamuerte o incapacidad del concesionario;

(b) laquiebra firme;

(c) e vencimiento del plazo por € que fue convenida;

(d) @ incumplimiento grave o reiterado que razonablemente da lugar a que se
ponga en duda la posibilidad o la intencién del incumplidor de atender con exactitud las
obligaciones restantes;

(e) la disolucion de cuaquiera de las partes, siempre que no derive de fusién o
escison;

(f) la disolucion por fusion o escision, cuando éstas disminuyen
significativamente el volumen de negocios del concesionario;

(g) ladisminucion significativa del volumen de negocios del concesionario.
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Procedencia: Este articulo proviene de los articulos 1375 y 1389 del Proyecto de Codigo
Civil de Argentina
Concordancias: Este articulo no tiene precedente en el Codigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

Resdlta, en la lista de causales que dan lugar a la in€eficacia, la conexion con la
norma relacionada con la duracién. De ahi que un solo incidente de incumplimiento
pueda dar lugar, automaticamente, a la resolucion. Se requiere que €l incumplimiento sea
grave o reiterado.
ARTICULO 229. —Rescision.

Cuando se rescinde la concesion por tiempo indeterminado, debe cumplirse con €l
requisito del preaviso. El concedente debe adquirir, alos precios ordinarios de venta alos
concesionarios en e periodo del preaviso, los productos y repuestos nuevos que €l

concesionario le haya comprado y que éste tenga en existencia al concluir dicho periodo.

Procedencia: Este articulo proviene del 1389 del Proyecto de Codigo Civil de Argentina.
Concordancias: Este articulo no tiene precedente en el Codigo Civil de Puerto Rico.

Comentario

Véase e Comentario que aparece bajo e articulo dedicado a la duracion de la
agencia.

CAPITULO XVII. Franquicia
SECCION PRIMERA. Disposiciones generales

ARTICULO 230. —Definicion.

Por e contrato de franquicia, € franquiciante confiere el derecho a utilizar su
sistema comprobado y a comercializar determinados bienes o0 servicios bajo su marca o
razon socia y se obliga a proveer ayuda y conocimientos técnicos al franquiciado, quien
se obliga a realizar una prestacion directa o indirecta.

Procedencia: Este articulo proviene del 1392 del Proyecto de Cédigo Civil de Argentina.
Concordancias: Este articulo no tiene precedente en el Cédigo Civil de Puerto Rico.
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Comentario

“ Actualmente, existen bienes que no importan por ser tales o cuales, sino por la
marca o por el simbolo y su distribucion se funda en una demanda inducida, que crea
necesidades. En consecuencia, siendo la marca, € signo, € procedimiento, més
importante que el producto, se hizo necesario crear un sistema de distribucion que
posibilitara la transmision de esos el ementos.” Lorenzetti. op. cit., pag. 287 La franquicia
es uno de los contratos que responde a tal necesidad.

La franquicia es otro de los contratos que se introducen en € codigo por razén de
la unificacion del derecho de obligaciones. Se trata de una relacion entre comerciantes
que unen esfuerzos y prestaciones reciprocas. Aunque es muy dificil aprisionar este
concepto complegjo en una definicién candnica, la provista en este articulo expresa
adecuadamente los elementos esenciales del tipo: (i) € franquiciante presta al
franquiciado su “marca’ o razon social, su sistema comprobado desde €l punto de vista
del éxito comercial y le ofrece un conjunto de conocimientos técnicos (“know how”); y
(i) e franquiciado se obliga a pagar, de modos diversos, los derechos y prestaciones que
recibe del franquiciante. Se trata de un contrato que, aungue fuera de los registros
normativos existentes en Puerto Rico, opera con gran soltura, tanto en Puerto Rico como
en todos los puntos comerciadles importantes del planeta. Sobre los elementos que

tipifican este contrato, véase: Lorenzetti. op. cit., pags. 292 y ss.

ARTIicuLO 231. —L egitimacién del franquiciante.
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El franquiciante debe ser el duefio del conjunto de derechos que incluye la
franquicia o debe tener derecho a su utilizacion y transmision seguin o convenido.

ARTICULO 232. —Exclusividad.
Lafranquicia es exclusiva dentro del territorio o zona de influencia convenidos.

Procedencia: Este articulo proviene del 1392 del Proyecto de Codigo Civil de Argentina.
Concordancias: Este articulo no tiene precedente en el Cédigo Civil de Puerto Rico.

Comentario

El primero de estos articulos contiene una norma de legitimacién, especialmente
para la franquicia, que obedece a la necesidad de reconocer que, aungue la franquicia
opera a base de exclusividad por zonas teritoriales, €l franquiciante, contrario a
concesionario, puede escalonar o fragmentar |as relaciones dentro de un territorio. Asi, €l
duefio de la franquicia puede ceder sus derechos a una persona en Puerto Rico y ser ésta
quien esté legitimada para, a su vez, conceder la franquicia en Ponce, en Barranquitas o
en cualquier otro municipio. Véase e numero dos (2) del proximo articulo.
ARTIiCcULO 233. —Clausulas prohibidas.

La franquicia no puede comprender clausulas que:

() prohiben a franquiciado cuestionar la legitimacién del franquiciante y la
extension de los derechos que éste poseg;

(b) impiden que & franquiciado adquiera 'y comercialice productos que le estan
permitidos a otros franquiciados dentro de Puerto Rico; 0

(c) prohiben que los franquiciados se retinan y establezcan, entre si, vinculos no

econdmicos.

Procedencia: Este articulo proviene del 1398 del Proyecto de Codigo Civil de Argentina.
Concordancias. Este articulo no tiene precedente en € Codigo Civil de Puerto Rico.

Comentario
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Se trata, este articulo, de un conjunto de normas orientadas a regular la fuerza
econdmica de las partes. Mientras que € franquiciado no puede cuestionar la extension
de los derechos dados a franquiciante, éste no puede establecer diferencias en la cesion.
Lo contrario implicaria una falta de rigor 16gico, dado que € sistema “comprobado” solo
puede serlo mediante una operacion que respete la existencia 'y aplicaciéon de los mismos
estandares. Pero mas que de rigor 106gico se trata de un balance econdmico, dado que el
franquiciado ha hecho su inversion que aranca de su confianza en e sistema

“comprobado” del franquiciante.

ARTICULO 234. —Duracion.

La franquicia puede durar por tiempo determinado o indeterminado, pero en
ningun caso sera por un plazo inferior a los cuatro afios, contados desde el inicio de la
g ecucion.

Cuando € contrato no incluya término de duracion o sea inferior a los cuatro
anos, se considera convenido por un plazo de cuatro afos, contados desde el comienzo de
lagecucion.

Egtos plazos pueden ser menores solo cuando se justifique especificamente por
situaciones especiales que tienen prevista una duracién inferior.

Transcurrido e tiempo convenido para la franquicia, se considera que e contrato
tiene un término de tiempo indeterminado.

ARTIiCULO 235. —AViso.

Llegado € plazo original o alguna de sus prérrogas, la parte que interese
descontinuar la relaciéon contractual debe avisar a la otra con una anticipacion no menor
de un mes por cada afio de duracién hasta un méximo de seis meses, contada desde €l
contrato inicial hasta e vencimiento del ultimo plazo aplicable.

La omisiéon del aviso obliga a pagar a afectado las ganancias dejadas de percibir
durante el término del preaviso.

Procedencia: Estos articulos provienen del 1395 del Proyecto de Codigo Civil de

Argentina.
Concordancias. Este articulo no tiene precedente en € Codigo Civil de Puerto Rico.
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Comentario
Las normas agui adoptadas estan claramente fundadas en |os aspectos puramente
econémicos dd contrato. El franquiciado ha realizado su inversiéon y realiza prestaciones
afavor del franquiciante por el hecho de confiar en € éxito econémico comprobado que
éste le ha propuesto. Necesita, por tanto, la garantia de una duracion razonable, de tal
modo que su inversion pueda resultar rentable. Adviértase que entre las obligaciones del

franquiciante no esta la de garantizar que la operacion del franquiciado sea rentable.

SECCION SEGUNDA. Obligacionesy derechos del franquiciantey el franquiciado

ARTIicULO 236. —Obligaciones del franquiciante.

El franquiciante esta obligado a:

(@ proveer a franquiciado, antes de la firma del contrato, informacion sobre la
evolucion econdémica de dos 0 mas unidades similares a la ofrecida en franquicia, que
hayan operado durante un tiempo suficiente en Puerto Rico o en €l extranjero;

(b) facilitar al franquiciado el conjunto de conocimientos comprobados, derivados
de su experiencia, que sean necesarios para operar la franquicia 'y que ésta produzca los
efectos del sistema franquiciado. Esta obligacion incluye:

(1) proveer asistencia técnica que facilite e funcionamiento del negocio
operado bgjo lafranquicia;

(2) entregar un manual de operaciones con las especificaciones Utiles para
desarrollar la operacion prevista;

(3) asegurar las provisiones necesarias, cuando esté obligado a €llo, en
cantidades adecuadas y con precios razonables; y

(4) defender y proteger € uso de lafranquicia.

ARTIicuULO 237. —Obligaciones del franquiciado.

El franquiciado esta obligado a:

(& conocer y cumplir las especificaciones comprendidas en e manua de
operaciones y aquellas que €l franquiciante le comunique;

(b) proveer la informacién necesaria para que € franquiciante conozca €l
desarrollo del negocio del franquiciado;

(c) permitir a franquiciante, con ese mismo fin, las inspecciones convenidas o0
necesarias,

(d) defender y proteger € prestigio de lafranquicia;
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(e) guardar confidencialidad sobre la informacion reservada que obtenga por
razon de la franquiciay asegurar que sus empleados 0 agentes también la guarden;

(f) cumplir con la contraprestacion que pact6 a convenir la franquicia; y

(g) hacer constar, en sus relaciones con terceros, que obra independientemente del
franquiciante.

Procedencia: Estos articulos provienen de los articulos 1393 y 1394 del Proyecto de

Cadigo Civil de Argentina.

Concordancias: Estos articulos no tienen precedente en el Cédigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

En estos articulos, asi como en los correspondientes de los demas tipos
contractuales, aparece la esencia del tipo que se trate, que en este espacio es lafranquicia.
En consecuencia, véanse los dos Ultimos parrafos del Comentario que aparece bgjo €
articulo que define la compraventa.

Esta enumeracidn que agui se presenta recoge, en términos amplios y claros, las
obligaciones esenciales y los derechos que genera la franquicia. Hay que recordar 1o que
se ha dicho respecto de otros tipos contractuales. la enumeracion no esta limitada a
obligaciones principales, asi como tampoco significa que todas las obligaciones enume-
radas adquieran, por €ello, tal caracter. Ejemplo de ello es la obligacion que tiene €
franquiciado de “hacer constar, en sus relaciones con terceros, que obra
independientemente del franquiciante”. Se trata, ésta, de una obligacion accesoria cuya
inobservancia, aungue impone responsabilidad, no da lugar a la facultad resolutoria por

incumplimiento. No obstante, este cuadro de obligaciones implica que, aun cuando €l

franquiciado actla por su cuentay riesgo en la operacion comercial que redliza, se trata
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de una relacion intima cuyo éxito depende de la estricta observancia de las obligaciones

de cada uno.

ARTIicULO 238. —Responsabilidad.
El franquiciado y e franquiciante operan independientemente. Ello implica que:
(@ € franquiciante no responde por las obligaciones del franquiciado;
(b) los dependientes del franquiciado no lo son del franquiciante; y
(c) d franquiciante no le responde al franquiciado por la rentabilidad del sistema
dado en franquicia

Procedencia: Este articulo proviene del 1399 del Proyecto de Cédigo Civil de Argentina.
Concordancias: Este articulo no tiene precedente en el Cédigo Civil de Puerto Rico.

Comentario
Los incisos (a) y (b) de este articulo contienen normas cuya presencia no es
necesaria, dado que la consecuencia que imponen seria la misma aunque no estuvieran
codificadas. No obstante, la reiteracion especia tampoco significa una falta técnica,

especia mente cuando la norma es necesaria para incluir el inciso (c).

SECCION TERCERA. In€ficacia de la franquicia

ARTICULO 239. —Resolucion.

El contrato de franquicia, ademés de las causales generales de resolucion de los
contratos, se extingue por:

(a) la muerte o incapacidad del franquiciado;

(b) laquiebra firme;

(o) & vencimiento del plazo convenido, cuando éste es menor de cuatro afios,
siempre que se haya justificado especialmente en €l contrato.

(d) & incumplimiento grave o reiterado que razonablemente da lugar a que se
ponga en duda la posibilidad o la intencién del incumplidor de atender con exactitud las
obligaciones restantes;

(e) la disolucién de cualquiera de las partes, siempre que ésta no derive de fusion
0 escision;

(f) la disolucion por fusiébn o escision, cuando éstas disminuyen
significativamente el volumen de negocios del franquiciado; o
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(g) ladisminucion significativa del volumen de negocios del franquiciado.
Procedencia: Este articulo proviene del articulo 1400 del Proyecto de Codigo Civil de
Argentina.

Concordancias: Este articulo no tiene precedente en el Cédigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

Como puede observarse, los supuestos que dan lugar a la facultad resolutoria

estan perfectamente rel acionados con aspectos puramente econdmicos.

V éanse |os Comentarios que aparecen bajo los articulos dedicados a la definicion

y laduracion.

CAPITULO XVIII. Comodato

ARTICULO 240. —Definicion.

Por € contrato de comodato € comodante se obliga a entregar gratuitamente al
comodatario un bien no consumible, mueble o inmueble, para que lo use o lo posea con
un fin determinado y, luego, o restituya.

ARTicULO 241. —Comodato de bienes consumibles.

El comodato de bienes consumibles sdlo es posible cuando el comodatario se
obliga a no consumir € bien recibido.
Procedencia: Este articulo proviene de los articulos 1631 y 1632 del Cédigo Civil de
Puerto Rico, 1412 y 1413 del Proyecto de Cédigo Civil de Argentinay 1728 y 1729 del
Cadigo Civil de Pert.
Concordancias. Este articulo sustituye los articulos 1631 y 1632 del Cédigo Civil de
Puerto Rico.

Comentario

La nueva definicion del comodato, especialmente cuando se toma en cuenta el

segundo de estos articulos, significa cambios muy importantes en la concepcion de este

tipo contractual.

Pagina 311 de 363



10

11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22

23

24

25

26

27

Estado Libre Asociado de Puerto Rico
ASAMBLEA LEGISLATIVA
Comision Conjunta Permanente parala Revision y Reforma del Cédigo Civil de Puerto Rico

BORRADOR PARA DISCUSION
MEMORIAL EXPLICATIVO DEL LIBRO QUINTO. DE LOS CONTRATOSY OTRAS
FUENTESDE LASOBLIGACIONES.

En primer lugar, € comodato se convierte, por definicion, en un contrato
obligatorio; es decir, pierde el caracter “real” que tiene en e codigo vigente. No obstante,
existe un sector doctrinal que considera dudosa la existencia de un contrato obligatorio y
consensual de comodato. V éase: Alvarez Caperochipi. op. cit., pags. 217 y 218.

Sin embargo € texto propuesto toma en cuenta que, a pesar de tratarse de un
contrato gratuito, e comodante queda vinculado y, en consecuencia, viene obligado a
entregar €l bien que es objeto del comodato. Asi 1o exige €l principio de la buenafuey el
principio que no deben contradecirse |0s actos propios.

En e texto propuesto se clarifica, conforme a los reiterados planteamientos
doctrinales, que hay bienes que, aunque consumibles, pueden ser dadas en comodato.
ARTIiCULO 242. —L egitimacién del comodante.

S6lo pueden ser comodantes d propietario y € usufructuario del bien dado en
comodato. Las demés personas solo pueden serlo cuando obtengan la autorizacion

judicial correspondiente o posean poder especial paraello.

Procedencia: Este articulo proviene del 1414 del Proyecto de Codigo Civil de Argentina.
Concordancias: Este articulo no tiene precedente en el Cédigo Civil de Puerto Rico.

Comentario
Dado € caracter gracioso del comodato, se ha optado por establecer criterios
especificos mas estrictos, adicionales a la capacidad genera para la contratacion. Asi se
evita e empobrecimiento injusto o no consentido por € propietario o de aguellas
personas que estan sujetas a la patria potestad o a la tutela, asi como el abuso de los

bienes que son objeto de administracion por una personadistinta del propietario.
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ARTICULO 243. —Presuncion de buen estado del bien.
Se presume que € comodatario recibe € bien en buen estado de uso y conser-
vacion.

Procedencia: Este articulo proviene del 1731 del Cédigo Civil de Pert.
Concordancias. Este articulo no tiene precedente en € Cadigo Civil de Puerto Rico.

Comentario

Se trata de una norma que favorece al propietario, quien por definicion se esta
empobreciendo, sin recibir nada cambio, a obligarse a entregar en concepto de comodato
un bien de su propiedad.
ARTIiCcULO 244. —Obligaciones del comodante.

El comodante esta obligado a:

() entregar €l objeto del comodato en el momento y el lugar convenidos,

(b) comunicar a comodatario el conocimiento que tenga de los vicios de que
adolece €l objeto del contrato;

(c) indemnizar los dafios causados por los vicios que haya ocultado a como-
datario;

(d) rembolsar los gastos extraordinarios de conservacion cuando €l comodatario
los haya notificado previamente o fuesen urgentes; y

(e) no solicitar la devolucién, sino hasta e plazo convenido o, en defecto de
pacto, hasta que el bien haya satisfecho el fin para el que fue dado en comodato.
Procedencia: Este articulo proviene de los articulos 1420 del Proyecto de Codigo Civil
de Argentinay 1735 del Codigo Civil de Pert.
Concordancias: Este articulo no tiene precedente en el Cédigo Civil de Puerto Rico.

Comentario

La ausencia de estas normas en e cddigo vigente obedece, 16gicamente, a que €l
comodato es, por definicidn, un contrato real. Una vez se convierte en obligatorio, hay
necesidad de afadir la obligacién de entregar € bien en e momento y el lugar

convenidos.
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Lacondicion de propietario o persona con autoridad para dar el bien en comodato
impone la obligacion de costear ciertos gastos. Por su parte, € principio de la buena fe
exige que, como en e arrendamiento, la cosa dada esté en condiciones de utilizarse
conforme al fin convenido. De ahi deriva la responsabilidad por dafios y perjuicios

causados por €l objeto del comodato.

ARTiCcULO 245. —Obligaciones del comodatario.

El comodatario esta obligado a:

(a) usar e bien conforme a destino convenido o, en defecto de pacto, conforme a
gue se les daa cosas andlogas o a que corresponde a su naturaleza.

(b) pagar |os gastos de recepcion y restitucion;

(c) restituir e bien con sus frutos en € tiempo convenido o, en defecto de pacto,
cuando se haya satisfecho la finalidad del comodato. Si la duracion no esta convenida, €
comodante puede pedir la restitucion en cualquier momento;

(d) restituir el bien aunque éste no sea propiedad del comodante. Cuando el
comodatario conoce gue €l bien se ha perdido o le ha sido hurtado al duefio verdadero,
debe denunciarlo de inmediato a éste para que lo reclame judicialmente dentro de un
tiempo razonable o, de lo contrario, sera responsable por los dafios que cause. Sin
embargo, no esta obligado a entregar el bien a su duefio verdadero sin autorizacion del
comodante o0 sin resolucion judicial;

(e) custodiar y conservar el bien con la mayor diligencia e indemnizar cualquier
pérdida o deterioro que no provenga de su naturaleza o del uso ordinario, aun cuando la
pérdida o el deterioro hayan ocurrido por caso fortuito, excepto cuando € comodatario
pruebe que €l bien habria sufrido la pérdida o €l deterioro aunque hubiera estado en poder
del comodante; y

(f) pagar los gastos realizados para e uso del bien, sin derecho de retencion
aunque sea por razon de gastos extraordinarios de conservacion.

Procedencia: Este articulo proviene de los articulos del 1634 al 1638 del Codigo Civil de
Puerto Rico, del 1415 al 1417 del Proyecto de Cadigo Civil de Argentinay del 1743 a;
1748 del Cadigo Civil de Peru.

Concordancias. Este articulo sustituye los articulos del 1634 al 1638 del Codigo Civil de
Puerto Rico.

Comentario
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Este articulo y € anterior significan realmente la esencia del comodato. Hay que
recordar |0 que se ha dicho respecto de otros tipos contractuales: la enumeracion no esta
limitada a obligaciones principales, asi como tampoco significa que todas las
obligaciones enumeradas adquieran, por €llo, tal caracter.

ARTICULO 246. —Restitucién anticipada.

El comodante puede exigir la devolucion antes del plazo resolutorio cuando la
necesita por razén de una circunstanciaimprevistay urgente o cuando el conodatario usa
el bien para un fin distinto del convenido.

ARTICULO 247. —M uerte del comodatario.

El comodato se extingue por la muerte del comodatario, excepto cuando se haya
convenido lo contrario o € bien haya sido dado en comodato para una finalidad que no
pueda suspenderse.

Procedencia: Estos articulos provienen de los articulos 1418 y 1419 del Proyecto de

Cadigo Civil de Argentina.

Concordancias: Estos articulos no tienen precedente en € Codigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

Tanto la norma de devolucion anticipada como la de extincién por la muerte del
comodatario tienen un origen obvio en e caracter gratuito del comodato.

ARTICULO 248. —Acciones del comodante.
Las acciones del comodante por el deterioro o modificaciéon del bien prescriben a

|os seis meses contados desde |a devolucion.

Procedencia: Este articulo proviene del 1754 del Cédigo Civil de Pert.
Concordancias. Este articulo no tiene precedente en el Codigo Civil de Puerto Rico.

Comentario
Aungue las normas adoptadas en este titulo tienden a favorecer el interés del

comodante, en esta se impone un término muy breve, que parece desfavorecerle. Sin
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embargo es importante que en relaciones como las originadas por € comodato, que
implican la existencia de una confianza que le sirve de base, lo l6gico es que
comodante examine € bien tan pronto le sea restituido y, desde ese instante, comience €

computo del término a la demanda judicia por razén de los dafios y perjuicios causados

por el comodatario.

CAPITULO XIX. Fianza
SECCION PRIMERA. Disposiciones generales
ARTICULO 249. —Definicion.

Por & contrato de fianza, € fiador se compromete expresamente con un acreedor
a pagar por € fiado s éste no lo hace.

Cuando la obligacion es de entregar un bien especifico, de no hacer o de hacer
algo que solo puede gecutar e deudor, € fiador solo esta obligado a indemnizar los
dafos y perjuicios causados por € incumplimiento.

La fianza también puede constituirse afavor de otro fiador.

Procedencia: Este articulo proviene de los articulos 1721, 1723 y 1726 del Codigo Civil
de Puerto Rico, €l 1486 del Proyecto de Codigo Civil de Argentina, el 1868 y 1875 del
Caodigo Civil de Perty € 2794 del Cédigo Civil del Distrito Federal de México.
Concordancias. Este articulo sustituye los articulos 1721, 1723 y 1726 del Codigo Civil
de Puerto Rico.

Comentario

La redaccién adoptada deja claramente pautado que (i) la fianza tiene un carécter
accesorio, es decir, depende la existencia de un contrato principal, (ii) la obligacion
garantizada s6lo puede ser gjena, (iii) la prestacion del fiador no tiene necesariamente el
mismo contenido de la obligacion dd fiado frente a su acreedor y que (iv) € fiador

puede, a su vez, garantizar su fianza. Asi se reflgja la amplitud del tipo, cuya definicion
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en € cadigo vigente no recoge la riqueza que necesita para los multiples negocios que
hoy dia convienen comerciantes y no comerciantes.

Existe un sector doctrinal que cuestiona la naturaleza contractual de la fianza.
Alvarez Caperochipi, por eiemplo, dice que “la fianza en si misma considerada no es un
contrato, sino una relacion de garantia personal de un crédito, cuyo origen puede ser
convencional, legal o judicia [...] y aun puedo prestarse de modo unilateral por €l
fiador”. Alvarez Caperochipi. op. cit., pag. 377 Sin embargo, precisamente por su funcion
de generar (i) confianza en el deudor y (ii) seguridad en el deudor, es que en la propuesta
se opta, a pesar de larevisiéon que presta al deudor, por la vision tradicional de considerar
que la fianza es un tipo contractual. Alvarez Caperochipi. idem.

Otro sector doctrinal no presta mayor atencion al asunto y dice, ssmplemente que
lafianza“es un contrato y alavez una obligacion” y enfoca su atencién sobre su funcion:
Un tercero se obliga con € acreedor a cumplir la deuda que corresponde a otro deudor en
caso de no hacerlo éste”’. Bercovitz RodriguezCano. op. cit., pag 2048

La definicion propuesta exige que la fianza sea expresa, por o que no puede
considerarse como tal ninglin compromiso o manifestacion que no indique expresamente
lavoluntad del declarante de convertirse en fiador.

ARTiCcULO 250. —Carta de recomendacién o patrocinio; compromiso.

No constituye fianza la carta de recomendacion que asegura la probidad y la
solvencia de una persona. Tampoco lo es ninglin compromiso que no esté convenido
expresamente como fianza.

Si la carta de recomendacion se dirige a un destinatario en particular y de mala fe

incluye informaciéon falsa sobre la solvencia del recomendado, quien la suscribe es
responsable de los perjuicios sufridos por € destinatario cuando éstos han sido causados
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por la insolvencia del recomendado. La misma consecuencia tiene € compromiso no
cumplido.

No tendrd lugar la responsabilidad del parrafo anterior s e remitente o €l
promitente prueban que no fue su compromiso o recomendacion lo que condujo al
afectado atratar con su recomendado.

Procedencia: Este articulo proviene de los articulos del 2808 a 2810 del Cédigo Civil

del Distrito Federal de México y 1509 y 1510 del Proyecto de Cadigo Civil de Argentina.

Concordancias. Este articulo no tiene precedente en el Codigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

El primer parafo de este articulo tiene un efecto revocatorio sobre la
jurisprudencia del Tribunal Supremo de Puerto Rico que habia considerado estas
manifestaciones unilaterales, a través de la doctrina de los “actos propios’, como una
fuente de obligaciones. Véase: Int. General Electric c. Concrete 104 D.P.R. 871 (1976)

Pero esta revocacion no implica que las actuaciones de mala fe (expresiones
dolosas o insidiosas) puedan dar lugar a cierta responsabilidad, pero en ningin modo
hasta el punto de ser considerados como s se tratara de una “fianza’.

Tampoco constituyen la fianza los compromisos de mantener o generar
situaciones, cuando éstos no han sido convenidos expresamente como fianza, que es una
consecuencia de la definicidn de fianza, que exige que ésta sea expresa.

Es imprescindible subrayar que la carta de recomendacion a que se refiere este

articulo debe estar dirigida a una persona en particular, lo que significa que no puede

reclamar laindemnizacién una persona distinta del destinatario.
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MEMORIAL EXPLICATIVO DEL LIBRO QUINTO. DE LOS CONTRATOSY OTRAS
FUENTESDE LASOBLIGACIONES.

Tanto en € segundo parrafo como en € tercero se exige la existencia de un nexo
causal, que es uno de los requisitos fundamentales de la responsabilidad, tanto en €
ambito contractual como en las obligaciones contraidas sin convenio.

ARTICULO 251. —Extension de la fianza.

Lafianza incluye los accesorios de la obligacion principa y 1os gastos razonables
para su cobro, incluidas las costas y 1os honorarios profesionales.

Procedencia: Este articulo proviene del 1726 del Codigo Civil de Puerto Rico, € 1492

del Proyecto de Cadigo Civil de Argentina. y €l 1873 del Cédigo Civil de Per.

Concordancias: Este articulo sustituye €l articulo 1726 del Codigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

Esta norma varia e caracter tan estrecho que implica la redaccion del articulo
1726 del codigo vigente. Asi queda claramente establecida una norma gque es congruente
con la presencia del principio general de la buena fe en todo € ordenamiento y que esta4
en consonancia con lo pautado ya en € articulo 1210 del cddigo vigente y que ha
permanecido en € codigo revisado.

ARTIiCcULO 252. —Extensién de las obligaciones del fiador.

La obligacién del fiador no puede ser mayor ni estar sujeta a estipul aciones mas
onerosas que la del fiado. La inobservancia de esta norma implica la reduccion de la
fianza, no su nulidad.

Procedencia: Este articulo proviene del articulo 1725 del Codigo Civil de Puerto Rico, €l
1487 del Proyecto de Caodigo Civil de Argentinay € 1873 y 1874 del Cédigo Civil de
Perq.

Concordancias. Este articulo sustituye €l 1725 del Cédigo Civil de Puerto Rico.

Comentario
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ASAMBLEA LEGISLATIVA
Comision Conjunta Permanente parala Revision y Reforma del Cédigo Civil de Puerto Rico

BORRADOR PARA DISCUSION
MEMORIAL EXPLICATIVO DEL LIBRO QUINTO. DE LOSCONTRATOSY OTRAS
FUENTESDE LAS OBLIGACIONES.
Esta norma reafirma el caracter accesorio de la fianza. Asi como no puede existir

fianza sin la obligacion principal garantizada, tampoco tiene sentido que la garantia sea

mayor que la obligacién garantizada.

SECCION SEGUNDA. El objeto dela fianza
ARTicULO 253. —Obligaciones que pueden afianzar se.
La fianza puede comprender obligaciones actuales, sean éstas puras,
condicionales 0 a plazo. También puede comprender obligaciones futuras, pero no
pueden reclamarse contra € fiador hasta que la deuda sea liquida.

ARTiCULO 254. —Fianza general.
Lafianza puede ser general, en cuyo caso debe precisarse un monto maximo.

Procedencia: Estos articulos provienen de los articulos 1722 del Codigo Civil de Puerto
Ricg, 1490 del Proyecto de Cédigo Civil de Argentinay 1872y 1875 del Caodigo Civil de
CP:e(;:J].cordanci as. Este articulo sustituye el 1722 del Cédigo Civil de Puerto Rico.
Comentario
Estas disposiciones estan orientadas a que este contrato sea realmente Util en
medio del escenario econémico. Le imprimen versatilidad ala fianzay, a mismo tiempo,

presenta salvaguardas necesarias, como €s la de exigir la expresién de un monto maximo

en € caso de lafianza general.

SECCION TERCERA. Duracion dela fianza
ARTIiCULO 255. —Fianza por tiempo indeter minado.
La fianza puede convenirse por un tiempo indeterminado, en cuyo caso puede ser
retractada en cualquier momento. Una vez notificada la retractacion, la fianza no se
aplica alas nuevas obligaciones del fiado.

ARTIicULO 256. —Duracién de la fianza general.
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Estado Libre Asociado de Puerto Rico
ASAMBLEA LEGISLATIVA
Comision Conjunta Permanente parala Revision y Reforma del Cédigo Civil de Puerto Rico

BORRADOR PARA DISCUSION
MEMORIAL EXPLICATIVO DEL LIBRO QUINTO. DE LOSCONTRATOSY OTRAS
FUENTESDE LASOBLIGACIONES.

Transcurridos cinco afios desde € otorgamiento de la fianza general, ésta no se
extiende a las nuevas obligaciones contraidas € por fiado.
Procedencia: Estos articulos provienen de los articulos 1726 y 1490 del Proyecto de
Cadigo Civil de Argentina.
Concordancias. Estos articulos sustituyen el 1726 del Cadigo Civil de Puerto Rico.
Comentario
Edtos articulos también estan orientados a la flexibilidad y versatilidad de la

fianza, pero con la cautela de imponer un limite de duracién a la fianza genera y de

reconocer a fiador una facultad resolutoria unilateral.

SECCION CUARTA. Legitimacion de las partes
ARTICULO 257. —Quién puede ser fiador.
Puede ser fiador toda persona con capacidad para consentir, que tenga bienes
suficientes o solvencia para satisfacer la obligacion fiada.

ARTicULO 258. —Incapacidad del fiado.
El fiador no puede excusar suresponsabilidad en la incapacidad del fiado.

Procedencia: Estos articulos provienen de los articulos 1727 del Cédigo Civil de Puerto
Rico, 1488 del Proyecto de Cédigo Civil de Argentinay 1876 del Cédigo Civil de Peru.
Concordancias: Este articulo sustituye €l 1727 del Cédigo Civil de Puerto Rico.
Comentario
Aunque la capacidad para contratar hay que buscarla, conforme a la nueva
codificacion, en la parte general, estos articulos son necesarios para establecer (i) la

capacidad plena del fiador y (ii) las consecuencias, respecto del fiador, de la incapacidad

del fiado.

SECCION QUINTA. Forma dela fianza
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ASAMBLEA LEGISLATIVA
Comision Conjunta Permanente parala Revision y Reforma del Cédigo Civil de Puerto Rico

BORRADOR PARA DISCUSION
MEMORIAL EXPLICATIVO DEL LIBRO QUINTO. DE LOSCONTRATOSY OTRAS
FUENTESDE LASOBLIGACIONES.

ARTICULO 259. —Formalidad.
Es nula la fianza que no se haya convenido por escrito.

Procedencia: Este articulo proviene del articulos 1491 del Proyecto de Codigo Civil de
Argentina.
Concordancias. Este articulo no tiene precedente en el Codigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

Aunque los términos “expresamente’ y “por escrito” no son locuciones
equivalentes, este articulo adopta la formalidad de que la fianza conste “ por escrito”. Este
requisito es una expresion mas del caracter un tanto méas formalista que ha adquirido la
contratacion en codigo nuevo. De todos modos hay que reconocer |os requisitos formales
gue aparecen en esta propuesta son parte del reconocimiento de la redidad. Los
comerciantes y 1os no comerciantes, a pesar de la esencia no formalista de la contratacion

tanto en la propuesta como en e codigo vigente, se han tornado practicamente

formalistas.

SECCION SEXTA. Efectos de la fianza entre e fiador y el acreedor

ARTICULO 260. —Beneficio de excusion.

El acreedor sdlo puede dirigirse contra € fiador luego de hacer excusion en los
bienes del fiado. Cuando la excusion no alcance para € pago total de la deuda, €
acreedor solo puede reclamar a fiador €l saldo desfavorable.

El fiador de un codeudor solidario puede exigir la excusion de los bienes de los
demas codeudores.

ARTICULO 261. —Excepciones al beneficio de excusion.

El fiador no tiene el beneficio de excusién cuando:

(a) asi 1o haya convenido expresamente, en cuyo caso la fianza es solidaria;

(b) se haya obligado solidariamente con €l fiado;

(¢) la deuda esta vencida y € deudor estd insolvente o ha sido declarada su
quiebra.

(d) e deudor no puede ser demandado o no tiene bieres en Puerto Rico; y cuando
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FUENTESDE LAS OBLIGACIONES.
(e) lafianza es judicial.
ARTicULO 262. —Defensas.

El fiador puede oponer todas las defensas propias y las que correspondan al fiado,
aunque éste las haya renunciado.

ARTICULO 263. —Efectos de la sentencia contra el fiado.

Cuando €l fiador no haya sido notificado del litigio contra el fiado, la sentencia no
sera vinculante para aquél.

ARTICULO 264. —Beneficio de division.

Excepto cuando consta renuncia expresa, la existencia de mas de un fiador
implica que cada uno responde por la cuota a la que se ha obligado. En ausencia de pacto,
los cofiadores responden por partes iguales.

Procedencia: Estos articulos provienen de los articulos del 1729 al 1733, 1735y 1736
del Cédigo Civil de Puerto Rico, 1493 a 1499 del Proyecto de Codigo Civil de Argentina
y 1879 al 1888 del Cadigo Civil de Peru.
Concordancias. Estos articulos sustituyen los articulos del 1729 a 1733, 1735y 1736
del Codigo Civil de Puerto Rico.

Comentario

Los beneficios de excusion y division han sido propios de la fianza. Asi 1o
constata su presencia en los codigos aqui citados y en los demés que han sido examinados
durante las dos primeras fases de la revisén. Es indudable que ambos beneficios
congtituyen una proteccion importante para el fiador, aunque -con €l proposito reiterado
de imprimirle dinamismo y flexibilidad a las relaciones patrimoniadles se ha optado
también por la norma tradicional de considerarlos como derechos renunciables, siempre
gue larenuncia sea expresa

El texto propuesto resalta, como d antiguo, que e pago no puede exigirse al

fiador sin hacerse antes la excusion. La doctrina ha considerado, sin embargo, que lo

unico que exige e caracter subsidiario de la fianza es “que € deudor principal haya
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BORRADOR PARA DISCUSION
MEMORIAL EXPLICATIVO DEL LIBRO QUINTO. DE LOSCONTRATOSY OTRAS
FUENTESDE LAS OBLIGACIONES.

incumplido su obligacion. La excusion previa no es un deber del acreedor, sino una carga
[...]. Su efecto no es el de suspender e proceso iniciado contra e fiador, ni una
excepcion dilatoria que conduzca a rechazo de la demanda. El beneficio es una
excepcion, que tendra que proponer e fiador, y, de proceder, Unicamente instaura un
simple orden de gecutabilidad procesal: |a sentencia obtenida contra €l fiador no podra
gecutarse hasta que e acreedor haya realizado infructuosamente la excusion de los
bienes del deudor.” Bercovitz RodriguezCano. op. cit., pag. 2056
ARTIiCULO 265. —Fianza solidaria.

La fianza solidaria se rige por las normas de este titulo. El Unico efecto de la
solidaridad es que € fiador no tiene los beneficios de excusiéon y division.
Procedencia: Este articulo proviene de bs articulos 1721 del Cédigo Civil de Puerto
Rico, 1500 del Proyecto de Cédigo Civil de Argentinay 1883 del Cédigo Civil de Perq.
Concordancias. Este articulo sustituye y deroga la norma establecida en e segundo
parrafo del articulo 1721 del Codigo Civil de Puerto Rico.

Comentario

Este articulo tiene el efecto importantisimo de poner fin ala confusién creada por
el segundo parrafo del articulo 1721 del codigo vigente. Ello significa que en la fianza
solidaria son aplicables todas las normas de la fianza, excepto los beneficios de excusion
y divisién. La adopcion de esta norma es una reaccion, con efecto revocatorio, ante las
decisiones jurisprudenciales del Tribunal Supremo de Puerto Rico que parecian resolver
gue un “fiador solidario”y un “codeudor solidario” son €l mismo sujeto con los mismos

derechos y obligaciones. Véase: National City Bank c. De la Torre, 49 D.P.R. 562

(1936).

Pagina 324 de 363



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

Estado Libre Asociado de Puerto Rico
ASAMBLEA LEGISLATIVA
Comision Conjunta Permanente parala Revision y Reforma del Cédigo Civil de Puerto Rico

BORRADOR PARA DISCUSION
MEMORIAL EXPLICATIVO DEL LIBRO QUINTO. DE LOSCONTRATOSY OTRAS
FUENTESDE LAS OBLIGACIONES.

Asi, por gemplo, cuando € acreedor concede una prorroga a deudor principal sin
la debida autorizacion del fiador, la fianza se extingue, aunque ésta sea solidaria. Lo
mismo puede decirse de los demés derechos que tenga el fiador y no € codeudor
principal.

La postura que aqui se adopta encuentra espacio dentro de la doctrina fundada en
el texto anterior a la reforma: “El sertido de la remision que se contiene en € parrafo |1
[del articulo 1721] ha dado ocasion a debates interpretativos sobre el régimen aplicable a
la fianza solidaria. En la doctrina y jurisprudencia han convivido dos interpretaciones,
aunque seguramente mas distantes en apariencia que en la resolucion final de los casos.
Segun la primera, la fianza solidaria ‘hace transito’ a la solidaridad, y deja de ser fianza
(STS 7 febrero 1963 [R] 1963, 780]. Segun la interpretacion mas correcta, y hoy apenas
discutida, la fianza solidaria sigue siendo fianza, con la Unica particularidad de que €l
acreedor dispone del ‘ius variandi’ [...] y de que € fiador no dispone del beneficio de
excusion.” Bercovitz RodriguezCano. op. cit., pag. 2049 (énfasis anadido)

También Lorenzetti, siguiendo a Mosset Iturraspe, advierte la necesidad de
distinguir lafianza solidaria de la obligacién solidaria: “la solidaridad obligacional es una
regla aplicable alarelacién entre los codeudores de obligaciones subjetivamente plurales,
mientras que la fianza solidaria atiende principalmente a la relacion entre un acreedor, un
deudor y € garante. La fianza es una obligacion accesoriay subsidiaria, establecida como
garantia de la principal; la obligacion solidaria, aunque frecuentemente funciona en el

plano econémico como garantia, es directa y principal respecto de todos los obligados
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[...] Por esta razon, la fianza depende del incumplimiento de la obligacion principal,
mientras que la obligacion solidaria no tiene una dependencia externa. En la obligacion
solidaria los codeudores estén obligados en un plano de igualdad, lo que permite al
acreedor elegir a cud demandar, mientras que en la fianza, € deudor y d fiador estén en
un plano de subsidiariedad”. Lorenzetti. op. cit., pag. 386.

Obsérvese que no se dice que la fianza solidaria ha de ser expresa. No es

necesario porque toda fianza es expresa, asi como toda solidaridad tiene que serlo por

estipulacién contractual o disposicién legal.

SECCION SEPTIMA. Efectos delafianza entred fiador y € fiado

ARTICULO 266. —Subrogacion.

El fiador que cumple con su prestacion queda subrogado en los derechos del
acreedor. Al pedir € reembolso de o que haya pagado, puede exigir también los intereses
desde el diadel pago y los perjuicios que haya sufrido a realizar el pago.

Cuando € fiador ha transigido con € acreedor, no puede pedir a fiado méas de lo
gue realmente ha pagado.

ARTICULO 267. —AVis0.
El fiador debe avisar a fiado del pago que ha hecho.

ARTICULO 268. —Defensas del fiado.

El fiado puede invocar, frente al fiador, la defensa de haber éste pagado sin su
consentimiento y todas las defensas que tenia frente al acreedor. Cuando €l fiado haya
satisfecho la prestacion antes que € fiador, éste solo puede repetir contra el acreedor.

Procedencia: Estos articulos provienen de los articulos del 1738 a 1742 del Cédigo
Civil de Puerto Rico, 1502 y 1503 del Proyecto de Cadigo Civil de Argentinay 1889 y
1890 del Cadigo Civil de Peru.

Concordancias: Este articulo sustituye los articulos del 1738 al 1742 del Codigo Civil de
Puerto Rico.

Comentario
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Estos articulos recogen la norma tradicional, que produce la subrogacién cuando
el fiador paga la deuda principal. Sin embargo, se impone claramente que la subrogacion
no se produce cuando media transaccién entre €l acreedor y € fiador. En este Ultimo
supuesto € fiado paga solo la suma realmente pagada por € fiador. Tampoco se produce

la subrogacion cuando € fiador paga con la oposicion expresa del deudor principal.

ARTicULO 269. —Derechos del fiador.

El fiador tiene derecho a embargar los bienes del fiado o0 a exigir otras garantias
cuando:

(a) seleexige & pago judiciamente;

(b) la obligacion esta vencida;

(c) € fiado se ha obligado a liberarlo en un tiempo determinado, y éste ha
transcurrido;

(d) han transcurrido cinco afos desde € otorgamiento de la fianza, salvo cuando
tiene un plazo més extenso;

(e) & deudor asume riesgos distintos de los del giro ordinario de sus negocios,
mal gasta sus bienes o0 |os da en garantia de otras operaciones;

(f) el deudor quiere ausentarse del pais sin dejar bienes suficientes para el pago de
la deuda.

Procedencia: Este articulo proviene de los articulos 1742 del Cédigo Civil de Puerto

Ricoy 1504 del Proyecto de Codigo Civil de Argentina

Concordancias: Este articulo sustituye el articulo 1742 del Codigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

Este articulo, de fécil comprension, enumera las medidas que tiene € fiador a su

disposicion para hacer efectivo su crédito.

SECCION OCTAVA. Efectos de la fianza entre los cofiador es
ARTIiCULO 270. —Subrogacion.

El cofiador que cumple la obligacion fiada en exceso de la cuota que le
corresponde, queda subrogado en los derechos del acreedor contra los demas cofiadores.
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ARTIicULO 271. —Insolvencia de algun cofiador.
Cuando un cofiador se subroga en € acreedor y alguno de los cofiadores resulta
insolvente, la pérdida la soportan todos los fiadores, incluso € subrogado.

Procedencia: Este articulo proviene de los articulos del 1743 a 1745 del Cédigo Civil de
Puerto Rico, 1505 del Proyecto de Cédigo Civil de Argentinay 1893 del Codigo Civil de
Perq.

Concordancias: Este articulo sustituye los articulos del 1743 a 1745 del Cédigo Civil de
Puerto Rico.

Comentario
Las normas aqui adoptadas estan ampliamente reiteradas en la legidacion
comparada. Es de resdtar que la subrogacion de un cofiador es, conforme a esta

redaccion, uno de los supuestos de la solidaridad legal.

SECCION NOVENA. Extincién dela fianza

ARTICULO 272. —Causalesde extincion.

Lafianza se extingue por:

(a) e pago o cumplimiento de la obligacion principal;

(b) la novacion de la obligacion principal, aunque € acreedor haga reserva de
conservar sus derechos contra el fiador, s éste no ha consentido;

(c) laprérroga dada por el acreedor sin € consentimiento del fiador;

(d) Laculpa o negligencia del acreedor en la excusion de los bienes sefialados por
el fiador;

(e) e transcurso de cinco afios desde el otorgamiento de la fianza general en
garantia de obligaciones futuras, sin que hayan surgido; y por

(f) & transcurso de sesenta dias desde que @ fiador le intima a acreedor la
presentacion de la accion judicial contra el fiado.

Procedencia: Este articulo proviene de los articulos del 1746 a 1752 del Cédigo Civil de
Puerto Rico, 1506 y1507 del Proyecto de Codigo Civil de Argentinay del 1898 a 1903
del Cadigo Civil de Perd.

Concordancias: Este articulo sustituye los articulos del 1746 a 1752 del Cédigo Civil de
Puerto Rico.

Comentario
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En este articulo quedan agrupadas las distintas causales de extincion que, tanto el
Cadigo Civil de Puerto Rico como en otros cddigos examinados, ocupaban cada una un
articulo distinto. La enumeracion, que es de facil comprensiéon, no presenta novedades
respecto de las normas que tradicionalmente han gobernado la extincién de la fianza.
ARTICULO 273. —Eviccion.

La eviccion de los bienes que e acreedor ha recibido en pago no tiene efecto

alguno sobre la fianza extinguida.

Procedencia: Este articulo proviene del 1508 del Proyecto de Codigo Civil de Argentina.
Concordancias: Este articulo no tiene precedente en el Cédigo Civil de Puerto Rico.

Comentario
Con lainclusion de este articulo se adopta una norma gue tiene €l propdsito de no
extender innecesariamente la obligacion accesoria del fiador. Es €l acreedor quien tiene la
responsabilidad de asegurarse, en e momento del pago, que los bienes recibidos son

aptos para satisfacer la deuda.

CAPITULO XX. Transaccion

ARTICULO 274. —Déefinicion.
Por @ contrato de transaccion, mediante concesiones reciprocas, las partes ponen
fin aun litigio o0 a su incertidumbre sobre una relacion juridica

Procedencia: Este articulo proviene de los articulos 1709 del Codigo Civil de Puerto
Rico, 1571 del Proyecto de Cédigo Civil de Argentinay el 1302 del Cadigo Civil de
Perq.

Concordancias: Este articulo sustituye el articulo 1709 del Codigo Civil de Puerto Rico.

Comentario
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Con este articulo se pone fin a la redaccion pésima, por confusa, del articulo que
sustituye. Y no solo se adopta una redaccion mas breve en esta definicion sino en € titulo
entero dedicado a este tipo.

Larevisién opto por conservar este tipo contractual por dos razones basicas: (i) la
popularidad de la transaccion, porque no solo en la sede judicial sino en lavida diaria las
personas estan continuamente transigiendo, “transando”, como se dice en Puerto Rico,
que a pesar de lo que piensan agunas personas, es una voz legitima, con € rango de su
presencia en € Diccionario de la RA.E. y (ii) en € derecho de tradicién continental
europea (civilista) imper6 e criterio francés, que la tipificd. De ahi que estuviese
tipificada en € Cadigo Civil espafiol y, en consecuencia, en nuestro codigo vigente. La
mayoria de los cddigos la incluye como un tipo contractual.

La definicion utiliza € término “concesiones reciprocas’ y no “prestaciones
reciprocas’ para significar mas claramente la infinidad de posibilidades por las que
pueden optar las partes en la transaccion.

ARTICULO 275. —Contratos simulténeos.
Cuando las concesiones reciprocas incluyen e otorgamiento de otros contratos,

éstos quedan sujetos a las disposiciones de este titulo.

ARTICULO 276. —Canon de her menéutica.
El contrato de transaccion se interpreta restrictivamente.

Procedencia: Estos articulos provienen de los articulos 1714 del Codigo Civil de Puerto
Ricoy 1572y 1573 del Proyecto de Cadigo Civil de Argentina.
Concordancias. Este articulo sustituye € articulo 1714 del Codigo Civil de Puerto Rico.

Comentario
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Dentro de la amplia gama de posibles “concesiones reciprocas’ que pueden
hacerse las partes en la transaccion, esté la posibilidad de convenir otros contratos. Asi,
por gjemplo, dos sujetos que discuten si uno le ha conferido al otro un derecho de opcién,
pueden finiquitar la incertidumbre mediante el perfeccionamiento de una compraventa 'y
la constitucién de una servidumbre. Enmarcadas en |a transaccion, tanto ala compraventa
como a la servidumbre les resultan aplicables los articulos que gobiernan la transaccion y,
como consecuencia de ello, resultaineficaz si 10s contratantes ignoraban que el asunto ya
estaba resuelto mediante sentencia firme.

También como consecuencia del espectro tan amplio de concesiones 'y renuncias,
es necesaria la norma gque impone la interpretacion restrictiva de la transaccion.
ARTicULO 277. —Efectos.

La transaccion produce los efectos de la cosa juzgada y causa gecutoria sin
necesidad de pronunciamiento judicial.

Procedencia: Este articulo proviene de los articulos 1715 del Cédigo Civil de Puerto

Rico, el 1302 del Codigo Civil de Periy € 1577 del Cédigo Civil de Peru.

Concordancias: Este articulo sustituye el articulo 1715 del Codigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

El efecto de “cosa juzgada’ ha sido siempre una consecuencia de la transaccion.
Sin embargo, la norma agqui adoptada Ilega mucho més g os, dado que se le reconoce una
fuerza ta que no requiere, como dice € Proyecto de Cddigo Civil de Argentina, la
homologacion judicial y, en consecuencia, la convierte en una verdadera sentencia. Ello

no significa, en modo alguno, que la transaccion dé lugar a que los contratantes puedan

tomar lajusticia en sus manosy gecutar sin contemplaciones lo convenido en el texto de
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la transaccion, pero si queda claro que e poder judicia no debe entrar en
cuestionamientos que menosprecien € vaor y la fuerza que aqui le son reconocidas a la
transaccion.
ARTICULO 278. —Erroresaritméticos.

Los errores aritméticos no causan la nulidad de la transaccién, pero las partes

pueden obtener la rectificacion correspondiente.

Procedencia: Este articulo proviene del 1580 del Proyecto de Cédigo Civil de Argentina.
Concordancias. Este articulo no tiene precedente en e Codigo Civil de Puerto Rico.

Comentario

Como en todo contrato, la intencion de las partes seguira siendo fundamental para
su comprension y ejecucion. Estos errores a los que se refiere € articulo no son la
expresion de una cantidad utilizada para describir algin objeto. Se trata, mas bien, de un
computo ma hecho, del cua puede apreciarse la operacion aritmética erroneamente
gjecutada.

ARTIiCULO 279—O0Objetoiilicito.

El contrato de transaccién no puede incluir cldusulas relacionadas con leyes
imperativas o derechos irrenunciables, con alimentos futuros ni con cualquier relacion o
derecho gue no sea estrictamente patrimonial.

Procedencia: Este articulo proviene de los articulos 1713 del Codigo Civil de Puerto

Rico, € 1574 del Proyecto de Codigo Civil de Argentina'y 1305 del Codigo Civil de

Perq.

Concordancias. Este articulo sustituye € articulo 1713 del Codigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

Esta es una rorma que reitera la tradicion juridica de no convenir la transaccién

gue tenga por objeto asuntos cuyo interés sobrepasaba € simplemente patrimonial.
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ARTICULO 280 —Forma de la transaccion.

La transaccién debe constar en un escrito firmado por las partes 0 en una
resolucion o una sentencia dictada por € tribunal que conoce ddl litigio. Si se refiere a
derechos congtituidos mediante escritura publica, se requiere esta formaidad. La
inobservancia de estas reglas la hace nula.

No existe la transaccion instanténea, la aceptaciéon como finiquito, o € “accord
and satisfaction".

Procedencia: Este articulo proviene del 1304 del Cddigo Civil de Pert y e 1575 del

Proyecto de Cadigo Civil de Argentina.

Concordancias: Este articulo no tiene precedente en el Codigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

La transaccion es un contrato cuya funcion principal es imponer la certeza en
medio de laincertidumbre y la duda. De ahi que si algun contrato debe constar por escrito
es la transaccion. Esta norma pretende, con su inflexibilidad, que la transaccion cumpla
cabal mente su cometido.

La nota més importante contenida en la propuesta es la revocacion legidativa de
los pronunciamientos judiciales que habian traido a ordenamiento nuestro el “accord and
satisfaction”. Véase: City of San Juan c. &. John’'s Gas Co., 105 U.S. 510 (1904), Lépez
c. South P.R. Sugar Co., 62 D.P.R. 238 (1943), A. Martinez & Co. c. Long Construction
Co., 101 D.P.R. 930 (1973) y H.R. Elec., Inc. c. Rodriguez, 114 D.P.R. 236 (1983).

El derecho civil de Puerto Rico tiene figuras, como la dacion en pago y la
transaccion, que pueden atender las controversias que puedan surgir en e momento de

realizarse € pago, sin la necesidad de una operacién gue tiene un caracter automatico o

instanténeo. Véase: Véez Torres. op. cit., pags. 508-511.
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ARTICULO 281—Invalidez.

Ademas de las causales que invalidan todo acto juridico, la transaccion es invéida
cuando:

(a) la situacion que la genera no corresponde con los hechos realesy € litigio o la
incertidumbre no hubieren aparecido de haberse conocido la situacion real :

(b) incluye titulos total o parcialmente inexistentes,

(¢) incluye titulos sobre los cuales se ignora que existe otro mejor;

(d) incluye aspectos sobre los cuales se ignora que ya estan resueltos mediante
sentencia firme; o

(e) la efectividad de una prestacion es insegura.

Procedencia: Este articulo proviene del 1579 del Proyecto de Cadigo Civil de Argentina.
Concordancias. Este articulo no tiene precedente en e Codigo Civil de Puerto Rico.

Comentario
La importancia de este articulo es advertir que no cualquier incertidumbre da
lugar ala transaccion. En primer lugar, debe tratarse de una transaccion que ponga fin a
las discusiones e incertidumbres que sufren las partes. En segundo lugar, la incertidumbre

debe tener, por objeto, una duda verdaderamente racional.

CAPITULO XXI. Delos contratos aleatorios o de suerte
SECCION PRIMERA. Disposicion general

ARTICULO 282 —Definicion.
Son contratos aleatorios aquellos cuyas ventajas 0 desventajas econdmicas
dependen de un acontecimiento incierto para ambas partes o sdlo una de ellas.

Procedencia. Este articulo procede principalmente del articulo 911 del Proyecto de
CcivAr y del articulo 2051 del CcivAr. Estos son idénticos, salvo que estan ubicados en
lugares distintos. El articulo 2051 preside la regulacion de los contratos aleatorios,
mientras que el articulo 911 est4 en e Titulo dedicado a la contratacion en general,
especificamente en el Capitulo |, donde aparecen reguladas las disposiciones generales de
los contratos.

Concordancias. Este articulo sustituye el articulo 1690 del Cédigo Civil de Puerto Rico.

Comentario
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El articulo sustituido se caracteriza por un contenido sustancial bastante pobre ya

gue, dada su construccion gramaticalmente confusa, hace ininteligible la definicion.

ARTICULO 283 —Enumeracion de los contratos aleator ios.

Son contratos aleatorios:

(@) € seguro;

(b) el juego;

(c) la apuesta;

(d) ladivision por suerte;

(e) ladecision por suerte;

(f) larentavitdicia;

(g) e censo vitdlicio;

(h) la venta de un derecho litigioso; y

(i) cualesguiera otros contratos convenidos conforme a la autonomia de la
voluntad.

Pr ocgdenci a. Este articulo proviene conceptualmente del articulo 2258 del Cadigo Civil
g%ﬁ?cl)lredanci a. Este articulo no tiene precedente en € Cadigo Civil de Puerto Rico.
Comentario
Es importante enumerar |os tipos posibles y hacer constar que la enumeracion es
abierta (“numerus apertus”), especialmente cuando queda suprimida gran parte de la

normativa contenida en € Cédigo Civil de Puerto Rico de 1930. Asi, la exclusién de los

contratos no puede interpretarse como una prohibicién de convenirlos.

El nimero ocho no esta incluido en € articulo 2258 del Codigo Civil de Chile.
Pero la doctrina ha considerado que la venta de un derecho litigioso es un contrato
aleatorio.

ARTIiCULO 284 —Eficacia de los contr atos aleatorios.
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Los contratos aleatorios, salvo en lo referente a la asuncion del riesgo que da
lugar a sus posibles ventajas o desventgjas, estan sujetos a las normas de eficacia e
ineficacia de los contratos en general, entre las que se incluyen las relacionadas con la
rescision.

Procedencia. Este articulo no tiene precedente conocido.
Concordancia. Este articulo no tiene precedente en el Cadigo Civil de Puerto Rico.

Comentario
Este articulo tiene su origen en sefidlamientos doctrinales sobre los cuales se ha
guardado silencio en las codificaciones mas recientes. Asi resulta claramente establecido
gue € unico elemento no sujeto a revision es € elemento propiamente aeatorio. Ello
significa, como debe ser, que aungque un contrato no pueda rescindirse por razén del
contenido de sus clausulas aleatorias, si pueda serlo en atencion a los eementos no
aleatorios del contrato que estén relacionados con canbios draméticos imprevistos que

frustren €l interés econdmico de las partes en la contratacion.

SECCION SEGUNDA. Del contrato de seguro

ARTICULO 285 —Definicion.

El contrato de seguro es aquel por € cua una parte se obliga frente a la otra,
mediante el pago de una prima, a indemnizarle los dafios y perjuicios resultantes de los
hechos futuros previstos, segun lo convenido.

ARTICULO 286 —Regulacion del contrato de seguro.

Todo lo relacionado con €l contrato de seguro se regira por las disposiciones de la
legislacion especial.
Procedencia. El primero de estos articulos proviene del 1432 del Codigo Civil de Brasil;
el segundo, aungue modificado, proviene del 1800 del Cédigo Civil de Venezuela.
Concor dancias. Cadigo de Seguros de Puerto Rico, 26 L.P.R.A. 881y ss.

Comentario
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El llamado “Cdédigo de seguros de Puerto Rico” no contiene una definicion del
contrato de seguro. Define, separadamente, los distintos tipos de seguro. De ahi que
convenga que exista en € Codigo Civil de Puerto Rico (i) una definicion del seguro en
generd y (ii) una norma de remision que destague que e Cédigo Civil de Puerto Rico es

un cuerpo supletorio de lalegislacion especial.

SECCION TERCERA. Del juego y de la apuesta

ARTICULO 287 —Inexistencia de la accién de cobro.
La ley no concede accidn para reclamar 10 que se gana en juego de cualquier clase
que sea

ARTICULO 288 —Der echo de repeticion.

El que paga voluntariamente una deuda de juego, o sus herederos, tiene derecho a
repetir e cincuenta por ciento (50%) de lo pagado. El otro cincuenta por ciento (50%) se
paga al Secretario de Hacienda.

ARTICULO 289—Juegos licitos.

La ley determina qué juegos son licitos y como, cuando y donde pueden
efectuarse. Los juegos en los que se pruebe la habilidad fisica o intelectual de los
jugadores se permiten siempre y cuando no medie apuesta.

ARTICULO 290 —Nulidad de contratos relacionados.

Son nulos los contratos que tienen su origen en una deuda de juego. Los titulos a
la orden 0 a portador se pagan a portador de buena fe, pero € subscriptor tendra el
derecho gue le concede €l articulo 288.

ARTICULO 291 —Prohibicién de las apuestas.
Lo dispuesto en los cuatro articul os anteriores aplica alas apuestas.

ARTICULO 292 —Division o decision por suerte.

Cuando las personas convienen que la suerte resuelva la division de cosas
comunes o ponga fin a una controversia, se produce, en e primer caso, los efectos de la
particion y, en € segundo, los de la transaccién.
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Procedencia. Estos articulos tienen su origen en el contenido de los articulos del 2764 al
2773 del antiguo Codigo Civil del Distrito Federal de México y del articulo 1409 del
Cadigo Civil CostaRica.
Concordancias. Estos articulos sustituyen los articulos del 1698 a 1701 del Cdédigo
Civil de Puerto Rico.

Comentario

Aunque las tendencias més recientes estén orientadas a suprimir la regulacion
codificada de estos contratos, la mayoria de los ordenamientos la conservan. De ahi que
se haya optado por incluir una normativa, aungue sustancialmente distinta.

El texto propuesto en estos articulos tiene los méritos siguientes: (i) distingue
técnicamente €l juego, la apuesta, la division por suerte y la decision por suerte, (ii)
establece claramente las consecuencias del juego, de la apuesta y del pago de una deuda
de juego o0 apuesta, asi como los efectos de la division por suerte y la decision por suerte,
las cuales no estan prohibidas.

Este Titulo no incluye la regulacion de la renta vitdicia, aunque ésta siga
considerandose un contrato aleatorio que puede ser convenido conforme a ka autonomia
de la voluntad. Este contrato obedece a una circunstancia historica que afortunadamente
se ha superado. Un gran sector doctrinal considera que ya perdio su sentido historico.
Durante e siglo XIX eran inexistentes las aternativas como los plares de retiro y
jubilacion. Hoy dia existe, ademas, € “seguro de renta vitalicia’, que no requiere que una

persona corra el riesgo de dar |o que |e pertenece con el propdsito de asegurarse un futuro

sin problemas econdmicos.
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Con todo, se enumera la renta vitalicia entre los contratos aleatorios, 10 que
permite que ésta pueda seguir conviniéndose conforme a la autonomia de la voluntad. De
este modo, €l Caédigo Civil de Puerto Rico adopta € precedente establecido en el Cédigo
Civil de Costa Rica, € nuevo Codigo Civil del Distrito Federal de México y el Cbdigo
Civil de Cuba. En éstos fue suprimida la regulacién de la renta vitaicia. El Codigo Civil
de Cuba, por razon de la nocion que de la “propiedad” existe en el régimen cubano. El
Codigo Civil de Costa Rica y @ Cadigo Civil del Distrito Federal de México, la
suprimieron por las razones histéricas que agqui se han esbozado, las cuales dan lugar ala
economia de normas que estan en desuso.

Tampoco aparece una regulacion detallada de la division por suerte ni de la
decision por suerte. Solo se establece cudles son sus efectos. Lo mismo ocurre con €l
censo vitalicio y la venta de un derecho litigioso. Estos tendran e alcance que se
convenga conforme al inciso (i) del articulo 285 de esta propuesta. L os codigos revisados
no incluyen una regulacién detallada. Ello tiene €l propdsito de evitar la redundancia de
normas innecesarias. También se desdlienta la contratacion aeatoria, aunque ésta siga

siendo vdlida

TITULO I1l. OTRASFUENTES DE LAS OBLIGACIONES
CAPITULO |. Gestion de negocios aj enos.

ARTiCcuULO 293 —Concepto.

Hay gestion de negocios gjenos si una persona se encarga voluntariamente, sin
animo de liberalidad y sin estar obligada por ley o convenio, de la agencia o
administracion de los asuntos patrimoniales de otra que lo ignora.

S d interesado ratifica la gestion, la relacion se rige por las normas aplicables a
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mandato.
Procedencia: Articulos 1788 y 1792 del Codigo Civil de Puerto Rico. Informe Fase Il
sobre Obligaciones para la Comision Conjunta y Permanente para la Revision y Reforma
del Cadigo Civil de Puerto Rico. Articulos 2292 del Cédigo Civil de Luisiana (2001),
198 del Libro 6 del Cadigo Civil de Holanda, 1482 del Cédigo Civil de Québec, 1708 del
Proyecto de Cdédigo Civil de la Republica Argentina y 1950 del Codigo Civil de la
Republica del Peru.
Concordancia.
Comentario

La "negotiorum gestio" es una institucion civil que, originada en e derecho
romano, ha llegado hasta nuestros dias en que la mayoria de los codigos la contempla.

El articulo 1788 vigente se refiere alos "negocios de otro". Pero esta expresion se
ha interpretado conforme a la tradicion histérica como inclusiva no sblo de actos o
negocios juridicos sino también de la realizacion de actos materiales, como podrian ser la
reparacion de la casa gjena, la extincion de un incendio, etc. (DiezPicazo, Luis, Gullon
Ballesteros, Antonio, Sistema de Derecho Civil, Editorial Tecnos, Madrid, t. |1, pags. 565
a588).

En diversos codigos se ha modificado € nombre de la ingtitucién y dega de
[lamarse "gestion de negocios genos' para llamarse "gestion de asuntos genos’ o
"gestion en beneficio de tercero". La propuesta no ha acogido € cambio porque la
doctrina y la jurisprudencia han sefidlado repetidamente que en este contexto € término
"negocio” se refiere tanto a actos juridicos, como a actos materiales y actos personales,

obviamente excluyendo los actos personalisimos. Sin embargo, € articulo propuesto se

refiere a "interesado” en lugar de al "duefio” del negocio.

Pagina 340 de 363



10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22

23
24

Estado Libre Asociado de Puerto Rico
ASAMBLEA LEGISLATIVA
Comision Conjunta Permanente parala Revision y Reforma del Cédigo Civil de Puerto Rico

BORRADOR PARA DISCUSION
MEMORIAL EXPLICATIVO DEL LIBRO QUINTO. DE LOSCONTRATOSY OTRAS
FUENTESDE LAS OBLIGACIONES.

Se ha eliminado la frase "sin mandato de éste”" ya que se establece que el gestor
no puede estar obligado por convenio a desempefiar su gestion. La figura supone
precisamente o contrario y ya esta dicho.

La expresion "sin estar obligada por ley o convenio” se refiere a la espontaneidad
gue debe motivar la gestion, en € sentido de que € gestor no debe estar en modo alguno
obligado a emprender una actividad en interés de otro. Sin embargo, este requisito no
implica que la gestion no pueda surgir s e gestor y e interesado estan vinculados
mediante un contrato. Desde e momento en que se lleve a cabo alguna actividad no
prevista en e contrato o impuesta por laley, los usos o la buena fe podria configurarse la
gestion (DiezPicazo, Luis, Gullon Ballesteros, Antonio, Sistema de Derecho Civil,
Editorial Tecnos, Madrid, t. 11, pags. 565 a 588).

La gestion de negocios ajenos presupone la ausencia de mandato expreso o tacito,
pero s es ratificada queda equiparada a mandato. El interesado estara, entonces, en la
necesidad de cumplir las obligaciones que el gestor contrgjo en su nombre y de
indemnizarle los gastos y pérdidas en que haya incurrido por motivo de la gestion. La
ratificacion del interesado reafirma que la gestion fue en su provecho.

ARTIiCULO 294 —Obligaciones del gestor.

El gestor est4 obligado a

(8 desempefiar la gestion con la diligencia con la que una persona prudente y
razonable cuidaria de los suyos,

(b) avisar sin demora a interesado que asumio la gestién, y aguardar sus

instrucciones, salvo que exista peligro inminente para sus intereses y que la espera pueda
resultar perjudicial;
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(c) continuar la gestion hasta que € interesado tenga posibilidad de asumirla por
si mismo, de ratificarla o de encargarla a otro. Si € interesado fallece, debe continuar en
la gestion hasta que los herederos lo dispongan;

(d) actuar conforme a la conveniencia'y segun la intencion, real o razonablemente
presumible, del interesado; y

(e) rendir cuentas a interesado una vez concluida la gestion.

Procedencia. Articulos 1788, 1789 ddl Cadigo Civil de Puerto Rico, 1709 Proyecto de
Cadigo Civil de la Republica Argentina, 2294 y 2295 del Cadigo Civil de Luisiana, 199.2
del Libro 6 del Cédigo Civil de Holanda, 2289 y 2294 Cadigo Civil de la Republica de
Chile, Informe Fase |11 sobre Obligaciones para la Comision conjunta'y permanente para
larevision y reforma del Codigo Civil de Puerto Rico.
Concor dancia.

Comentario

El inciso (a) establece la responsabilidad que incumbe a gestor oficioso de
negocios gjenos. Sin embargo, se ha eliminado la expresion "buen padre de familia" por
ser lenguagje excluyente, y se ha cambiado por la de "persona prudente y razonable." Se
sefiala la diligencia media, que esta guiada por la conservacion y defensa ddl interés que
se gestiona. Es la diligencia normal, no la de una persona extremadamente cuidadosa.

El inciso (b) estadtomado del Cadigo Civil de Luisiana que a su vez o tomo de los
Cadigos civiles de Greciay Alemania, respectivamente.

Si € interesado no ha asumido por si mismo o0 no ha encargado a otra persona la
actividad en su interés que realiza el gestor, €l inciso (c) exige a éste Ultimo que continte
en su actividad en interés gjeno hasta culminarla.

El inciso (d) impone a gestor la obligacion de gestionar € negocio en interés

aeno. Es lo que en doctrina se ha denominado animus aliena negotia gerendi. Es decir,

gue debe gestionar €l asunto conforme ala conveniencia e intencion del interesado, real o
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razonablemente presumible. Si € gestor, sabiendo que el asunto es geno, lo gestiona en
su propio provecho estara actuando con animus depraedandi. La mayoria de la doctrina
opina gque esta intromision del gestor constituye un acto ilicito que no produce los efectos
de la figura en comentario, salvo que haya ratificacion por parte de interesado (Gullén

Ballesteros, Antonio, Comentario del Cédigo Civil, Editorial Bosch, S.A., Barcelona, t. 8,

pag. 248).
El inciso (€) obliga a gestor a rendir cuentas ya que esto es indispensable para

saber si ha cumplido los deberes del cargo que se autoimpuso.

ARTICULO 295 —Responsabilidad del gestor.

El gestor debe indemnizar los perjuicios que, por su culpa o negligencia, se
ocasionen aaquél en cuyo beneficio debid actuar.

El gestor estara exento de responsabilidad cuando realiza actos que, a tenor con la
obligacion de asistencia que tiene y vistas las circunstancias, podrian redundar
previsiblemente en provecho del tercero.

Sin embargo, respondera del caso fortuito, salvo que la gestion le haya sido Util al
interesado, Si:

(a) acttia contra la prohibicion expresa del interesado, salvo que la prohibicién sea
contrariaalaley, lamora o € orden publico;

(b) realiza operaciones arriesgadas que una persona prudente y razonable
normalmente no habria realizado;

(c) pospone € interés que gestiona a suyo propio; 0

(d) no tiene las aptitudes necesarias para e negocio, 0 su intervencion ha
impedido la de otra persona méas idonea.

Procedencia: Articulos 1789 y 1791 del Cddigo Civil de Puerto Rico y 2294 y 2295

Cadigo Civil de Luisiana (2001).

Concordancia. Este articulo no tiene precedentes en € Codigo Civil de Puerto Rico.
Comentario

Se dimind la dltima oracién del articulo 1789, que autoriza a los tribunaes a

modificar o moderar el monto de la compensacion, ya que atenta contra € principio que
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establece que quien ocasiona dafios deber resarcirlos todos s la relacion no tiene su
origen en los contratos, campo en € cua los dafios son previsibles y modificables
mediante convenio (Informe Fase Il sobre Obligaciones para la Comision conjunta y
permanente para larevision y reforma del Cédigo Civil de Puerto Rico).

La disposicion sefidla, ademés, los casos en que € gestor responde del caso
fortuito, excepciéon a la regla general del articulo 1058. El primer caso se refiere a la
actuacién contraria a una prohibicién expresa del interesado. En este caso es obvia la
ilicitud de su conducta.

ARTICULO 296 —Pluralidad de gestores o interesados.

Si la gestion la lleva a cabo més de una persona, sea en conjunto 0 sea porque €l
gestor original delega en otro todas las responsabilidades que asumié o algunas de €llas,
todos son solidariamente responsables al tercero por los dafios que se le ocasionen.

S son varios los interesados en e asunto gestionado, todos son solidariamente
responsables ante € gestor.
Procedencia. Articulo 1790 Cédigo Civil de Puerto Rico, Articulo 1715 Proyecto de
Cadigo Civil de la Republica Argentina
Concor dancia.

Comentario

Puede deducirse de este articulo que € gestor puede delegar en otra persona las
gestiones gjenas que realiza. En este caso, ambos son solidariamente responsables ante el
interesado, sin perjuicio de que entre ellos el delegado tenga que responder a delegante

por incumplimiento defectuoso del encargo. Por otra parte, s € delegado conoce €

caracter oficioso de la gestion gue le encarga € delegante, se convierte en un mandatario
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vinculado exclusivamente con su mandante (DiezPicazo, Luis, Gullén Ballesteros,
Antonio, Sistema de Derecho Civil, Editorial Tecnos, Madrid, t. |1, pags. 565 a 588).

Se establece, ademés, la solidaridad de los varios interesados que pudiera haber en
determinados casos, ante el gestor, 1o que es aplicacién de principios generales.
ARTicULO 297 —Obligaciones del interesado.

Si € interesado en € asunto aprovecha las ventgjas de la gestion, aunque no la
haya ratificado, sera responsable de:

(&) cumplir las obligaciones contraidas en su nombre ante terceros;

(b) rembolsar a gestor los gastos o las pérdidas que haya tenido y de los
perjuicios que haya sufrido en e desempefio de su cargo, sempre que éstos no
sobrepasen el beneficio recibido. La misma obligacion le incumbe cuando la gestion ha
tenido por objeto evitar algin perjuicio inminente y manifiesto, aunque de ella no haya
resultado utilidad alguna; y

(c) remunerar a gestor, si la gestion orresponde al gercicio de su actividad
profesional, o si la remuneracion es equitativa en las circunstancias del caso.

Procedencia: Articulos 1793 del Cddigo Civil de Puerto Rico, 200.1 Libro 6 Cédigo
Civil de Holanda, 1952 Cadigo Civil de la Republicadel Perty 1712 y 1716 Proyecto de
Cadigo Civil de la Republica Argentina
Concor dancia.

Comentario

En esta disposicion, la regulacion de la figura gira en torno a la utilidad de la
gestion. En el Derecho Romano bastaba que la intervencion del gestor hubiera sido (Util
en e momento en que se hubiera iniciado para que procediera la accion de recuperacion.
En nuestro codigo, salvo e caso del vigente articulo 1793 parrafo segundo (Inciso (b)
segunda oracién del articulo 299 de esta propuesta) parece necesario que tal gestion

reporte ventajas, que se concluye con éxito, no basta que la gestion haya sido emprendida

Gtilmente. Y aun cuando haya producido ventgjas, la gestion no obliga al duefio que no se
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aprovecha de ellas. No basta que existan ventgjas s € interesado no las aprovecha. El
aprovechamiento de las ventgas es, en definitiva, |0 que desencadena los efectos del
articulo en comentario. (Lacruz Berdgo, José Luis, et al, Elementos de Derecho Civil I,
Editorial Bosch, S.A., Barcelona, vol. 2, pags. 415 a 444).

La obligacion de reembolso tiene e propdsito de indemnizar la disminucion

patrimonial que pueda sufrir € gestor.

CAPITULO Il. Pago de lo indebido
ARTICULO 298 —Derecho arestitucion. Irrelevancia del error.

Quien, sin causa juridica, ha hecho & pago de una cosa o cantidad que no debia,
tiene derecho a exigir su restitucién de quien lo recibio.

Larepeticion del pago no esta sujeta a que se haya efectuado con error.
Procedencia: Articulos 1795 del Cdédigo Civil de Puerto Rico, 203, Libro 6, @digo
Civil de Holanda, 1883 Cadigo Civil ddl Distrito Federal de México, 1267 Cbdigo Civil
de la Republica del Perd, 1491 Cdédigo Civil de Québec, 2033 Cddigo Civil de Italia,
1726 Proyecto de Cddigo Civil de la Republica Argentina y 2299 Caodigo Civil de
Luisiana (2001).

Concordancia.
Comentario

El articulo propuesto, aunque se parece en su texto a vigente, elimina la norma
doctrinaria que distingue entre €l error de hecho y & de derecho. La doctrina moderna,
gue aparece en los articulos 1491 y 1492 del Codigo de Québec, 2299 a 2305 del Cadigo
de Luisianay 1725 a 1728 del Proyecto de Cédigo de la Argentina trata de minimizar la

distincion, autorizando € reembolso en todo caso en que no ha habido animo de

liberalidad o en que no se trata del cumplimierto de una obligacién judiciamente
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inexigible (Informe Fase 1ll, Obligaciones, Comision Conjunta y Permanente para la
Revision y Reformadel Cadigo Civil de Puerto Rico).

El fondo del problema radica en la desacreditada distincion entre "error de hecho”
y "error de derecho", que tanto el Tribunal Supremo espafiol como la critica erudita
civilista ya han abandonado. Hoy dia, en la doctrina moderna, € que recibe €l pago de lo
indebido debe restituirlo, sin que importe s € pago se hizo por "error de hecho" o por
"error de derecho" (Puig Brutau, Fundamentos de Derecho Civil, Tomo Il, Val. 1, alas
pags. 35-37 (1983) (Sepulveda Rivas v. Departamento de Salud, 145 D.P.R. 560 (1998)).
ARTICULO 299 —Cuando no hay obligacién de restituir.

No hay obligacién de restituir:

(@ s € que recibio € pago goza de la proteccion de un registro 0 de una norma
establecida para garantizar su titularidad;

(b) s & pago se hizo para satisfacer una obligacion judicialmente inexigible; o

(c) si e que recibié e pago, creyendo de buena fe que se hacia por cuenta de un
crédito legitimo y subsistente, inutiliza € titulo, dgja prescribir la accién, abandona las
prendas 0 cancela las garantias de su derecho. Pero quien redliza € pago tiene
subrogacion lega en sus derechos.
Procedencia: Informe Fase IIl Comision Conjunta y Permanente para la Revision y
Reforma del Codigo Civil de Puerto Rico, Jurisprudencia del Tribunal Supremo de
Puerto Rico
Concor dancia.

Comentario

La norma en efecto recoge 1o que es derecho en Puerto Rico al establecer en €

inciso (a) que al tercero registral 0 a aquél que goza de la proteccion de otra norma, como

el adquirente en un comercio, no le acanza la accion de restitucion de quien pagé

indebidamente. Esta accion sdlo podria gercerse contra aquél que pagé a tercero
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protegido. El articulo 803 del Cédigo Civil de Costa Rica reflga esta posicion, aungue
sin hacer referencia directa a tercero registral ni a la teoria germanica de reivindicacion
de los bienes muebles.

El inciso (b) gusta la figura a la acogida que se da en esta propuesta a la
regulacion de las obligaciones judicial mente inexigibles.

El inciso (¢) recoge la norma del articulo 1799 vigente.

ARTIicULO 300. —Pago indebido recibido de mala fe.

El que ha aceptado o retenido un pago indebido, sabiendo que no le corresponde,
debe abonar €l interés legal si se trata de capitales, o los frutos naturales percibidos o que
ha debido percibir.

Ademéas, responde de los menoscabos que por cualquier causa haya sufrido la
cosa y de los perjuicios causados al que la entregd hasta que la recobre. Pero puede
liberarse de esta responsabilidad si prueba que la causa no imputable habria afectado del

mismo modo alas cosas s hubieran estado en poder del que las entregd.

Procedencia: Articulos 1796 del Codigo Civil de Puerto Rico, con modificaciones.
Concordancia

Comentario
Este articulo no ha sufrido modificacion, salvo cambios en su redaccion. La
Ultima oracién se ha reubicado en el articulo 108 de la propuesta del Libro IV, de las
obligaciones, como excepcién a la carga de responder por e caso fortuito que se impone
al deudor moroso de una obligacion de dar hasta que realice la entrega. Es decir, por regla
genera el deudor moroso debera responder del caso fortuito que afecte la cosa antes de la
entrega. Por excepcion, no responderd si € caso fortuito hubiese podido afectar la cosa de

igua forma estando en poder del acreedor de ella.
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ARTIicULO 301. —Pago indebido recibido de buena fe.

El que de buena fe ha aceptado un pago indebido de cosa cierta 'y determinada solo
responde de las desmejoras o pérdidas de ésta 'y de sus accesiones, en cuanto se haya
enriquecido por ellas. Si 1a ha engjenado, solo esta obligado a restituir €l precio o ceder la
accion para hacerlo efectivo.

Procedencia: Articulo 1797 del Cédigo Civil de Puerto Rico.
Concordancia

ARTicULO 302. —Abono de mejorasy gastos.
En cuanto a abono de mejoras y gastos hechos por € que indebidamente recibio
la cosa, se estard alo dispuesto en este codigo para €l poseedor de buena o mala fe.

Procedencia: Articulo 1798 del Cadigo Civil de Puerto Rico.
Concordancia.

ARTIiCULO 303. —Presuncion deerror en € pago.

Se presume que hay error en €l pago cuando se entrega una cosa que hunca se
debid, se paga en exceso de lo que se debe 0 cuando $ paga una deuda ya satisfecha;
pero aquél a quien se pida la devolucion puede probar que la entrega se hizo a titulo de
liberalidad o por otra causa justa.

Procedencia: Articulo 1801 del Cédigo Civil de Puerto Rico.
Concordancia. Este articulo sustituye a articulo 1801 del Cédigo Civil de Puerto Rico.

Comentario
Estos tres articulos, que reflegjan normas generalmente aceptadas, no han sufrido

modificaciones, salvo en su redaccion.

CAPITULO Ill. Enriquecimiento sin causa

ARTICULO 304. —Definicion.

S una persona, sin justa causa, se enriquece a expensas de otra, et obligada a
indemnizarla de la correlativa disminucién patrimonial en la medida de su propio
enriguecimiento, ya sea que éste provenga de la obtencion de una ventga o de la
evitacion de un perjuicio.

Procedencia. Articulos 2041 del Cdédigo Civil de Italia, 1954 del Cédigo Civil de la
Republica del Pert, 1882 del Cédigo Civil para el Distrito Federal de México, 2298 del
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Cadigo Civil de Luisiana, 1493 del Cadigo Civil de Québec y 1721 del Proyecto Codigo
Civil de la Republica Argentina.
Concor dancia.
Comentario

Esta figura es aplicable cuando los patrimonios de dos personas sufren una
maodificacién, empobreciéndose uno y enriqueciéndose €l otro, sin causa juridica, y como
consecuencia de un recho licito de quien se ha enriquecido. Si el hecho que provoca el
empobrecimiento es ilicito, se aplican las normas de la responsabilidad civil
extracontractual

La norma propuesta responde a postulados de equidad y ya se sugiere en los
articulos 1796 a 1798 vigentes, y en particular el 1797, pero su ubicacién y clarificacion
seria preferible en esta parte general. Contrario a los actos ilicitos, por los cuales € autor
debe resarcir la totalidad del dafio y pagar una sancion cuando actlia con dolo, en los
supuestos gque suelen llamarse cuasicontratos e deudor no ha incurrido en conducta
censurable, por 10 que no debe estar obligado a pagar mas de lo que recibié como
beneficio. El autor, de otra parte, actud sin autorizacidn expresa, por |0 que su acreencia
debe limitarse tan solo a lo que sufrié por via de dafios 0 de ganancia dejada de percibir.
ARTIicULO 305. —Improcedencia de la accion.

La accion de restitucion no procede si laley:

(&) deniega la accion;

(b) atribuye otros efectos a enrigquecimiento;

(c) permite a empobrecido gjercer otra accion; o

(d) s entre las partes o interesados existe una relacién contractual .

Procedencia. Articulo 1723 del Proyecto Codigo Civil de la Republica Argentina.
Concordancia.
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Comentario
El supuesto genérico del enriquecimiento sin causa como figura autonoma y
derivada de un precepto legal cubre un campo muy amplio, en € que coincide en parte

Con otras acciones.

CAPITULO IV. Declaracion unilateral de voluntad
ARTICULO 306. —Principio general.

Por la declaracion unilateral de voluntad, quien la emite queda obligado a cumplir
una determinada prestaciéon en favor de otra persona siempre que € declarante tenga
capacidad para obligarse y que la prestacion no sea contraria a la ley, ala mora o a
orden publico.

Procedencia: Articulos 1987 del Caodigo Civil de Italia, 1956 y 1957 del Cadigo Civil de
la Republica del Pert, 1729 del Proyecto Cédigo Civil de la Republica Argentina, 1860
del Cadigo Civil del Distrito Federal de México, 457 del Cadigo Civil de Portugal, 1512
del Cédigo Civil de Republica de los Estados Unidos de Brasil y Ramirez Ortiz v Gautier
Benitez, 87 DPR 497 (1963)
Concor dancia.

Comentario

Esta seccion reglamenta una fuente, distinta a los contratos, que es idénea para
producir obligaciones: la declaracion unilateral de voluntad. Se trata de un acto juridico
unilateral cuyo objeto es la promesa de una prestacion.

En este articulo se recoge la doctrina jurisprudencial establecida en € caso de
Ramirez Ortiz v Gautier Benitez, 87 DPR 497 (1963) y se revoca la incertidumbre
causada por la decision en Cerveceria Corona v Tribunal, 99 D.P.R. 698 (1971). Sin

embargo, no hay que olvidar que el nuevo capitulo tipifica los Unicos supuestos en que se

configura la declaracion unilateral de voluntad vinculante.
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ARTIicuLO 307. —Obligatoriedad de la promesa publica de recompensa.

Aquel que mediante anuncios publicos promete, unilateralmente, una recompensa
pecuniaria 0 una distincién a quien se encuentre en cierta situacion, € ecute determinado
acto o cumpla determinados requisitos, queda obligado por su promesa desde e momento
cuando Ilega a conocimiento del pablico.

Procedencia. Articulos 657 del Cadigo Civil de Alemania (BGB), 1989 del Cadigo Civil
de Itaia, 1960 del Cadigo Civil de la Republica del Perd, 1731 del Proyecto Codigo Civil
de la Republica Argenting, 1861 del Cédigo Civil del Distrito Federal de México, 459 del
Cadigo Civil de Portugal y 1512 del Cédigo Civil de Republica de los Estados Unidos de
Brasil.

Concor dancia.

ARTiCcULO 308. —Exigibilidad.

Cualquiera que, en los términos del articulo anterior, se encuentre en la situacion
prevista en la declaracion, cumpla los requisitos o haya gjecutado el acto contemplado en
ella, puede exigir la prestacion ofrecida.

Procedencia. Articulos 1960 Cédigo Civil de la Republica del Pert, 1734 Proyecto
Cadigo Civil de la Republica Argentina, 1862 Cdédigo Civil del Distrito Federal de

Meéxico y 1513 Cédigo Civil de Republica de los Estados Unidos de Brasil.
Concor dancia.

Comentario
La promesa es vinculante para € promitente desde que llega a conocimiento
publico, aunque no es dirigida a un destinatario determinado. El promitente estard
obligado a su gecucion cuando € contenido de la promesa se haya redizado. Y la
persona que se vea en alguno de los supuestos mediante los cuales se configura la
promesa, puede exigir la prestacion ofrecida.
ARTIiCcULO 309. —Atribucion de la recompensa.
S varias personas acreditan por separado € cumplimiento de alguno de los

supuestos previstos en la promesa, la recompensa corresponde a quien primero notifica
fehacientemente de ello a promitente.
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Si e acto sefidado por € promitente o gecuta més de un individuo, tienen
derecho ala recompensa conforme a las siguientes reglas.

(a) El que primero se encuentre en la situacion prevista en la declaracion, gjecute
el acto o cumplalos requisitos.

(b) Si lagecucion es simulténea, o varios llenan al mismo tiempo la condicion, la
recompensa se reparte por partes iguales.

() S la recompensa es de naturaleza indivisible, o si por los términos de la
promesa slo puede recibirla una persona, se decide mediante sorteo.

Procedencia. Articulos 659 y 660 del Codigo Civil de Alemania (BGB), 1991 del
Cadigo Civil de Italia, 1960 y 1961 del Cédigo Civil de la Republica del Pert, 1734 del
Proyecto de Cadigo Civil de la Republica Argentina, 1865 del Cédigo Civil del Distrito
Federal de México, 462 del Cadigo Civil de Portuga y 1515 del Cddigo Civil de
Republica de los Estados Unidos de Brasil.

Concordancia.

Comentario
En esta disposicion se reglamenta € caso en que varias personas acreditan por
separado e cumplimiento del supuesto. Se da prioridad a quien primero lo comunica al

promitente.

ARTicuLO 310. —Plazo.
La promesa publica sin plazo de validez fijado por € promitente o impuesto por la
naturaleza o finalidad de la promesa, mantiene su vigencia mientras no sea revocada.

Procedencia. Articulos 1989 del Cédigo Civil de Italia, 1962 del Cadigo Civil de la
Republica del Pert, 460 Codigo Civil de Portugal y 1514 Cadigo Civil de Republica de
los Estados Unidos de Brasil.

Concor dancia.

ARTICULO 311. —Revocacion.

Si la promesa publica no tiene plazo de validez, € promitente puede revocarla en
cualquier momento. Si se ha sefidado plazo, e promitente sdlo puede revocar su
ofrecimiento por justa causay mientras no esté vencido.

En cuaquier caso, la revocacion solo es eficaz s se hace publica de la misma
forma que la de la promesa o de forma equivalente. Sin embargo, no es oponible a quien
ha efectuado € hecho o a quien ha verificado la situacion prevista antes del primer acto
de publicidad de la revocacion.
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Procedencia. Articulos 658 del Cadigo Civil de Alemania (BGB), 1991 del Cadigo Civil
de Italia, 1963 del Cdédigo Civil de la Republica del Pert, 1733 del Proyecto de Codigo
Civil de la Republica Argentina, 1863 del Cadigo Civil del Distrito Federal de México,
461 del Cbdigo Civil de Portugal y 1514 del Cédigo Civil de Republica de los Estados
Unidos de Brasil.

Concor dancia.

Comentario

Estas normas permiten a promitente revocar la promesa que ha hecho publica,
siempre gque en ésta no se haya fijado un plazo durante el cua sera védlida. Si, por €
contrario, en la promesa publica se hafijado plazo de validez silo podra ser revocada por
justa causay siempre que no haya vencido €l plazo.

ARTICULO 312. —Promesa de prestacion como premio de concur so.

La promesa de una prestacion como premio de un concurso solo esvdélidasi en €l
anuncio publico se fija un plazo para su realizacion.

El promitente tiene derecho de designar a la persona que deba decidir a quién o a
guiénes de los concursantes se otorga la recompensa. A fata de esta designacion, le
corresponde al promitente. En ambos casos, la decision es obligatoria.

Procedencia. Articulos 661 del Codigo Civil de Alemania (BGB), 1966 del Codigo Civil
de la Republica del Pertl, 1866 y 1867 del Codigo Civil del Distrito Federal de México,
463 del Cédigo Civil de Portugal y 1516 del Cédigo Civil de Republica de los Estados
Unidos de Brasil.
Concor dancia.

Comentario

La diferencia de la promesa de prestacion en concurso con la promesa publica de
recompensa estriba en que, en la primera, la recompensa sélo puede otorgarse a una de

las personas que componen un grupo determinado, es decir, las que participan en €

concurso aspirando a premio. Se elige a la persona beneficiaria cuando se hayan
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cumplido los requisitos que exigen las reglas del concurso. Ademas, en e concurso la
decision es obligatoria. La decision no depende solo de que se gecute € hecho o se
satisfaga la condicion, sino que, ademés, debe elegirse, de entre los participantes, quién o
quiénes tienen derecho a premio conforme a ciertas reglas establecidas de antemano.

Se exige en la disposicion que se fije en & anuncio publico un plazo dentro del

cual debe cumplirse € supuesto contemplado.

CAPITULO V. De las obligaciones que nacen de culpa o negligencia
ARTIicULO 313. Principio general. Concurrencia de culpas.
El que por accién u omision culpable o negligente causa dafio a otro, esta
obligado arepararlo.
La imprudencia contribuyente del perjudicado a la causaciéon del dafio no exime
de responsabilidad, pero conlleva la reduccion de la indemnizacion en proporcién
exclusivamente ala contribucién del perjudicado.

Procedencia. Articulo 1802 del Caodigo Civil de Puerto Rico.
Concordancia. Este articulo sustituye el Articulo 1802 del Codigo Civil de Puerto Rico.

Comentario

La primera oracion de este articulo es la base de todo € estudio del régimen o
esquema genera de responsabilidad civil extracontractual. Procede del Articuo 1803 del
Cadigo Civil de 1902 y, a su vez, directamente del Articulo 1902 del Cédigo Civil
espanol.

Tiene esta disposicion la particularidad de que, mediante la Ley NUm. 28 de 9 de
junio de 1956, 31 L.P.R.A. § 5141, la Asamblea Legidativa afiadi6 la segunda oracion
sobre imprudencia concurrente. Esta enmienda respondié a los pronunciamientos y al

debate suscitado en € seno del Tribunal Supremo en torno a s la aplicacion en Puerto
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Rico de la doctrina de “negligencia comparada’ exigia o no exigia alguna legislacion
expresa. Irizarry c. Pueblo, 75 D.P.R. 786, 793y 795 (1954).

Es undnime € criterio de que € articulo 1802 “sienta una regla muy clara: € que
causa un dafio a otro esta obligado a repararlo”. Ricardo De Angel Y &giiez, op. cit., pag.
274. Nos dice este autor que “no cualquier dafo obliga a su autor arepararlo. El deber de
hacerlo reside en la circunstancia de que el dafio es reprochable a que lo causa, porque
en su produccion ha habido siquiera ? en e sentido de ‘a menos'? culpa o negligencia
del agente.” Irizarry c. Pueblo, 75 D.P.R. 786, 793 y 795 (1954). Sobre los elementos de
esta responsabilidad, véase: Bercovitz Rodriguez Cano. op. cit., pags. 2120 y ss.

Se sustituyé € término “concurrente” por “contribuyente’, dado que la
negligencia, por su mera concurrencia, no implica responsabilidad. Tiene, ademés, que
convertirse en un elemento que contribuya a la causacion del dafio. De ahi que, desde
1956, cuando se enmendara €l articulo 1802 para incluir su segunda oracion, la doctrina
gue realmente se adoptara fuera la de “causacion comparada’ y no la de “negligencia
comparada’.

“Aungue suele hablarse de negligencia de la ‘negligencia comparada’, la segunda
oracion del Articulo 1802 se refiere més bien a la nocidn de ‘ causacion comparada’ . Asi,
por gemplo, dos demandados pueden haber sido imprudentes, pero la imprudencia de
uno solo puede haber sido la causa del 100% del dafio sufrido por e demandante. Es
imposible que alguien pueda haber sido “medio imprudente” o “negligente en un 50%.”

Ramon Antonio Guzman. “Estudio Preliminar”. En: Cédigo Civil de Puerto Rico. 3ra

Pagina 356 de 363



20

21

22

23

24

25

26

27

Estado Libre Asociado de Puerto Rico
ASAMBLEA LEGISLATIVA
Comision Conjunta Permanente parala Revision y Reforma del Cédigo Civil de Puerto Rico

BORRADOR PARA DISCUSION
MEMORIAL EXPLICATIVO DEL LIBRO QUINTO. DE LOS CONTRATOSY OTRAS
FUENTESDE LASOBLIGACIONES.
ed., San Juan de Puerto Rico, 2001, pag. xxvii. Véase, ademés, Benjamin Ortiz. “La
negligencia o causacion comparada’, 17 Rev. Col. Abog. P.R. 61 (1957).

La expresion “en proporcién exclusivamente ala contribucion” tiene el proposito
evidente de establecer con claridad que no existe, en el ordenamiento de Puerto Rico, la
doctrina de la absorcion de culpas. Asi, resulta sin vigencia alguna todo pronunciamiento
del Tribunal Supremo sobre la citada doctrina.

ARTIicULO 314. —Responsabilidad entre cocausantes de dafio.

L os cocausantes de un dafio responden mancomunadamente por la parte que han

causado. Sin embargo, s € dafio es causado por dos 0 més personas que actlan

concertadamente, |a responsabilidad es solidaria.

Procedencia. Articulo nuevo.
Concordancia. Este articulo no tiene precedente en el Codigo Civil de Puerto Rico.

Comentario

Comenta e Prof. Guzman que, en Arroyo c. Hospital La Concepcidon, 130 D.P.R.
596, 604-605 (1992), € Tribuna Supremo de Puerto Rico interpretd incorrectamente el
primer parrafo del articulo 1874 del Caodigo Civil a resolver “que la accion presentada
contra el Hospital La Concepcion habia interrumpido el término prescriptivo de la accion
contra los médicos, dado que éstos habian sido cocausantes del dafio padecido for €l
demandante”. En este gjercicio hermenéutico establecio e Tribunal que el demandante se
beneficiaba de la norma que establece que la interrupcion de la prescripcion de las
acciones aprovecha (o perjudica) de igual manera a todos los acreedores y deudores; en
consecuencia, podia traerse a los médicos casi cinco afios después de haberse iniciado el

litigio.
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Guzméan considera que €l razonamiento parte de tres premisas fal sas:

1. El articulo 1874 vigente se refiere a “acciones en las obligaciones
solidarias”, pero la solidaridad sdlo surge, segun €l articulo 1090 vigente, si la
obligacion asi 1o ha determinado expresamente, cosa que no podia concluir €
Tribunal en el caso en cuestion.

2. El Tribuna estim6 que la obligacion de indemnizar del 1802 es
solidaria, pero ni el mismo articulo ni ningun otro del codigo establece tal cosa.

3. El citado articulo 1802 se aplica a las obligaciones que se contraen sin
convenio y no puede sostenerse que la relacion de un médico con su paciente es
de indole extracontractud.

Conforme a cddigo vigente, no existe razon para considerar que la obligacion que
surge por e dafio causado por dos 0 mas personas deba ser considerada solidaria. Pero si
existe razon para pensar que s € legislador hubiera querido tal cosa, lo habria legislado
expresamente en e mismo articulo 1802 y, sin embargo, no lo hizo. La doctrina que
sostiene @ carécter solidario de este tipo de obligacion se fundamenta en que seria dificil
para el perjudicado probar la cuota de contribucion en dafio de cada uno de los que
concurrieron a causarlo. Pero, esta doctrina carece de una base filoséfico-juridica solida.
Pareciera sostenerse por € deseo de otorgar a la victima un remedio completo, aun
cuando esto suponga que algunos de los legitimados pasivos paguen por un dafio que no
causaron. Supone esta doctrina que € dafio es indivisible, ignorando el hecho que s bien

puede serlo, los grados de culpa o negligencia pueden ser atribuidos en distintas
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proporciones a los distintos cocausantes. Es tan asi, que actualmente, aunque responden
de manera solidaria ante la victima, en la division interna entre ellos el pago se divide
mancomunadamente segiin € grado de culpa o negligencia de cada cual.

Por todo esto parece mas raciona y filosdficamente correcto que se establezca la
responsabilidad mancomunada entre los cocausantes y que solo en la situacion particular
de actos culpables o negligentes cometidos por dos 0 més personas de comun acuerdo, se
justificala solidaridad pues en tales casos existe una sola causa, amén del efecto punitivo
gue tiene el haber actuado concretamente.

ARTIiCcULO 315. —Dafios indemnizables. M odos de laindemnizacion.

Por regla general, todo dafio causado por culpa 0 negligencia es indemnizable,
siempre que exista una relacion de causalidad adecuada entre € hecho y € dafio
producido.

La reparacion del dafio puede verificarse mediante la reintegracion especificao la
indemnizacion en dinero. Sélo puede acudirse a esta Ultima cuando no es posible la
primera.

El monto de la indemnizacion devenga intereses legales desde la fecha en que se

produce e dafio.

Procedencia: Rodriguez Cancel v. A.E.E., 116 D.P.R. 433 (1985).
Concordancia. Este articulo no tiene precedente en el Codigo Civil de Puerto Rico.

Comentario
Este articulo establece la necesidad del nexo causal entre e hecho dafioso y el
dafio producido. Aunque la doctrina lo habia explicado ampliamente, no aparecia en €
texto legal, salvo la timida referencia que existe en articulo 1802. Adviértase que se
adopta legidativamente € criterio de que se trata de una causalidad adecuada. Ello

implica, en este articulo y los demas, que esta materia estd en € terreno que exige el
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desarrollo jurisprudencial. Es decir, siempre los tribunales tendran una importancia
notable, aunque no puedan apartarse de lo estrictamente legislado.

También recoge, de la doctrina jurisprudencial, la preferencia por la reparacion
“in natura” o reintegracion especifica. Rodriguez Cancel c. AEE.E., 116 D.P.R. 433

(1985)

ARTiCULO 316. —Responsabilidad primaria delos padresy lostutores

La obligacion que impone e articulo anterior es exigible, no sdlo por los actos u
omisiones propios, sino por los de aquellas personas sobre quienes debe responderse.

El padre y la madre son responsables de los perjuicios causados por los hijos
menores de edad que viven en su compafia

Los tutores lo son de los perjuicios causados por |os menores o0 incapacitados que
estan bajo su autoridad y habitan en su compafiia.

Procedencia. Articulo 1803 del Cédigo Civil de Puerto Rico.
Concordancia. Este articulo sustituye el Articulo 1803 del Codigo Civil de Puerto Rico.

Comentario

ARTIicULO 317. —Responsabilidad vicaria.

Son igualmente responsables los duefios o directores de un establecimiento o de
una empresa respecto a los perjuicios que causan sus dependientes en el servicio de los
ramos en los que los tuvieran empleados, o en ocasién de sus funciones.

El Pueblo [Estado Libre Asociado] de Puerto Rico es responsable en este
concepto en las mismas circunstancias y condiciones en que seria responsable un
ciudadano particular.

Son también responsables 1os maestros o directores de artes y oficios respecto a
los perjuicios causados por sus alumnos o aprendices, mientras permanezcan bajo su
custodia.

La responsabilidad de que trata este articulo cesard cuando las personas en €
mencionadas prueben que emplearon toda la diligencia de un buen padre de familia para
prevenir € dafo.

Quien paga € dafio causado por sus dependientes puede repetir de éstos 1o que
hubiese satisfecho.

Procedencia. Articulos 1803, 1804 y 1805 del Cadigo Civil de Puerto Rico.
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Concordancia. Este articulo sustituye los articulos 1803, 1804 y 1805 del Cadigo Civil
de Puerto Rico.
Comentario

En estos articulos no se adoptan nuevas normas ni tienen la intencion de apartarse
de la interpretacion de apartarse de la jurisprudencia que, hasta € presente, los ha
interpretado. Sin embargo, la nueva organizacion si quiere distinguir los supuestos en los
gue la responsabilidad es primaria de aquellos en gque se trata de una responsabilidad
vicaria

En esta propuesta, como puede observarse precisamente en este lugar, se ha
prescindo de los supuestos de responsabilidad que aparecian en los articulos del 1806 al
1810-A del codigo.

Los supuestos suprimidos (articulos 1806 al 1810) constituyen realmente una
contradiccion con e sistema difuso de responsabilidad existente en nuestro
ordenamiento. Véase: Ramén Antonio Guzman. “La convivencia en Puerto Rico del
‘civil law’ y @ ‘common law’ en el derecho de dafios. un enfoque realista’. 43 Revista de
Derecho Puertorriquefio 209, 216 (2004). Los articulos citados (1806 a 1810) guardan
una mayor relacion con e sistema de “acciones’ que existe en € derecho anglo-
norteamericano.

La doctrina més reciente se ha planteado el problema. Véase: Jorge Peirano Facio.
Responsabilidad extracontractual. Colombia, Temis, 1981, pags. 625y ss. Este autor nos
indica que la inclusion de tales normas, seguin explica é mismo Garcia Goyena, tenia un

enfoque meramente preventivo. ES decir, quisieron atenderse supuestos que, en el
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momento, producian una especial preocupacion. Tampoco tuvieron la intencion de
establecer una responsabilidad objetiva. “Es curioso sefialar que esta accion preventiva,
tanto en e derecho romano cuanto en e derecho espafiol, poseia un cierto carécter de
obligatoriedad (hoy diriamos que era una carga), ya que s € vecino de la obra que
amenazaba ruina no se precavia de ella poniendo en movimiento la accién preventiva, no
podia luego reclamar por los dafios que sufriera a consecuencias del desmoronamiento, y
el propietario de la casa derruida cumplia con quitar los escombros que pudieran haber
caido en € terreno lindero.” Garcia Goyena. Concordancias. Citado en: Peirano Facio.
op. cit., pag. 628.

De ahi que resulte preferible, tanto para €l caso de la ruina, como para los demés
supuestos, que en la responsabilidad extracontractual se apliquen los mismos criterios que
aporta e principio general (articulo 313). Al fundamento puramente historico-juridico,
hay que afiadir que la responsabilidad objetiva requiere una organizacion econémica que
comprenda programas de proteccion (seguros, etc.), por lo que su aplicacion en un medio
donde tales mecanismos no existan puede dar lugar a un desfase entre la norma y la
realidad econémica.

Por su parte, la supresion del articulo 1810-A obedece, no sblo a una nueva
realidad juridica, sino a una nueva realidad socia. El estéandar de comportamiento de los
padres ha sido estrictamente legislado, especialmente en las normas que tienen que ver
con la privacién de la patria potestad. También la doctrina ha manifestado su

inconformidad con las posturas zigzagueantes, tanto legislativas como jurisprudenciales,
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para atender la realidad vivida en nuestro pais. Véase: Demetrio Fernandez Quifiones.
“Las acciones contra familiares: andlisis de un problema claro y una jurisprudencia
confundida’. Revista de la Academia Puertorriquefia de Jurisprudencia y Legislacion.
Vol. Il, 1989, pags. 1y ss.

Con todo, valga recordar, nuevamente, que estos articulos son llamados, por la
doctrinaalemana, como articulos “cauchos’. Requieren mucho trabgjo judicia que les dé
formay los vayan gjustando, con € transcurrir del tiempo, alareaidad y a las tendencias

socialesy econémicas.
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